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Kurzzusammenfassung des Vorhabens

« Die Stadt Bad Saulgau plant in Fortsetzung ihrer bisherigen Erfolge bei der Qualifizierung und
Erneuerung der Innenstadt ein neues Stadtebauliches Sanierungsgebiet festzulegen

« Das Sanierungsgebiet soll im wesentlichen die Altstadt umfassen und tragt die Bezeichnung
,Jnnenstadt VI"

« Um auf Fordermittel des Landes und Bundes fur die Vorhaben im geplanten Sanierungsgebiet
zugreifen zu konnen, soll im Herbst 2023 ein Antrag auf Aufnahme des Sanierungsgebiets in die
Stadtebauforderung gestellt werden

« Voraussetzung fur einen entsprechenden Antrag ist insbesondere die Erarbeitung eines
Gesamtortlichen Entwicklungskonzepts (GEK) und eines gebietsbezogenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (ISEK)

 Im Rahmen der Erstellung der Entwicklungskonzepte gibt der Gesetzgeber eine verbindliche
Einbindung der Burgerschaft vor. Der Anforderung kommt die Stadt Bad Saulgau im Rahmen dieses
Informations- und Feedbackangebots gern nach

« Auf den folgenden Seiten konnen Sie sich uber die Planungen und Hintergrinde informieren. Bitte
nutzen Sie das Feedbackfeld unter der Prasentation um uns Ihre sachbezogenen Anregungen,
Wunsche und Bedenken mitzuteilen
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Anforderungen des Fordergebers
Programmausschreibung fur 2021 ff.

,2dnverzichtbar fur eine erfolgreiche nachhaltige
Stadtentwicklung ist die Erstellung und regelmaldige ‘
Fortentwicklung eines umfassenden gesamtortlichen ‘
Entwicklungskonzeptes unter Beteiligung der

Burgerinnen und Burger.” ?(E?(DD-II::IIE!?JANUC-;
von Bund, Lédndern und
GEK Gemeinden

,von dem gesamtstadtischen Konzept ist ein
gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept abzuleiten...”

MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND WOHNEN

ISEK
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Programme der stadtebaulichen Erneuerung
Programmausschreibung fur 2021 ff.

Einbindung der Burgerschatft

Gebietsbezogenes

Gesamtstadtisches
Entwicklungskonzept iIntegriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept
(GEK) wicklung D

(ISEK)

Antrag auf Aufnahme der stadtebaulichen
Erneuerungsmalinahme (Oktober 2023)
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Projektbeteiligte

* Neben den politischen Organen der Stadt Bad Saulgau sind in den Prozess der Erarbeitung von GEK
und ISEK und die Antragsstellung auf Stadtebauforderung auch weitere Akteure eingebunden

« Seitens der Stadtverwaltung sind der Stadtbaumeister und der Fachbereich 3 — Planen und Bauen mit
dem Amt 3.1 — Stadtplanung, Landschaftsplanung & Geoinformation fur das Projekt verantwortlich

 Der Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau hat die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
(KE) mit der Durchfuhrung der anfallenden Leistungen beauftragt

« Die KE ist ein landesweit aktiver kommunaler Dienstleister mit einem umfangreichen Portfolio in den
Bereichen Stadtplanung, Stadtebauliche Sanierung, Baulandmobilisierung und —erschlie3ung sowie
Grundstucksentwicklung und Verwaltung

« Die Stadtverwaltung und die KE knupfen damit an die erfolgreiche Zusammenarbeit bei der
Vorbereitung und Durchfuhrung bisheriger Sanierungsgebiete in Bad Saulgau an

04.06.2023 GEK und ISEK - Einbindung der Burgerschaft
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Vorstellung des Projektteams der KE

0731 - 602 896 26
tanja.hetterich@lbbw-im.de

Projektleitung

Stadtentwicklungs- / Hochbauplanung

Stadtebaulicher Entwurf + Objektplanung
Modernisierungsberatung ) il

0731 —-602 896 22
junes.el_bargui@lbbw-im.de

Projektleitung

Besonderes Stadtebaurecht

Stadtebauforderung
Beratung von Kommunen und privaten Eigentumern

04.06.2023 GEK und ISEK - Einbindung der Burgerschaft
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In Bad Saulgau hat die Stadtsanierung
Tradition...

Sanierungsgebiet IV (2002 - 2010)

) ! M8 Sanierungsgebiet V (seit 2015) 3
N or = mirddees \B) Serirrg) \ 2%
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Bad Saulgau und die Stadtebauforderung
Eine Erfolgsgeschichte

Nachfolgend finden Sie einige Beispiele fur
Maldnahmen in bisherigen Sanierungsgebieten
die durch die Stadtebauforderung ermoglicht

wurden

04.06.2023 GEK und ISEK - Einbindung der Burgerschaft
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Das bislang jungste Sanierungsgebiet
,Innenstadt V*, 2015 — 2025
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Fortschreibung des GEK 2014

 |Im Rahmen der Vorbereitung des letzten
Sanierungsgebiets ,Innenstadt V* wurde bereits
ein GEK und ein ISEK erstellt

« Die Erarbeitung des GEK u. ISEK erfolgte bis
Oktober 2014

 Das GEK ist zum Zeitpunkt der beabsichtigten
neuen Programmaufnahme 2024 zehn Jahre alt
und bedarf daher einer Fortschreibung

e Das neue GEK und ISEK befinden sich aktuell
im Entwurfsprozess

04.06.2023 GEK und ISEK - Einbindung der Burgerschaft
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Abbildung: Titelseite des GEK und ISEK von 2014

Gesamtstddtisches Entwicklungskonzept und

Gebietshezogenes integriertes

stidtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Bad Saulgau

LEBW Immuobilicn K
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Ziele des GEK

« Synthese der Planungen mit Wirkung auf die Kommune

» |dentifikation von Flachenpotenzialen fur Wohnen und Gewerbe
 Wohnungsbedarfsprognose

« Aufdecken raumlicher Mangeln und Schwachen

* Aufstellung Gesamtortlicher Entwicklungsziele

—> Erarbeitung einer koharenten kommunalen Entwicklungsstrategie fur die folgenden 10 Jahre

04.06.2023 GEK und ISEK - Einbindung der Burgerschaft 18
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Inhalte des neuen GEK

« Der Bericht zum gesamtortliche Entwicklungskonzept analysiert zunachst bestehende Planungen
und Konzepte der Stadt und untersucht die funktionsraumliche und planerische Situation in Bad
Saulgau

« Es werden die folgenden Themenbereiche betrachtet:

- Historische Entwicklung - Bildung und Betreuung

- Regional- und Landesplanung - Senioren

- Flachennutzungsplanung - Menschen mit Behinderungen

- Landschaft und Schutzgebiete - Medizinische Einrichtungen

- Bad Saulgau als Wohnstandort - Kultur, Sport und Freizeit

- Einwohnerentwicklung und —prognose - Tourismus

- Wohnungsbauentwicklung und -bedarf - Wirtschaft, Einzelhandel und Gewerbe
- Wohnbauflachenpotenziale - Technische Infrastruktur und Mobilitat
- Soziale Infrastruktur - Energie und Klimaschutz

04.06.2023 GEK und ISEK - Einbindung der Burgerschaft 19



Inhalte des neuen GEK

Nachfolgend finden Sie einige Impressionen
aus den Betrachtungen des sich im Entwurf
befindlichen Berichts zum GEK

04.06.2023 GEK und ISEK - Einbindung der Burgerschaft
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Analysen des GEK
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Analysen des GEK
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Abbildung 14: Einwohnerentwickiung seit 1990 im Vergleich
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Abbildung 20: Wohnungs- und Gebaudebestand 1990 bis 2021
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Abbildungen: Potenzielle Entwicklungsflachen
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Gesamtortliche Entwicklungsziele

« Zunachst werden durch die Planer von Stadt und KE Vorschlage fur gesamtortliche
Entwicklungsziele aus den bei der Erarbeitung des GEK gewonnenen Erkenntnissen abgeleitet

« Die Vorschlage fur gesamtortliche Entwicklungsziele werden anschliel3end durch Abwagung der
Beitrage der Burgerschaft erganzt und angepasst

* In einem letzten Schritt werden die Vorschlage dem Gemeinderat gemeinsam mit dem Bericht
uber GEK und ISEK zur abschlieRenden Beurteilung und zum Beschluss vorgelegt

« Die Gesamtortlichen Entwicklungsziele dienen als ubergeordnete Ziele der Ableitung der
konkreten gebietsbezogenen Entwicklungsziele fur das zukunftige Sanierungsgebiet und stellen
auch aulderhalb des Sanierungsgebiets als informelles Planungsinstrument einen planerischen
Rahmen an dem sich die Stadt bei zukunftigen Entscheidungen orientieren kann.

« Auf den folgenden Folien finden Sie den Vorschlag fur die gesamtortlichen Entwicklungsziele. Wir
freuen uns, wenn Sie uns in dem Textfeld auf der Webseite unter dem PDF ihre Anregungen,
Erganzungswunsche und Bedenken zu den dargestellten Zielen hinterlassen.

04.06.2023 GEK und ISEK - Einbindung der Burgerschaft 30
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Gesamtortliche Entwicklungsziele

04.06.2023

1. Regionalplanung und Kommunale Zusammenarbeit
« Erhalt der zentralortlichen Funktion und entsprechenden Infrastruktur

« Fortfuhrung und Ausbau der interkommunalen Zusammenarbeit in den Bereichen Flachennutzungsplanung
(VWG Bad Saulgau — Herbertingen) und Gewerbe- und Industriepark Oberschwaben (Zweckverband GIO)

2. Natur und Landschaft

« Erhalt und Ausbau der Biodiversitat und der lokalen Kulturlandschaft

« Erhalt, Renaturierung und weitere Aufwertung von Grunstrukturen (z.B. ehemalige Kiesgruben).
« Erhalt und Weiterentwicklung des NaturThemenParks

« Gewasserrenaturierung und Anlage von Feuchtbiotopen

GEK und ISEK — Einbindung der Burgerschaft 33
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Gesamtortliche Entwicklungsziele

04.06.2023

3.

GEK und ISEK — Einbindung der Burgerschaft

Demographie
Selbstbestimmtes, individuelles Wohnen in jedem Alter und breites Wohnangebot flir alle Bevélkerungsgruppen

Bedurfnisse Aller bei der Stadtentwicklung beriicksichtigen sowie Barrierefreiheit vorantreiben, auch mit Blick
auf demographischen Wandel

Bad Saulgau als Wohnstandort
Erhalt, Modernisierung und Neuschaffung von attraktivem innerstadtischen Wohnraum
Schaffung eines diversifizierten Angebots an Wohnformen auch mit Blick auf die demographische Entwicklung

Sicherung des Wohnraumbedarfs in den Teilorten

Stadtebauliche Entwicklungen und Innenentwicklung / Offentlicher Raum

Umsetzung der Innenentwicklungs-/KonversionsmaBnahmen Bahnstadt, Ziegeleschle und ParadiesstraBe I zur
flachensparsamen Wohnraumschaffung im Siedlungsbestand

Behutsame Aktivierung der AuBenentwicklungsflachen Mooshaupten I + II, Kessel III + IV und
Bogenweilerblick sowie den AuBenentwicklungsflachen in den Ortsteilen als Erganzungsflachen zur
Innenentwicklung.
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Gesamtortliche Entwicklungsziele

04.06.2023

« Konzentration des Siedlungsgeschehens in der Kernstadt bei gleichzeitiger Sicherung bedarfsgerechter
Bereitstellung von Wohnraum in den Teilorten

« Aufnahme des beabsichtigten Sanierungsgebiets ,Innenstadt VI" in die Stadtebaufdrderung

« Qualifizierung der Altstadt unter Berucksichtigung des Rahmenkonzepts Altstadt Bad Saulgau

« Umsetzung des Chancenplans Bad Saulgau

* Nutzung der Forderung des ELR in den Teilorten und Fortschreibung der Ortsteilentwicklungskonzepte
« Starkung des Stadtzentrums und Erhalt des lebendigen Altstadtcharakters

« Aktivierung von Baullcken

6. Bildung und Betreuung

« Erhalt und Schaffung der Kindergartenplatze und des Ganztagsbetreuungsangebots entsprechend der
jahrlichen Bedarfsplanung

« Sicherung des schulischen Angebots

GEK und ISEK — Einbindung der Burgerschaft 35
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Gesamtortliche Entwicklungsziele

04.06.2023

7.

Miteinander Leben
Sicherstellung eines bedarfsgerechten medizinischen Angebots
Bereitstellung und Erhalt einer alters- und behindertengerechten Infrastruktur

FortfUhrung der Zusammenarbeit mit den Vereinen und Tragern der sozialen Infrastruktur

Kultur, Sport und Freizeit
Erhalt des kulturellen Lebens und des Veranstaltungsangebots

Erhalt der Bader, Hallen, Sportanlagen, Museen und Kultureinrichtungen

Tourismus

Profilierung Bad Saulgaus durch Starkung der Bekanntheit und Begehrlichkeit der Marke
starkere Digitalisierung und Marktbearbeitung Bad Saulgaus

nachhaltige und bewusste Tourismusentwicklung

Steigerung der Erlebnis- und Servicequalitat fur Gaste und Einheimische

Steigerung der Wertschopfung im Tourismus

Optimierung von Kooperationen und Netzwerken
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Gesamtortliche Entwicklungsziele

04.06.2023

10. Wirtschaft, Einzelhandel und Gewerbe

« Konzentration der gewerblichen Nutzung im Stden der Kernstadt

« Schaffung des Interkommunalen Gewerbe- und Industrieparks Oberschwaben als attraktiver Gewerbestandort
« Entwicklung des Gewerbegebiets An der Hochberger StraBe 5

« Erhalt des Gewerbebestandes und Starkung ortlicher Betriebe

« Erhalt und Ausbau des fullaufigen Nahversorgungsangebots in der Kernstadt

11. Mobilitat und technische Infrastruktur

«  Ausbau und Verbesserung der Radinfrastruktur in Zusammenarbeit mit dem Landkreis
« Nachhaltige Verbesserung des Verkehrsnetzes fur alle Mobilitatsformen

«  Zukunftsgerechte Neugestaltung des Busbahnhofs

«  Neubau / Sanierung des stadtischen Bauhofs

«  Verkehrsberuhigung der Altstadt

GEK und ISEK — Einbindung der Burgerschaft
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Gesamtortliche Entwicklungsziele

12. Energie und Klimaschutz

« Energetische Sanierung des Gebaudebestands, Unterstutzung privater Eigentimer bei
Energieeinsparmallnahmen im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung und des ELR

« Ausbau der erneuerbaren Energien

« Ausbau der regenerativen Energiegewinnung bei der Warmversorgung

* Ausbau der Vorhandenen Warmenetze

« Bau neuer Heizkraftwerke unter Nutzung von Solarthermie, Geothermie und Biogas

« Vorhandene Dachflachenpotenziale und versiegelte Flachen wo maoglich fur PV-Anlagen nutzen

04.06.2023 GEK und ISEK - Einbindung der Burgerschaft
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Erarbeitung des ISEK

* Aus dem Gesamtortlichen Entwicklungskonzept (GEK) wird zur Vorbereitung der Antragsstellung auf
Aufnahme in die Stadtebauforderung ein gebietsbezogenes Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) abgeleitet

« Das ISEK muss grundsatzlich fur jedes Antragsgebiet neu erstellt werden

 Im ISEK werden der Gebaudebestand im beabsichtigten zukunftigen Sanierungsgebiet untersucht,
stadtebauliche Missstande identifiziert, konkrete Malinahmen erarbeitet,
Wohnraumschaffungspotenziale erhoben und ein Neuordnungskonzept erstellt

« Es werden daruber hinaus konkrete gebietsbezogene Entwicklungsziele aufgestellt sowie eine Kosten-
und Finanzierungsubersicht fur die Vorhaben (KuF) erarbeitet

« Auf den nachfolgenden Folien finden Sie eine Auswahl an Planen aus dem sich im Entwurf befindlichen
gebietsbezogenen Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept fur das beabsichtigte
Sanierungsgebiet ,Innenstadt VI*

04.06.2023 GEK und ISEK - Einbindung der Burgerschaft 40



Abgrenz

des ISEK-Gebiets

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH

e o e 3 e MR\ 8
. ral 3]
o 7 iserst’ 29 Gon'
S o e o -
108 &) g
2207
o @ 4
e, _— o
s "o,
2241 %, o 120 - .
4 2  Prasa
14 % s .- %
s & 5. &
2 2 A 5
W % 13008 M\ & -
8 NG A S
o s A 2 .
« % [ % < A
o 5 & %
- AN\ G q -
23021 B ‘& on 2% o 2417 el S
200 o A 250 ¥ S
7% ¥ -«
%
: 2 o 4 <
2 s\ \wor 7\ 2 W\ N & &\ e & %
- o w2 A A\ ¢ L »
asone ¥ & g A\ 2 =X g SR Dt o
A w 3 2
e, T\ % W0 aam
A " W am 30238, ) 2410 130 o Reaischu
= o A 5 S )
e e Wy ¢%\* -3 1211
% > * Ko am = % , G 2z \ o
: AN o % "\ g ) \ N
7 Unterm Kirchberg X o - g Al & N =z G PR TR 2
° A G S s @ A © >
4 3 & » s 2 m "
P &N o ) e é TLA\ % Ty " 1) 3 , .
o %\ s et %
5, o O3 e - NG “ g
2 - o » o o PR " 3 8 = A £
s T = A o 2 ,A S A e B
WA e %\ = < SANZES ® = ¥ aarrs
e 4 5 . iR
2 . o et o 0@;& > AR Ve 0 5 &2 " fon \, 7
< £ Lz f o 5 g N B 5% % )
- 200 AN K 5 @ XE s 3 0 o TP 6 3\ %
3 5 1 B,
i 3 % P - 3 %
« "% . 4 Sy o (TN i & % %
= y o ) S % S
o 1042 \O* = A " ) 2 12 @ o
2 < ) 2, A s i e g
o z o =h T A AN % AN 200 % 22 . Oy T @
S 3 % " L % 2 L
% > & Y o @ % 4 A2 . % 3 % A <
o - SN\ AN < % g % N 3 o Sor
o
CA > & - =N X ty % X = \ WA\ @
9 A ¢ 2o\ . >
o - 2\ £y < wit\ % 2 e 2
o o ZRANCH 4 " % 2 - o
2284 0 2, Wi p S 3 st
e i > ez , s «* A = ot
« o Kirchplatz d S
T R " % %" %% < e g
B % 3 3 e, N % A
) s RS a6 \&
s0z A o %
o 0 NS B
= e 3 3 2oh NoVA e % ”
- s % Marktplatz - e > % )
AW ) oo o5 3 s\ 5 s
o aon [ w 3 S s "l
. Z A o e s 205 &
% - X ooz 2% 2% £ A s2m
Schillerhsh g o ' \we o = d 1t " 2 2
Schillerhthe @ s S = Q™ W WP A 10 DA . =
20 3 S ¢ 7 <\~ s AN <% 2
1 e 2 3 \v% f 2 < 2%
A o TSN 2 2 N\ % X* e e 3 o
' e 8212} % (0 . g
A T\ S 5 -« 5 PAC @ Toz =
& ) 1548 o " 2 & o o\ o
¢ ‘ s N o \ % &% « Y
) " 1 " e vozes (e ~ s %? fas 4 B
4% z oD o b % 104 @
3 o€ o N\ Vo %o o o2 % Q S AP
E ot v
2 = o\ «©° 4 B\ we \* % e\ 320
P3 o b % 4 \15/3\
a2 %% gt % 154
wn\z% 3 5, e wrs
<3 2 A o A L1950, 113 N\ o 2 |rons > eut®
o521 & % o\ W\ S ¥ 2 k Y A5 2 T .
T« o 3 - P w\ 2 Toeg * S Toat — s0ar
= \ (o 5} o 3 ¢ a2 2 s
1 5 ¥ « % A 52 g §® 4
i o 3 -% A "~ . oa\ ¢ 3 sz
) e z 2ne & b= bl
$ G <\ * Can [— B ! a0t
o A " 3 s 2 e s o
o .o,@ 2% % 2ndrent ¥ . pasns O ) | 109 g 1 s s
052 5 N % w2f] 53\ 5 .
& Q& S " e L > ot o] e
% By ral % 3l 3 3 T
= 1045 J % ° %l K.—,ser“e“s‘ W § S e e \ @ \re/ 85 — .
= 1963 o % T o 18" g AN < 180 i
~ 5\ o ARARE s Al | o , @ < 5. s o
- “S“a\’:e D % mi% ® 2 ] o | — % = g a7 . LY - s
g p e T 52 -\, 5 ol B e B PG>
ool (! 1 5 & s ¥ A
AL e 1 < P B\ H s o )2 @
1061 ~ 32 2 Eckstrae ,,__"* - < =N < 2
o531 o Y B g £ B g % - s
>3 d ﬂ " . o s . fer L = G g W e o
e\e - = s Pt owrs wom. N . 5 2 52
o wors A wore . - =
732 ous2 .0 d 7
" k-1 £ 4 %2 s047
503 g g = - =
# = w0n o ff 8 AL . R w
o 062 wona. forn o faalo] e ezn | v - - 14z AN 3
Tosa . p—— "] o
% = Kidsterle = Werderstraie g R 4 w
e W v 1] s i S ™00 e 3 25 o
e o 1059 oz [ gy | R B oo \\ w oe Faed™
an E - 579
Whs meg T e Toa 5. 5 @
Gew® s wns. whs. % w 2012 e \ 02
= 812 \ st
o] " 88 008, o ® Lo
e » - 1262 o e
) - m s
) . cate A
D \G T o a3 < Friedrichst g
a8 ) ST
wrs. 3 < ol
sl S\ %
& w > &\ 4 <
AN % o o 7\ 2
%, Obere M) o o A\ % ) v Z
% o o L [F o - % . - H
% - e % g ®
. 7 %, o s )
o % 2 %
> 5] Whe o o %
% 6 o %,
I O N @ ; %, . XY s
o S| Wons & 5 <« % 5
g 0 5 103 02 % Tt
057 5/ e g = o
=Y . 105 «® s s -
3 e i $ =
2 "\ "
- - Atk
8 1940 /\\ < Y "Z, 2
19409 % e = 6 S
P:\KE_BC\Bad Saulgau\CAD\GEK ISEK 2023\01_vwx\20230419_Bad Saulgau_ISEK.vwx

o

STADT
BAD
SAULGAU

Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK)
"Innenstadt VI"

Lageplan zur Abgrenzung des
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Abgrenzung Untersuchungsgebiet
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Gebietsbezogene Entwicklungsziele

* Die gebietsbezogenen Entwicklungsziele konkretisieren die gesamtortlichen Entwicklungsziele
fur das beabsichtigte neue Sanierungsgebiet

« Zunachst werden durch die Planer von Stadt und KE Vorschlage fur gebietsbezogene
Entwicklungsziele aus den gewonnenen Erkenntnissen bei den Erhebungen des ISEK abgeleitet

* Die Vorschlage fur gebietsbezogene Entwicklungsziele werden anschliel3end durch Abwagung
der Beitrage der Burgerschaft erganzt und angepasst

* In einem letzten Schritt werden die Vorschlage dem Gemeinderat gemeinsam mit dem Bericht
uber GEK und ISEK zur abschlieenden Beurteilung und zum Beschluss vorgelegt

* Die gebietsbezogenen Entwicklungsziele dienen der Stadt und dem Sanierungstrager als
Leitplanken und Handlungsanweisungen fur die stadtebauliche Erneuerung im zukunftigen
Sanierungsgebiet

« Auf den folgenden Folien finden Sie den Vorschlag fur die gebietsbezogenen Entwicklungsziele.
Wir freuen uns, wenn Sie uns in dem Textfeld auf der Webseite unter dem PDF ihre Anregungen,
Erganzungswunsche und Bedenken zu den dargestellten Zielen hinterlassen.
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Gebietsbezogene Entwicklungsziele

04.06.2023

Aufwertung der Gebaudesubstanz

« Modernisierung privater Gebaudesubstanz mit dem Ziel der Schaffung von nachhaltig nutzbarem und
barrierefreien Wohnraum.

« Energetische Mallnahmen an der Gebaudehdulle und im Inneren der Gebaude

« Aktivierung von Leerstanden, gegebenenfalls Umnutzungen

Schaffung von Wohnraum
« Abbruch von nicht nach zu nutzenden Gebauden/Nebengebauden mit anschlielender Neubebauung

« Nutzung der Nachverdichtungsmoglichkeiten und BauluckenschlielRung — besonders im Hinblick auf die
demografische Entwicklung

« Intensivierung der Nutzung bestehender Gebaude, z.B. durch Ausbau von Dachgeschossen zur Schaffung von
innerortlichem Wohnraum.
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Gebietsbezogene Entwicklungsziele

04.06.2023

Offentliche Gebiude / Anlagen
« Sanierung des Rathauses
« Sanierung des Gebaudes und Aktivierung des Leerstands Hauptstr. 80

« Mogliche Erweiterung der Stadtverwaltung

Aufwertung und Gestaltung des offentlichen Raums

 Umsetzung der Gestaltungsstrategie des Rahmenkonzepts Altstadt Bad Saulgau
« Attraktive Neugestaltung der historischen Altstadt-Eingange

« Beruhigung der dem Marktplatz vorgelagerten Verkehrsflachen

« Sanierung und Neugestaltung der schadhaften Stralden (Schillerstr., Hirtengasse, Gewurzgasse, Fuchsgasse,
Oberamteistr., Bogengasse, Pfarrstr., Lindenstr.)

« Neugestaltung der Kreuzungssituation Hauptstral’e — Schillerstral’e — Kaiserstral3e

* Neugestaltung des Rathausvorplatzes

GEK und ISEK — Einbindung der Burgerschaft
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Gebietsbezogene Entwicklungsziele

04.06.2023

« Umnutzung der Parkplatzflachen vor dem Buchauer Amtshaus zur Schaffung eines stadtischen Parks

« Behebung der Stadtebaulichen Missstande auf privaten Freiflachen (Ecke Werderstr. — Bachstr. und Bereich
Gewilrzgasse

« Starkung des Stadtbachs als qualitatives und ortsbildpragendes Element im Stadtgeflige

Nahversorgung

« Erweiterung des Lebensmitteleinzelhandels in der Altstadt zur Sicherung und Verbesserung der fuldlaufigen
Nahversorgung

« Erhalt des Einzelhandels in der Altstadt und des lebendigen Quartierscharakters

Okologische MaRnahmen
« Energetische Ertuchtigung des Gebaudebestands

 Erhéhung der erbrachten Okosystemdienstleistungen und Griinraumqualitdten durch Neugestaltung des
Klostergartens

« Warmereduktion in der Innenstadt durch grune Platze und Baumhainpflanzungen

GEK und ISEK — Einbindung der Burgerschaft 51
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Die Stadtebauforderung
Attraktiv fur Stadt und Burger
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Stadtebauforderung

LB=BW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH

Vorteile der Kommune in der Stadtebauforderung

04.06.2023

* In einem Sanierungsgebiet das in die Stadtebauférderung aufgenommen wurde, erhalt die Stadt
Fordermittel des Landes und teilweise des Bundes, um die im Sanierungsgebiet beabsichtigten
Malnahmen durchzuflhren

« Die Stadt beteiligt sich mit 40 % an den zuwendungsfahigen Kosten fur forderfahige Mallnhahmen. Land
und Bund Ubernehmen die tbrigen 60 %

« Beispiele fur forderfahige Vorhaben der Stadt umfassen insbesondere:
— Kosten fur sanierungsgebietsbezogene Planungen
— Kosten fur Grundsticksneuordnungen
— Kosten fur Gebaudeabbruche
— Kosten fur Gesamtmodernisierungen von Gebauden
— Kosten des Grunderwerbs fur stadtebauliche Zwecke
— Kosten fur den Neubau von Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Kindergarten, Blcherei,...)
— Kosten fur die Neugestaltung von Stralden, Platzen, Grinflachen und Spielplatzen

— Kosten fur die Vergutung des Sanierungstragers

GEK und ISEK — Einbindung der Burgerschaft 53
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Vorteile fur Privateigentumer im Sanierungsgebiet

Steuerliche Sonderabschreibungsmoglichkeiten nach EStG:
Bis zu 100 % der Gesamtkosten fur Gebaudemodernisierungen uber 12 Jahre absetzbar

§ 7h Erhohte Absetzungen bei Gebauden in Sanierungsgebieten und stadtebaulichen
Entwicklungsbereichen

(1) 'Bei einem im Inland belegenen Gebaude in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder
stadtebaulichen Entwicklungsbereich kann der Steuerpflichtige abweichend von § 7 Absatz 4 und 5 im Jahr

der Herstellung und in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jahren
jeweils bis zu 7 Prozent der Herstellungskosten fur Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen im Sinne

des § 177 des Baugesetzbuchs absetzen. -

§ 10f Steuerbeglinstigung fur zu eigenen Wohnzwecken genutzte Baudenkmale und Gebaude in
Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

(1) 'Der Steuerpflichtige kann Aufwendungen an einem eigenen Gebaude im Kalenderjahr des Abschlusses
der BaumaRnahme und in den neun folgenden Kalenderjahren jeweils bis zu 9 Prozent wie Sonderausgaben

abziehen, wenn die Voraussetzungen des § 7h oder des & 7i vorliegen. ’Dies gilt nur, soweit er das Gebaude
in dem jeweiligen Kalenderjahr zu eigenen Wohnzwecken nutzt und die Aufwendungen nicht in die

Bemessungsgrundlage nach § 10e oder dem Eigenheimzulagengesetz einbezogen hat....

§ 11a Sonderbehandlung von Erhaltungsaufwand bei Gebauden in Sanierungsgebieten und
stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

(1) 'Der Steuerpflichtige kann durch Zuschlisse aus Sanierungs- oder Entwicklungsforderungsmitteln nicht
gedeckten Erhaltungsaufwand fir MaRnahmen im Sinne des § 177 des Baugesetzbuchs an einem im Inland
belegenen Gebaude in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder stadtebaulichen Entwicklungsbereich

auf zwei bis funf Jahre gleichmaRig verteilen.- -
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Wie geht es weiter?
Ausblick auf das weitere Verfahren
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Stadtebauforderung
Die weiteren Verfahrensschritte

Konzeptentwicklung: Januar bis Juni 2023
Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept mit Blrgerbeteiligung

v

Burgerbeteiligung im Juni 2023

K icklung: F i i 202
Stadtebauliche Grobanalyse und gebietsbezogenes onzeptentwicklung: Februar bis Juni 2023

integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept mit Blrgerbeteiligung

Beschlussfassung im Gemeinderat im Oktober 2023

+ !

|
Antrag Programmaufnahme Ende Oktober 2023

I

¥
|

Programmaufnahme Falls Direktbewilligung: Voraussichtlich Ostern 2024, ruckwirkend zum 01.01.2024
¥

Gemeinderat (6ffentliche Sitzung)
Beschluss Vaorbereitende Untersuchungen, Offentliche Bekanntmachung

v

Vorbereitende Untersuchungen Voraussichtlich Mai bis Oktober 2024

- Bestandsaufnahme/Vorliegen stadtebaulicher Missstande
_ Ziele/Meuordnungskonzept/Zeit- und MalZnahmenplan

. Sozialplan (Grundsatze)

- Kosten und Finanzierung

- Durchfiihrbarkeit (zlgig)

- Mitwirkungsbereitschaft

- Wahl des Sanierungsverfahrens

_ Gebietsabgrenzung
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Stadtebauforderung
Verfahrensschritte bis Antragstellung und daruber hinaus

Gemeinderét (6ffentliche Sitzung)

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

Beschluss durch Gemeinderat (Gffentliche Sitzung)
Offentliche Bekanntmachung— Satzung rechtsverbindlich

v

Durchfiihrungsphase

Weitere Vorbereitung

. Burgerbeteilitung

. Gutachten

. Stadtebauliche Planungen
_uvm.

Ordnungsmalnahmen § 147 BauGB
. Bodenordnung

- Abbruch

. Erschlieffung, Parkierung

. Freiflachengestaltung

Grunderwerbe
- Kaufvertrage
. Nebenkosten

Baumaflnahmen § 148 BauGB
- Modernisierung und Instandsetzung von 6fftl. und priv. Gebduden
. Neubau von Gemeinbedarfseinrichtungen

v

Abschluss Sanierung

Abrechnung der stadtebaulichen Ermeuerungsmalinahme mit dem Land

Beschluss durch Gemeinderat (6ffentliche Sitzung)
Offentliche Bekanntmachung—® Satzung rechtskraftig aufgehoben

04.06.2023 GEK und ISEK — Einbindung der Burgerschaft
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Voraussichtlich Oktober/November 2024

Ab November 2024, Dauer 8 - 10 Jahre

Nach Durchfuhrung, voraussichtlich 2032 - 2034
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Stadtentwicklung lebt von der Beteiligung der Burger!

Bitte nutzen Sie das Textfenster auf der Webseite der Stadt unter diesem PDF um
uns lhre Anregungen Wunsche und Bedenken zu den dargestellten
Entwicklungszielen und Planungen mitzuteilen!

Bei Ruckfragen oder Gesprachsbedarf konnen Sie sich auch gern telefonisch bei
uns melden (Kontaktdaten auf folgender Folie)

Wir freuen uns uber lhr Feedback!
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lhre Ansprechpartner fur Ruckfragen und Anregungen:

0731 —-602 896 22
junes.el_bargui@lbbw-im.de

Projektleitung KE

¥ v | Besonderes Stadtebaurecht
- \ | Stadtebauforderung
- -

Beratung von Kommunen und privaten Eigentimern

. . . 07581 207 - 310
Benjamln Seitz benjamin.seitz@bad-saulgau.de

Stadtverwaltung Bad Saulgau STADT
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Fachbereich 3: Planen und Bauen
Amt 3.1 Stadtplanung, Landschaftsplanung & Geoinformation

By
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