BAD SAULGAU
Bebauungsplan KRUMME ACKER 2

Gesetze und Vorschriften fur die Aufstellung und Ausarbeitung:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
Baunutzungsverordnung(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132),
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58).

Saulgau, 20.12.1999 gez.: Kliebhan, Stadtbaumeister

Plangrundlage

Die Plangrundlage wurde nach Katasterunterlagen des Staatl. Vermessungsamtes
Bad Saulgau gefertigt. Der Planinhalt ist durch Landeskoordinaten eindeutig fest-
gelegt. Der Stand der Plangrundlage umfasst den Zeitraum bis Juli 1999.
Eingetragene Hbhen sind im Neuen System angegeben.

Saulgau, 20.12.1999 gez.: Georg Michelberger, Sachverstandiger nach § 5 LBO

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 13.01.2000 in 6ffentlicher
Sitzung des Gemeinderates beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.05.2000 im Stadtjournal Ausgabe 18/2000
ortstiblich bekannt gemacht.

Die vorgezogene Burgerbeteiligung erfolgte am 02.02.2000

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschl. der Begrindung wurde vom Gemeinderat in
in 6ffentlicher Sitzung am 13.01.2000 gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Bebauungsplan lag in der Zeit vom 15.05.2000 bis 14.06.2000 zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.
Gleichzeitig wurden die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan in dffentlicher Sitzung am 20.07.2000 unter Beachtung der
Verfahrensvorschriften als Satzung beschlossen.

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmen mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 20.07.2000 Uberein.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Bad Saulgau, 28.07.2000 gez.: Johannes Héafele, Blrgermeister

GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplan bedarf keiner Genehmigung nach § 10 Abs.2 BauGB weil er aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist.

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss wurde am 02.11.2000 im Stadtjournal ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist am 02.11.2000 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA ) gemal § 4 BauNVO.
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen sind nicht zuléssig.

Grundflachenzahl ( § 16 Abs. 2 Nr. 1 u. 8§ 19 BauNVO ),
im gesamten Plangebiet 0,25

Geschof3flachenzahl ( § 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 20 BauNVO ),
im gesamten Plangebiet 0.5

Zahl der Vollgeschosse ( 8 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 BauNVO ),
im gesamten Plangebiet sind 2 Vollgeschol3e als Hochstgrenze zulassig.

Wohnungszahlbeschrankung ( 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )
Je Wohngebaude sind maximal 3 Wohnungen zugelassen.

2. Bauweise, Uberbaubaren Grundsticksflachen und die Stellung
der baulichen Anlagen (89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO)

Fur die Gebaude ist Offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig.

Abweichend hiervon kénnen Garagen und Uberdachte Stellplatze ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen ( § 23 Abs. 3 BauNVO )
Flachen, die innerhalb der geschlossenen Baugrenzen liegen, sind Gberbaubare Grundstiicksflachen.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Firste der Hauptgebaude missen die im Plan eingezeichnete Firstrichtung haben
Nebenfirstrichtungen sind zulassig, wenn deren Firstlange nicht mehr als 1/3 der Hauptfirstlange betragt.
Andere Firstrichtungen sind nach § 31 Nr.1 BauGB zugelassen, wenn dadurch alternative Energie
gewonnen werden kann.

Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Die im Plan eingetragenen Festsetzungen der Hohenlage gelten fur den ErdgescholRrohbaufuliboden der
Hauptgebaude und beziehen sich auf NN im Neuen System der Landesvermessung Baden-Wirttemberg.
Abweichungen von +/- 20 cm kénnen zugelassen werden.

2. Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatz (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Garagen und Stellplatze gemaf § 12 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen und maximal 2 Stellplatze je Grundstiick auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflache zuléssig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO sind zulassig.

4. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Freihaltung der Sicht bei Kreuzungen und Einmindungen gem. § 25 Stral3en- und Wegegesetz
Baden-Wirttemberg.

Die Flachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten Straucher, Hecken
und Einfriedigungen durfen eine Hohe von 0,80 m uber Fahrbahnrand nicht Giberschreiten



5. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
Die StraBRenbegrenzungslinie legt die Trennung zwischen 6ffentlichen Verkehrsanlagen und anders
genutzten Flachen verbindlich fest.
Die Unterteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen in Fahrbahn, Gehwege, Bankett und Verkehrs-
grunflachen sind unverbindlich.

6. Flachen fur Versorgungsanlagen ( 8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB )

Die im Plan ausgwiesene Flache ist zur Erstellung von elektrischen Versorgungsanlagen
(Transformatoren-Station) bestimmt.

7. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf der im Plan ausgewiesenen Flache wird fur die Sammlung des anfallenden Regenwassers ein
Retensionshecken hergestellt und dauernd unterhalten. Die Oberflache besteht aus Boden und ist zu
begrinen.

8. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den im Plan festgesetzten Standorten innerhalb von 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind
héherwachsende, langlebige, einheimische Laubbaume zu pflanzen und dauerend zu unterhalten.

9. Die mit Leitungsrecht gekennzeichnete Flache

wird zugunsten der 6ffentlichen Abwasserentsorgung mit Leitungsrecht belastet.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) vom 8.8.1995 (GBI. S. 617) in Verbindung mit § 4 Abs. 1
der Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg in der jeweils glltigen Fassung hat der Gemeinderat der
Stadt Saulgau folgende Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan beschlossen.

I. In Ergédnzung der Planzeichen zum Bebauungsplan wird folgendes festgesetzt:
1. Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten (8 74 Abs. 1 Nr. 1-7 LBO):

1.1 Hohe der Gebaude
An den Traufseiten darf die Héhe der AuRenwand bei den Gebauden 4,00 m nicht tUberschreiten.
Gemessen wird von der Oberkante Erdgeschossrohbauful3boden (ohne Warmedammung und Estrich)
bis zum Schnittpunkt Dachhaut an der Hauskante. Bei zurtickliegenden Wandteilen, die nicht l&nger als
1/3 der Gebaudelange betragen, sind gréf3ere Hohen zulassig.
Die Hohe der Firste darf bei den Gebauden 9,00 m nicht Giberschreiten. Gemessen wird von der
Oberkante Erdgeschossrohbaufuf3boden (ohne Warmedammung und Estrich) bis zur Oberkante des
Firstes.
Die Hohe der Firstes von Garagen und Uberdachte Stellplatze darf nicht héher als 5,50 sein, gemessen
vom Rohfussboden der Garage bis zur Oberkante des Firstes.

1.2 Dachgestaltung
Im Plangebiet sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 - 45 Grad zugelassen.
Die Déacher sind mit rotem, braunem oder schwarzen, kleinformatigem, nicht glanzendem Material zu
decken. Dachaufbauten sind nur zulassig, wenn deren Lange nicht mehr als die Halfte der Lange des
Gebaudes betragt. Die Dacher der Garagen und tberdachte Stellplatze sind mit Satteldach herzustellen.
Bei Garagen und Uberdachten Stellplatzen, die an der Grundstiicksgrenze errichtet werden, missen die
Firste senkrecht zur Grundstlicksgrenze mit einer Dachneigung von 35 Grad hergestellt werden.
Ausgenommen ist, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, daf? auf dem Nachbargrundstiick keine
Garagen und Uberdachte Stellplatze angebaut werden.

1.3 Zulassigkeit und Gestaltung von Nebenanlagen
Nebenanlagen als Gebaude gem. § 2 Abs. 2 LBO durfen nur aus Holz, nicht mehr als 20 gbm
Rauminhalt haben und maximal 2,70 m hoch sein.
Die AuRenwande sind mit waagrechter oder senkrechter Holzschalung zu verkleiden. 6ffnungen sind mit
Fensterfligel mit Klarglas zu schliel3en. Die Décher sind als Sattel- oder Zeltdach mit einer Dachneigung
von 15 bis 30 Grad herzustellen und mussen ein Ortgang- und ein Traufgesims erhalten. Die
Dacheindeckung ist mit kleinformatigen Dachsteinen oder mit griin besandeten Bitumenbahnen,
Bitumenschindeln oder Holzschindeln herzustellen. Wellfaserplatten oder Bitumenwellplatten sind nicht
zulassig.
Gewachshauser dirfen nicht mehr als 20 gbm Rauminhalt und nicht héher als 2,50 m sein. Als Dachform
ist Satteldach festgesetzt. Wande und Dacher aus Kunststoffen sind nicht zugelassen.
Nebenanlagen als Gebaude gem. § 2 Abs. 2 LBO sind auf einem 5 Meter breiten Streifen entlang der
Stral3enbegrenzungslinie nicht zulassig.
Auf einem Grundstick dirfen nicht mehr als ein Gebaude als Nebenanlage und ein Gewéachshaus
errichtet werden.

1.4 Einfriedigungen
Zaune sind als Metall-, Maschendraht- u. Holzzaune, eingebunden in eine Bepflanzung, herzustellen.
Im 5 m breiten Streifen entlang von o6ffentlichen StraBen und Wegen diirfen Zaune nicht héher als 0,70
m, lebende Hecken nicht héher als 1,00 m sein.

1.5 Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen
Im Plangebiet sind die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen gartnerisch zu gestalten und dauernd zu
unterhalten. Ebenso sind auf jedem Grundstiick zwei hherwachsende, langlebige, einheimische
Laubbdume neu zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Sortenart muss in der von der
Stadtveraltung Bad Saulgau herausgegebenen Liste enthalten sein.



2. Aus Grunden des Umweltschutzes (8 74 Abs. 3 LBO)

2.1 Befestigung der Stellplatze
Die Befestigung der Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasen,
Dransteinpflaster, Kies-/Sandgemische 0.4.) herzustellen.

Il. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

[ll.Ordnungswidrigkeit

Ordungswidrig i.S. des § 75 handelt, wer dieser nach § 74 LBO getroffenen ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

IV. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft (§ 74 Abs. 7 LBO).



BEGRUNDUNG

1.

Verfahrensablauf

Das Planverfahren wird mit dem Aufstellungsbeschluss vom 13.01.2000 eingeleitet.

Grundlage fur die Aufstellung und Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1991 (BGBI. 132 in der neuesten Fassung),
die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

und die Planzeichenverordnung (Plan VO 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

2. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der am 31.12.1992 wirksam gewordene Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Saulgau/Herbertingen liegt zugrunde. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sieht der Flachennutzungsplan "Wohngebiet" vor. Die
vorgesehenen Nutzungen wurden im Bebauungsplan tibernommen.

Ostlich des Plangebietes (entlang der ParadiesstraRe) sieht der FlAchennutzungsplan
Landwirtschaftliche Flachen vor. Eine beidseitige Festsetzung fir Wohnbauflachen entlang der
Paradiesstral’e kann deshalb nicht festgesetzt werden.

3. Angaben zum Bestand und Planung

Das Gebiet befindet sich sudlich der Kernstadt, ist Ackerland und wird landwirtschaftlich genutzt. Das
Plangebiet stellt den unmittelbaren Anschluf an die bestehende Wohnbebauung im Norden dar. Die
Flachen sollen zum Bau von Familienheimen, in Offener Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als
Einzel- oder Doppelh&user, dienen.

Um eine gute Gestaltung innerhalb des Wohngebietes und dessen Integration an die vorhandene
Bebauung im Norden zu erreichen, werden Gestaltungsanforderungen tber die ortlichen
Bauvorschriften bestimmt. Um den Charakter der mit Einfamilienwohnh&ausern bebauten angrenzenden
Wohngebiete aufzunehmen, wird die Anzahl der Wohnungen auf maximal 3 Wohnungen je Gebaude
beschrankt. Die Dimensionen der geplanten ErschlieBungsanlagen und Entwésserungseinrichtungen
fordern ebenso eine Beschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude.

Die Stadtverwaltung Saulgau hat die Absicht, die ErschlieBungsanlagen in den Jahren 2000/2001 neu
herzustellen. Die Entwéasserung erfolgt Uber neu herzustellende Kanéle in den ErschlieBungsstraen.
Es wird ein getrenntes System fur Oberflachen/Regenwasser und Schmutzwasser hergestellt.

4. Abwagung umweltschiitzender Belange nach § 1 BauGB

Okologische Bestandsaufnahme

Im gesamten Plangebiet wird zur Zeit intensiver Ackerbau betrieben. Die Flache ist aufgrund des
standigen Dinge- und Pflanzenschutzmitteleinsatzes sowie der dortigen Monokulturen als 6kologisch
"nicht wertvoll" einzustufen. Im Westen des Plangebietes wird der momentan kanaléhnlich verlaufende
Bach zunachst auf einer Lange von etwa 70 Metern um das geplante Retentionsbecken gefiihrt. Im
Osten befindet sich entlang des Wilfertsweiler Weges eine Reihe aus etwa 30-jahrigen Obstbaumen,
die aufgrund der Erweiterung des Wilfertsweiler Weges und der Erschlieung der Grundstilicke gefallt
werden mussen.

Ausgleichsmafl3nahmen

Als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft pflanzt die Stadt entlang der
HaupterschlieBungsstralle, wie im Plan eingezeichnet, zehn hochstammige, einheimische Laubbaume.
Zudem sind auf jedem Grundstuck zwei h6her wachsende, einheimische Laubbaume zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Insgesamt sind im Plangebiet also mehr als 150 héher wachsende
einheimische Laubbaume zu pflanzen, also etwa 20 mal mehr, als der BaumafRnahme zum Opfer
fallen. Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Des Weiteren ist
der 6kologische Nutzen aus einer naturvertraglichen hausgéartnerischen Nutzung der Flache - dies ist
gesetzlich geregelt (z.B. Pflanzenschutzgesetz) - wesentlich gré3er als bei der momentanen
Bewirtschaftungsart.

Das geplante, naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken fur das Oberflachenwasser der versiegelten
Flachen (Retentionsbecken) besitzt eine Tiefe von maximal einen Meter und wird mit mehrere Gruppen
einheimischer Gehdlze, bestehend aus mindestens einem hochstammigen Laubbaum und mehreren
Strauchern, ausgestattet. AuRerdem wird im Bereich des Beckens der bestehende und weitgehend
kanalisierte Bach renaturiert, das heil3t, einen nattrlich maandrierenden Verlauf im Gelandetiefpunkt
bekommen. Er wird ebenfalls mit einem standortgerechten Begleitgehdlz versehen.



Mit den beschriebenen MalRnahmen sind die im Bebauungsplan vorgesehenen Eingriffe in den
Naturhaushalt ausgeglichen. Weitere MalRBhahmen sind deshalb nicht erforderlich.

5. Flachen- und Kostenangaben
Das Plangebiet umfasst eine Flache von 5,97 ha Hiervon entfallen auf Bauflachen 4,38 ha, auf
offentliche Verkehrsflachen 1,07 ha und auf Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses 0,52 ha.
Die fur die offentlichen Zwecke benétigten Flachen missen, sofern sie sich nicht im Eigentum der Stadt
Saulgau befinden, noch erworben, bzw. durch Bodenteilung zugeteilt werden. Zur Berechnung der
Kosten werden ErschlieBungsbeitrage nach 88§ 127 bis 135 BauGB sowie den Bestimmungen der
Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der jeweils gultigen Fassung, erhoben. Fur
die Herstellung der Entwésserungsanlagen und Wasserversorgung sowie der Versorgung mit Strom
wird ein Beitrag nach den Bestimmungen der Satzung der Stadt Bad Saulgau erhoben.

Fur die ErschlieBung des Gebietes sind folgende Kosten zu erwarten:

StraRenbau ca. 1.800.000 DM
StralR3enbeleuchtung ca. 163.000 DM
Kanalisation ca. 2.500.000 DM

Saulgau, 20. 12. 1999 gez.: Kliebhan, Stadtbaumeister



