Nach 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI.
| S. 2414) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI.S. 581 ber. S.698) und den

danach ergangenen Anderungen hat der Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau

am 24. 10. 2013 folgende

Satzung

Uber den Bebauungsplan " Krumme Acker 3 “, Gemarkung Saulgau beschlossen:
Einziger Paragraph:

(1) Der Bebauungsplan " Krumme Acker 3 “ besteht aus folgenden Teilen, die
Bestandteil dieser Satzung sind:

e Zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes
mit Zeichenerklarung in der Fassung 31.05.2013

e Planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise
zum Bebauungsplan in der Fassung vom 31.05.2013

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil, in dem seine Grenzen eingetragen sind.

(3) Die Bebauungsplan&nderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft (§ 10 Abs. 2 BauGB).

Die Satzung ist hiermit ausgefertigt.

Bad Saulgau, 24.10.2013

Doris Schroter
BlUrgermeisterin
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Allgemeine Wohngebiete ( WA ) gemaf § 4 BauNVO
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen sind nicht zul&ssig.

Grundflachenzahl ( § 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 19 BauNVO )
GRZ=0/4

Geschof¥flachenzahl ( § 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 20 BauNVO )
GFZ=0,8

Zahl der Vollgeschosse ( § 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 BauNVO ) ,
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

Beschrankung der Wohnungen pro Gebaude (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen ist je Wohngebaude auf drei Wohnungen beschrankt.

2. Bauweise, Uberbaubaren Grundstlcksflachen und die Stellung der baulichen Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO)
Fir Gebaude ist im Plangebiet Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen ( § 23 Abs. 3 BauNVO )
Flachen, die innerhalb der Baugrenzen liegen, sind tiberbaubare Grundstiicksflachen.

3. Flachen fur Nebenanlagen , Garagen und Stellplatze (&9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Giberbaubaren

Grundstucksflachen zulassig. ( § 23 Abs. 5 BauGB ).

Im 3 Meter breiten Streifen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Nebenanlagen als Geb&aude nicht
zulassig.

Garagen und Stellplatze gemaf § 12 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig, sowie aulBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache je Grundstiick zwei Stellplatze
zulassig.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )

Freihalten der Sicht bei Kreuzungen und Einmindungen.

Die Flachen an den StraBeneinmiindungen sind entsprechend § 25 StraRengesetz in einer Hohe von 0,8
Meter Giber Fahrbahnrand von Sichtbehinderungen die die Verkehrssicherheit beeintrachtigen (Bebauungen,
Einfriedigungen, parkende Fahrzeuge und sonstige standige Sichthindernisse) auf Dauer freizuhalten.

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB))

Die StraBenbegrenzungslinie legt die Trennung zwischen 6ffentlichen Verkehrsanlagen und anders
genutzten Flachen verbindlich fest . Die Unterteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen in Fahrbahn,
Gehwege, Bankett und Verkehrsgrunflachen sind unverbindlich.



7. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Grunflachen (§ 9 Abs. 1. Nr. 25a BauGB )

a) Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ein h6herwachsender,
langlebiger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Sortenart muss in
der von der Stadtverwaltung Bad Saulgau herausgegebener Liste enthalten sein.

b) Die Befestigung der Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasen-,
Dransteinpflaster, Kies-/Sandgemische o. &. ) herzustellen.

c) Die Pflanzinseln innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit niederwachsenden Stauden und

je Pflanzinsel mit einem héher wachsenden, langlebigen, einheimischen Laubbaum zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten

Zuordnungsfestsetzung:

Die MaRnahmen von Absatz a) regeln die Bepflanzung privater Gartenflachen, die vom jeweiligen
Grundstilickseigentiimer herzustellen und dauernd zu unterhalten sind.

Die MaRnahmen von Absatz b) werden gemaf § 9 Abs. 1a BauGB den Baugrundstiicken und den
offentlichen Verkehrsflachen insgesamt als 6kologische Ausgleichsmafl3nahmen zugeordnet.

Aufgestellt:

Stadtverwaltung Bad Saulgau, 31. 05. 2013
Fachbereich 3 - Stadtplanung
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HINWEISE

1. Niederschlagswasser
Fur die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen sind der § 45 b
Abs. 3 des Wassergesetzes (Beseitigung von Niederschlagswasser) fir Baden-Wirttemberg, der Leitfaden
zur Naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung und das Merkblatt des Landratsamtes Sigmaringen,
Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, Stand Marz 2011 zu beachten.
Die Erstellung hydrologischer Versickerungsgutachten wird empfohlen.

2. Brauchwasser
Bei der Verwendung von Brauchwasser aus Regenwasserzisternen fir Haus und Freiflachen ist fir das
Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem entsprechend
DIN 1988 und Trinkwasserverordnung zu installieren.
Die Behalteranlagen bei Verwendung des Wassers als Brauchwasser missen kontrollierbar sein.
Die Vorschriften des drtlich zustédndigen Wasserversorgungsunternehmens und des Landratsamtes
Sigmaringen (Gesundheitsamt) sind zu beachten.

3. Grundwasserschutz
Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz zu
benachrichtigen. Einer dauerhaften Grundwasserabsenkung kann nicht zugestimmt werden.
Das Niederbringen von Erdwérmesonden ist unter Einhaltung von Auflagen und Bedingungen nur in
Ausnahme moglich. Eine Bohranzeige unter Angabe der FIst.Nr ist rechtzeitig vorab beim LRA
Sigmaringen einzureichen. Eine verbindliche Auskunft Uber wasserwirtschaftliche Restriktionen erteilt das
Landratsamt nach Ubersendung néherer Daten.

4. Bodenschutz

Fur das Plangebiet wurde eine plangebietshezogene Bewertung durchgefuhrt. Die hierfir erforderlichen
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen sind im Umweltbericht dargestellt. Bewertungsgrundlage hierzu ist
das Heft 23 der Landesanstalt fur Umweltschutz, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
(LUBW) mit dem Titel "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit® sowie Auswertungen von
Angaben aus der Bodenschéatzung.

Der Kompensationsbedarf und die Kompensationswirkung ist nach der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden
in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" des UM 0.4. berechnet und dem Umweltbericht beigefiigt.

5. Immissionsschutz
Auf den Flachen des nérdlich liegenden Gebietes sind Nutzungen von Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO zuldssig. Die Immissionsrichtwerte fur den Beurteilungspegel dirfen fir Immissionsorte
auBRerhalb von Gebauden am Tage max. 55 dB(A) und in der Nacht max. 40 dB(A) betragen. Einzelne
kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in
der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A).lberschreiten. Das Schutzbedirfnis der umliegenden Nutzung wird
somit eingehalten.

6. Umwelt und Naturschutz
Im Umweltbericht wurde die Auswirkung des Vorhabens auf die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen
sowie Biotopfunktion, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und Sachguter,
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (Umweltbelangen) untersucht und beschrieben.
Die Planung hat erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, da durch Uberbauung und
Versiegelung samtliche Bodenfunktionen verloren gehen. Das Schutzgut Wasser ist durch die Ableitung
des Regenwassers sowie durch die Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate maRig beeinflusst. Auf
die restlichen Schutzguter wirkt sich das Vorhaben nur wenig bzw. nicht aus.
Nach dem 6kologischen Bewertungssystem des Landratsamtes Sigmaringen entsteht bei Umsetzung des
Vorhabens fir das Schutzgut ,Biotopfunktion“ auf Grund der vielféltigen Gestaltung der Hausgérten ein
Okologisches Plus, so dass keine weiteren Ausgleichsmaflinahmen erforderlich sind. Die Beeintrachtigung
des Schutzgutes ,Boden” wird durch den extensiv genutzten stadtischen Obstbaumlehrpfad, der sich in
unmittelbarer Néhe befindet, ausgeglichen.



10.

11.

12.

Baugrund

Fur das Plangebiet liegt ein geotechnisches Gutachten des Biros ,BauGrund Sud — Gesellschaft fir Bohr-
und Geotechnik mbH* vom 28.10.1998 vor. Demnach bildet der Mutterboden auf dem gesamten Gebiet die
oberste naturliche Schicht. Die M&chtigkeit schwankt zwischen 0,2 m und 0,4 m.

Unter dem Mutterboden folgt eine zum grof3ten Teil durchgehende Verwitterungsdecke, deren
Schichtunterkante zwischen 0,8 m und 2,4 m unter der Gelandeoberkante liegt.

Unter der Verwitterungsdecke folgen an den Hangflanken Hangablagerungen. Die Schichtmachtigkeit ist
stark von der Gelandemorphologie abhangig. Wahrend an den Hangflanken eine Ausdiinnung der Schicht
stattfindet, nimmt die Machtigkeit zum Tal hin durch Akkumulation des Hanglehms zu. So schwankt die
Schichtmachtigkeit im Untersuchungsgebiet zwischen 0,8 m und 3,6 m.

Nach dem o.g. Gutachten ist das Baugebiet beziiglich der Bauwerksgriindungen fiir eine Bebauung als
geeignet zu bezeichnen.

FUr Neubauten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997
empfohlen.

Altlasten

Wird bei BaumalRnahmen auf Miillablagerungen gestof3en, oder wird Verunreinigung des Baukérpers (z.B.
unnattrlicher Geruch, Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen - Fachbereich
Umwelt, zu verstandigen.

Abfallbeseitigung

Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.
Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw.
die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fur
Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Archéologische Fundstellen

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Landesdenkmalamt, gem. 8 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz), unverziglich zu benachrichtigen.

StralRenwesen

Die auliere verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt ausschlie3lich tber die
bestehenden Anschlisse der stadtischen Wilfertweiler Strale, Dr.-Josef-Drescher Strae und
Paradiesstral3e.

Die eingetragenen Sichtfelder sind entsprechend den vorgegebenen Abmessungen zwischen 0.80 m und
2.50 m Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
auf Dauer freizuhalten.

Telekommunikation

Zur Versorgung des Gebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich. In allen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind geeignete und
ausreichende Trassen in einer Breite von mind. 60 cm fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Es ist sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdglich ist,

- entsprechend 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB alle bebaubaren Grundstiicke, soweit die Eigentiimer einen
Telekommunikationsanschluss wiinschen, bendétigen oder schon einer vorliegt, als mit einem Leitungsrecht
zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit im
Grundbuch zugunsten des Versorgungsunternehmen mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte personliche Dienstbarkeit flr den Telekommunikations-Versorger, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung."

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit dem Telekommunikations-Versorger im
erforderlichen Umfang Flachen flr die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten
Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten des Telekommunikations-Versorgers, im Grundbach kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir StralRen- und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt.

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. vom 20.04.2010 S. 384/385) in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung von Baden-Wurttemberg vom 03.10.1983 (GBI. 578 ber. S.
720) in der jeweils gliltigen Fassung wird folgende Satzung

Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan beschlossen:

I. In Ergédnzung der Planzeichen zum Bebauungsplan wird folgendes festgesetzt:
1. Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten (8 74 Abs. 1 Nr. 1-7 LBO)

1.1 Hohe der Gebaude

Die Hohe der AulRenwéande bei Gebduden im Plangebiet darf an den Traufseiten 6,40 Meter nicht
Uberschreiten.

Gemessen wird von der Oberkante Erdgeschol3rohfuboden (ohne Warmedammung und Estrich) bis
zum Schnittpunkt Dachhaut an der Hauskante. Sind bei mehr als einem Drittel der Lange von
AuRenwéanden der Untergeschosse mehr als 1,30 Meter Hohe sichtbar, gilt die Oberkante des
RohfuBbodens des untersten Geschosses als Erdgeschol3rohfulRboden.

Bei Wandteilen, die nicht mehr als 1/3 der Gebaudeldnge betragen, sind groRere Héhen zulassig,
dirfen jedoch maximal bis 0,6 Meter unter die Oberkante des hdchsten Dachelementes (First,
Dachspitze, Pfette 0.4.) reichen.

Die Hohe der Oberkante des hdchsten Dachelementes (First, Dachspitze, Pfette 0.4.), darf bei den
Gebauden 9,00 Meter nicht Uberschreiten.

Gemessen wird von der Oberkante Erdgeschof3rohbaufu3boden (ohne Warmedammung und Estrich)
bis zur Oberkante des héchsten Dachelementes.

Die Hohe der der Oberkante des héchsten Dachelementes von Garagen und tiberdachten Stellplatzen
darf nicht hoher als 5,50 Meter sein, gemessen vom Rohfu3boden der Garage bis zur Oberkante des
hdchsten Dachelementes.

1.2 Dachgestaltung

Die Form der Dacher der Gebaude sind als Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- oder Flachdach herzustellen.
Bei einer Dachneigung von mehr als 15 Grad sind die Dacher mit rotem oder dunkelfarbenen, nicht
glanzendem Material zu decken, wobei die Einzelelemente bis zu 0,25 Quadratmeter Flache haben
durfen.

1.3 Gestaltung von Nebenanlagen

Nebenanlagen als Gebaude gemal § 2 Abs. 2 LBO oder Gewéachshauser dirfen héchstens 40 m3 Rauminhalt
haben.

1.4 Antennen- und Satellitenempfangsanlagen § 74 (1) 4 LBO

Satellitenempfangsanlagen sind unterhalb des hochsten Dachelementes anzubringen. Die sichtbare Flache der
Anlage darf maximal 0,5 m2 grof3 sein.

1.5 Einfriedigungen § 74 (1) 3 LBO

Mit Einfriedigungen ist von Fahrbahnrandern ein Abstand von mind. 0,5 Meter einzuhalten.

Im 3 Meter breiten Streifen entlang von 6ffentlichen Straen und Wegen diirfen tote und lebende
Einfriedigungen nicht hdher als 1,5 Meter sein. Gemessen wird von der Oberkante des Straf3enkérpers bis zur
hdchsten Stelle an der Einfriedigung.

Geschlossene Wande wie z.B. Mauern, Gabionen oder Holz-/Metallwande, sind stra3enseitig

a) entweder mit Kletterpflanzen zu begriinen

b) oder nach langstens 4 Meter durch Ruckspriinge und einer Bepflanzung von mind. 40 cm Breite zu erganzen
¢) oder durch eine mind. 40 cm breite Bepflanzung zu unterbrechen.



1.6 Oberflache des Grundstiicks § 74 (3) 1 LBO
Im 2,0 breiten Streifen entlang der Grundstiicksgrenzen sind
1.) Gelandeauffullungen, -abgrabungen und Sttitzmauern tber 0,50 Meter nicht zulassig. Gemessen wird von

der Oberkante des bestehenden Gelandes bzw. StralRenkérpers an der Grenze.
2.) bei Auffiillungs- oder Abgrabungsbéschungen Neigungen tber 33,3 Grad (1:1,5) nicht zulassig.

2. Aus Grinden des Umweltschutzes 8§ 74 (3) LBO

2.1 Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen

Im Plangebiet sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen géartnerisch zu gestalten und dauernd zu
unterhalten.

2.2 Befestigung der Stellplatze

Die Befestigung der Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchléassigen Belagen (z.B. Rasen,
Dransteinpflaster, Kies-/Sandgemische 0.4.) herzustellen.

2.3 Abwasserbehandlung 8 (74 (3) 1 LBO

Jedes Grundstiick soll einen Schmutzwasser- und einen Regenwasseranschlusskanal mit je einem
Hauskontrollschacht erhalten. Jeder Grundstiickseigentimer hat entsprechend diesem Entwasserungssystem
die Auftrennung des Abwassers auszufiihren.

Das Niederschlagswasser, das von Dachflachen, Zufahrten, Gehwegen und Parkpléatzen stammt, kann einer
flachenhaften Versickerung auf dem Grundstiick zugefiihrt werden. Wird das Dachflachenwasser von
Metalldachern versickert, missen diese beschichtet sein (z.B. mit Kunststoff oder Lack).

Fur die Rickhaltung des Niederschlagwassers von Dachern werden Zisternen empfohlen. Die Anlagen missen
jederzeit kontrollierbar sein. Der Uberlauf der Anlagen muss entweder an die 6ffentliche Kanalisation oder an
die Versickerungsanlage angeschlossen werden.

Das Einleiten von freigelegtem FlieR-, Grund-, Schichten-, Sicker- oder Quellenwasser in die

Mischabwasserkanalisation ist verboten. Die Pflicht fiir die Herstellung von wasserdichten
Gebaudekellerkonstruktionen bleibt hier unberuhrt.

II. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes “ Krumme Acker 3 “.

[ll. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig i.S. des § 75 LBO handelt, wer dieser nach § 74 LBO getroffenen Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

IV. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft ( 8 74 Abs.7 LBO).

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Bad Saulgau, 24.10.2013

Doris Schroter
BlUrgermeisterin



