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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674).

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBL. I. S. 1802).

Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung

(LBO) fir Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357,358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S.
1,4).

Gemeindeordnung

(GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095,
1098).
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 — 23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe, nicht stérende Handwerksbetriebe, Lagerhauser,
Tankstellen, Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht zugelassen (§ 1 Abs.
5 BauNVO).

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Solartherme)
sind ausschlieBlich auf Dachflachen zulassig.

ImmissionsschutzmaBnahmen (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fir
Schallimmissionsschutz (ISIS) vom Juni 2020 werden zur Vermeidung
unzuldssiger Larmimmissionen durch Gewerbeldrm in der Nachbarschaft
folgende Regelungen festgesetzt:

Den schalltechnisch relevanten Flachen sind folgende Emissionskontingente
(flachenbezogene Schallleistungspegel pro Quadratmeter) zuzuordnen:

Teilflache i Emissionskontingent L ex in dB(A)/m?
(zulassiger Lwa-)
tags nachts
TF 5A, TF 5B, TF §C, TF 5D 60 45
TF 5E, TF 5G, TF 5H, TF 5i, TF 8K 65 50
TF 5F 67 52

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Potentiell stérende Betriebe, insbesondere Betriebe mit Nachtarbeit missen im
Rahmen der Baugenehmigung einen Schallschutznachweis erbringen.
Potentiell stérende Betriebe miissen nachweisen, dass sie entweder die
zulassigen Immissionsanteile auf der Grundlage der Emissionskontingente
einhalten oder die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA-Larm um
mindestens 15 dB(A) unterschreiten (Relevanzgrenze der DIN 45691 —
Geréauschkontingentierung).

Der Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchs auf der Grundlage der TA-L&rm
zu erbringen.
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3.4.1

3.4.2

Anmerkung:
Das Relevanzkriterium der DIN 45691 ist folgendermal3en definiert.

,Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet
(Relevanzgrenze).”

Die Anwendung des Relevanzkriteriums ist insbesondere bei kleinen
Betriebsgrundstiicken zweckmafig. Wird der Immissionsrichtwert um 15 dB(A)
unterschritten, so ist dem Betrieb kein nennenswerter Einfluss auf die
Larmsituation am maBgeblichen Immissionsort zuzuordnen.

Das schalltechnische Gutachten des Ingenieurbiros fir Schallimmissionsschutz
(ISIS) ist Bestandteil des Bebauungsplans.
Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)
Im gesamten Geltungsbereich 0,8. (siehe zeichnerischer Teil)

Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 21 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich 4,0. (siehe zeichnerischer Teil)

Ausnahmen nach § 16 Abs. 6 BauNVO kénnen bis zu den Obergrenzen nach §
17 Abs. 1 BauNVO zugelassen werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Héhe der Geb&ude darf maximal 15 Meter betragen, gemessen wird am
Gebaude von der hiochsten Stelle des bestehenden Gelandes bis zur hdchsten
Stelle des Gebaudes bzw. dessen Dachteile. Technische Gebaudeaufbauten
bleiben hiervon unberihrt. Uberschreitungen der festgesetzten maximalen
Gebaudehdéhe sind mit untergeordneten Bauteilen oder betriebsbedingten
Einrichtungen, wie beispielsweise Schornsteinen, Aufzuguberfahrten,
Luftungsaufbauten, Lagersilos, Industriegastanks oder dergleichen, bis zu
einem Héchstmal von maximal 25 Meter ausnahmsweise zulassig. Gemessen
wird hier ebenfalls von der héchsten Stelle des bestehenden Gelandes bis zur
héchsten Stelle des Geb&audes bzw. dessen Dachteile.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen und die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Fir die Gebaude wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude
sind in offener Bauweise, daher mit Grenzabstand, jedoch ohne
Langenbeschrankung zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Die auBerhalb der Baugrenzen zwischen derer und der
Grundsticksgrenze/StraBenflache der K 8258 liegenden Grundsticksflachen
gelten als nicht Gberbaubare Grundstlcksstreifen. Auf diesen nicht
Uberbaubaren Flachen dirfen Hochbauten, Nebenanlagen i. S. § 14
Baunutzungsverordnung soweit sie Geb&aude sind sowie Garagen und Carports
nicht errichtet werden. Stellplatze, Zaunanlagen und Sickerbecken sind dann
zugelassen, wenn freizuhaltende Sichtflachen im Bereich von Kreuzungen,




Einmiindungen und Grundstlckszufahrten nicht beeintréachtigt werden und
wenn die Abstdnde zum Fahrbahnrand der K 8258 so gewéhlt werden, dass
Schutzeinrichtungen geman den Vorgaben der ,Richtlinie flr passiven Schutz
an StraBen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme, RPS, Ausgabe 2009 nicht
notwendig werden.

3.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
3.5.1 Freihalten der Sicht bei Kreuzungen und Einmiindungen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellte Flachen im Bereich
von Kreuzungen, Einmindungen sowie Flachen von Grundsticksabfahrten sind
von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Sichtbehindernde Nutzungen dirfen eine H6he von 0,60 m tber Fahrbahnrand
nicht Uberschreiten.
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Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches (fur die Verkehrsfihrung) sind
innerhalb der Sichtfelder mdglich, sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus
dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

3.5.2 Anbauverbot entlang der K 8258 (§ 22 StraBengesetz Baden-
Wiirttemberg)

Entlang der K 8258 ist ein Anbauverbot von 15 Metern parallel zum
Fahrbahnrand einzuhalten. Die Flachen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO sowie
Werbeanlagen sind dort nicht zulassig.

3.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.6.1 Die StraBenbegrenzungslinie (Grenzverlauf) legt die Trennung zwischen
6ffentlichen Verkehrsanlagen und anders genutzten Flachen verbindlich fest.
Die Unterteilung der &ffentlichen Verkehrsflachen in Fahrbahn, Gehweg,
Bankett und Verkehrsgrinflachen sind unverbindlich.

3.6.2 Zu- und Abfahrtsverbote (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)




3.7

3.7.1

3.7.2

Im stidwestlichen Geltungsbereich wird im Kurvenbereich ein Zu- und
Abfahrtsverbot festgesetzt, um den reibungslosen Verkehrsfluss nicht negativ
zu beeinflussen. Ebenfalls wird ein Zu- und Abfahrtsverbot im éstlichen Bereich
entlang der PlatzstraBe K 8258 festgesetzt, da hier keine Zu- und Abfahrt auf
die KreisstraBBe ermbglicht werden soll.

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im stdwestlichen Geltungsbereich ist eine private Griinflache festgesetzt. Auf
dieser Grunflache sind, wie im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
dargestellt zwei h6herwachsende, langlebige, einheimische Laubbdume aus
der stédtischen ,Liste einheimischer Gehdlze” zu pflanzen und auf Dauer zu
unterhalten. Hierbei kann die Position auf der privaten Grinflache verschoben
werden, die dargestellte Anzahl von 2 Baumen ist allerdings einzuhalten. Bei
Straucher- und Baumpflanzungen ist das Nachbarschaftsrecht zu
berlcksichtigen (§ 16 Abs. 1 Nr. 5 NRG BW). Von Bepflanzungen dirfen keine
unmittelbaren Gefahren fur den Verkehr auf der K 8258 ausgehen. Nach den
»Richtlinien fir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme,
RPS, Ausgabe 2009 ist bei der Neupflanzung von Baumen auBerhalb des
straBenrechtlichen ErschlieBungsbereichs ein Mindestabstand von 7,50 bis 15
Meter zum &uBeren Fahrbahnrand der K 8258 einzuhalten. Die Stadt Bad
Saulgau hat eine Gartenfibel entwickelt, die als Hilfe bei der Gestaltung von
Freiflachen empfohlen wird.

In der westlichen Ecke des Geltungsbereichs wurde ein Larmschutzwall
angehdauft, der dauerhaft zu erhalten ist. Dieser dient zum Schutz des
Schéadlerhofs. Die Obsthochstdmme an der Westseite sind zu erhalten. An der
ostseitigen Béschung sind einheimische, héherwachsende Gehdlze vom
BdschungsfuB bis zur Oberkannte zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten, so dass eine dichte Bepflanzung vorhanden ist. Es ist gebietseigene
Pflanzenware aus dem Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland® zu pflanzen. Auf
der Dammkrone muss die Bepflanzung mindestens 2 Meter hoch sein. Es sind
Gehodlze aus der stadtischen ,Liste einheimischer Gehdlze* zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist gleichartig nachzupflanzen.

Auf den nicht bebauten Grundstlcksteilen dirfen keine Stein- und
Koniferengéarten angelegt werden. AuBerhalb von Zuwegungen sind keine
vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen (Zierkies, Schotter, Wacken)
zulassig. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksteile sind dauerhaft zu begriinen,
zu erhalten und mdéglichst extensiv zu nutzen. Bei Gehélzpflanzungen hat die
Pflanzenauswahl nach der stadtischen ,Liste einheimischer Gehélze® zu
erfolgen. Bei Staudenpflanzungen ist eine Auswahl aus der ,Bad Saulgauer
Staudenliste” vorzunehmen.




3.7.3

3.7.4

Aufgestellt:

Ansaat, Pflege und dauerhafter Erhalt einer heimischen Wildblumenwiese auf
der privaten Grinflache im 6stlichen Geltungsbereich. Abmagerung des
Bodens mit Kies 0/16. Ansaat einer Saatgutmischung aus gebietseigenem,
zertifizierten Saatgut des Produktionsraums 8 ,Alpen und Alpenvorland®,
Ursprungsgebiet 17 ,Stdliches Alpenvorland “. Grasanteil max. 10%. Mahd 2 -
3 mal pro Jahr. 1. Mahd: 15. Mai bis 01. Juni, 2. Mahd friihestens 8 Wochen
spater. Dritte Mahd Ende September. Das Mahdgut ist abzufahren. Wird die
Sicht des Verkehrs an Kreuzungen und Einmindungen durch den Aufwuchs
behindert, sind Sichtdreiecke bei Bedarf éfters zu mahen.

Je 200 Quadratmeter der nicht Uberbaubaren Flache ist mindestens ein héher
wachsender, langlebiger, einheimischer Laubbaum aus der stadtischen ,Liste
einheimischer Gehdlze® zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu unterhalten.
Bei Abgang ist gleichartig nachzupflanzen. Pflanzqualitat: mind. H 3xv, StU 14-
16

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7BauGB)

Die im Plan eingezeichnete, schwarz gestrichelte Linie legt die Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fest.

Stadtverwaltung Bad Saulgau, 14.02.2022
Fachbereich 3.1 - Stadtplanung
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Hinweise

Niederschlagswasser

Far die Beseitigung von Niederschlagswasser befestigter und unbefestigter Flachen
sind § 46 des Wassergesetzes (Abwasserbeseitigungspflicht) fir Baden-Wirttemberg
und § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von
Niederschlagswasser) zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt Gber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW
,fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-A-
138 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des
Umweltministeriums anzuwenden.

Fir die Rickhaltung des unbelasteten Niederschlagwassers von Dachern werden
Zisternen empfohlen. Die Anlagen missen jederzeit kontrollierbar sein. Der Uberlauf
der Anlagen muss an die Versickerungsanlage angeschlossen werden.

Regenwasserbehandlung

Bei der Verwendung von Regenwasser aus Regenwasserzisternen (z.B. WC-Spllung,
Gartenbewéasserung oder Waschewaschen etc.) ist fir das Regenwasser ein von der
Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem entsprechend DIN
1988 und Trinkwasserverordnung zu installieren. Die Behalteranlagen bei Verwendung
des Wassers als Betriebswasser missen kontrollierbar sein.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) muss die Inbetriebnahme einer
Betriebswasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstallation eingerichtet wird, beim
Landratsamt — Fachbereich Gesundheit angezeigt werden. Die Vorschriften des 6rtlich
zustandigen Wasserversorgungsunternehmens sind zu beachten.

Gewerbliches Abwasser
Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz, zur Stellungnahme vorzulegen.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie
Flachen, auf denen starkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind,
mussen wegen deren Schmutzfrachten und aus Vorsorgegriinden an die
Sammelklaranlage angeschlossen werden.

Flr den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizél,
Diesel etc.) ist die Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe-AwSV- vom
18.04.2017 in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.
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4.6

Grundwasserschutz

Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich Umwelt und
Arbeitsschutz des Landratsamts Sigmaringen zu benachrichtigen. Einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung kann nicht zugestimmt werden.

Das Niederbringen von Erdwarmesonden ist unter Einhaltung von Auflagen und
Bedingungen méglich. Eine Bohranzeige unter Angabe der Flursticksnummer ist
rechtzeitig vorab beim LRA Sigmaringen einzureichen. Eine verbindliche Auskunft
Uber wasserwirtschaftliche Restriktionen erteilt das Landratsamt nach Ubersendung
naherer Daten.

Altlasten

Wird bei BaumaBnahmen auf Millablagerungen gestoBen oder wird Verunreinigung
des Baukorpers (z.B. unnaturlicher Geruch, Verfarbung) festgestellt, ist umgehend
das Landratsamt Sigmaringen - Fachbereich Umwelt zu verstéandigen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit geogenbedingten Bodenbelastungen
in Form von erhdhten Arsenwerten zu rechnen. Der Bebauungsplan ,An der
Hochberger StraB3e 5/2° liegt innerhalb des im Bodenschutz- und Altlastenkataster
aufgefiihrten Gebiet mit der Objekt Nr. 01981-000, Bezeichnung ,GB GWG
Hochberger Str.“ und ist mit B (belassen) mit Entsorgungsrelevanz bewertet. Da
diese Arsenvorkommen nicht durch Vornutzungen oder Havarien entstanden sind,
spricht man von natirlichem oder geogenem Arsenvorkommen. Diese Thematik ist
im gesamten Alpenvorland, aber auch in Oberschwaben und in Stidbayern
anzutreffen. Naturlich erhdhte Arsengehalte im Boden stellen nach heutiger
Erkenntnis kein gréBeres Problem dar, da das Arsen weiterhin im Boden gebunden
bleibt. Das Material kann zudem unproblematisch vor Ort verbleiben und an Ort und
Stelle in technische Bauwerke oder zur Grundsticksnivellierung und
Flachengestaltung verbaut werden.

Dem Grundstiickseigentimer wird aus Kostengriinden empfohlen, bestmdglich das
Erdmaterial, idR Verwitterungslehm und Kiesvorkommen, auf dem Grundstiick unter
Berlcksichtigung optimierter Erdgeschossfu3bodenhdhen und
Gelandemodellierungen zu belassen und entsprechend zu verwerten. Die
Entsorgung/Verwertung Uberschissigen Materials fihrt aufgrund besonderer
behérdlicher Anforderungen an diese Stoffe zu erhéhten Kosten.

Bodenmaterial, welches ausgehoben, abgefahren, entsorgt oder verwertet wird, muss
gemaf Bundesbodenschutzverordnung bzw. Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial
vom 14.03.2007 untersucht und dementsprechend entsorgt oder verwertet werden.
Die Untersuchungsbefunde sind dem Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des
Landratsamtes Sigmaringen vorzulegen.

Bodenschutz

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben
wird, wie flr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Die
Wiederverwertung des Oberbodens hat im Plangebiet bzw. in mdglichst unmittelbarer
Umgebung stattzufinden. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.




Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo mdglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten.
Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist. Dauert
diese Lagerung langer als zwei Monate an, ist eine fachgerechte Zwischenbegrinung
einzuséen. Die DIN 19639 ist anzuwenden. Die Mieten sind durch geeignete
Profilierung vor Vernassung zu schitzen.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum flr die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragsh6he des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen und 30
cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Bei der ErschlieBung der einzelnen Bauvorhaben ist die DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial“ zu beachten. Sollte bei den Bauvorhaben anfallender Bodenaushub
far Auffallungen im AuBBenbereich vorgesehen sein, ist das Merkblatt
,Erdauffillungen/Erdaufschittungen im AuBBenbereich” zu beachten. Aufgrund der
vorliegenden geogenen Arsenbelastung weist die untere Bodenschutzbehérde darauf
hin, dass eine Aufbringung nur auf Flachen mit &hnlicher, geogener Belastung
maoglich ist. Die entsprechenden Antrage zur Genehmigung der Auffillung sind
rechtzeitig beim Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz
einzureichen.

Die untere Bodenschutzbehdrde weist darauf hin, dass gemaf § 2 Abs. 3
Landesbodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg bei Vorhaben von mehr als 0,5
Hektar, bei denen z.B. durch Abgrabungen, Aufschittungen, Auffillungen, Teil- oder
Vollversiegelungen auf nattrliche Béden eingewirkt wird, durch den Vorhabentrager
fur die Planung und Ausfiihrung des Vorhabens ein Bodenschutzkonzept zu erstellen
ist. Dadurch soll gewéhrleistet werden, dass das Schutzgut Boden sowohl bei der
Planung von Vorhaben als auch bei ihrer Umsetzung angemessen berticksichtigt und
ein sparsamer, schonender und haushélterischer Umgang mit dem Schutzgut Boden
und seinen vielfaltigen Funktionen gewahrleistet wird. Bei Vorhaben auf einer Flache
von mehr als 1,0 Hektar kann der Vorhabentrager zur Bestellung einer fachkundigen
bodenkundigen Baubegleitung verpflichtet werden, welche die Ausfiihrung des
Vorhabens Uberwacht.

Informationen Uber die Anforderungen an das Bodenschutzkonzept sowie das
Aufgabenspektrum der bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) sind der DIN 19639 zu
entnehmen. Unter anderem sollte ein Fachblro mit bodenkundlichem Sachverstand
gewahlt werden. Dieses sollte so friih wie mdglich in die MaBnahme miteingebunden
werden, um an Baustelleneinrichtungs- und Lagerplatzplanen mitwirken zu kénnen.




4.7

4.8

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren
Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

Naturschutz/Umweltschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind notwendige
Geholzféallungen auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.
Februar vorzunehmen.

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groB3fldchig spiegelnden
Glasscheiben

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Végel durch
Glasscheiben hindurch attraktive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit
den Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Verbindungsgange, ,uber-Eck"-Situationen
mit Durchsicht, Schallschutzwénde, Glaspavillons). Bauliche Vermeidung von
grofBflachig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen baulich nicht
vermieden werden kdnnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine
geeignete Strukturierung der Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe
Informationsbroschire der Schweizer Vogelwarte Sempach flr detaillierte
Informationen (http://www.vogelglas.info/). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H.,
Doppler, W., Heynen, D. & Rossler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempbach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur
Minderung von Spiegelungs- oder Transparenzsituationen genannt:

geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geétztes, eingefarbtes, bedrucktes
Glas (Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

*mdglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)

*Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten

*andere undurchsichtige Materialien

*mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Umsetzung die Arbeitsstattenverordnung zu
berlcksichtigen ist und diese rechtlich Vorrang hat.

AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung sollte auf das absolut notwendige Mindestmal reduziert
werden. Es sind mdglichst insektenschonende, dimmbare Leuchtmittel in nach unten
strahlenden Lampentragern zu verwenden (z.B. Warmlicht-LED-Beleuchtung mit
moglichst niedriger Farbtemperatur, d.h. kleiner 3000 Kelvin, warmweif3es Licht). Die
Leuchtkdrper sollten méglichst vollstandig eingekoffert sein, der Lichtpunkt im
Gehause sein. Die Beleuchtungsintensitat sollte zwischen 23:00 und 5 Uhr reduziert
werden (z.B. Verwendung von Bewegungsmeldern oder Abschaltung jedes zweiten
Leuchtkdrpers).

Baumpflanzungen

Far groBwichsige Baume ist bezlglich der Baumstandorte das Nachbarrechtsgesetz
hinsichtlich der Einhaltung von Grenzabstéanden zu beachten (§ 16 Abs. 1 Nr. 5 NRG
BW).
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Baugrund

Im Geltungsbereich bestimmen zunachst Verwitterungssedimente aus einem
Verwitterungslehm sowie Verwitterungskies den Untergrund. Uberdeckt werden die
Verwitterungssedimente dabei von einer bis zu 0,40 m mé&chtigen Ackerkrumme. Die
Verwitterungsdecke ist dem Aufschlussbild zufolge als gering bis méaBig tragféhiger
Boden zu beschreiben, die in Abhangigkeit der zu erwartenden Last sowie der
Setzungsempfindlichkeit des Bauwerks nur fir eine Flachengriindung in Frage
kommt. Die Ackerkrume ist generell fir eine Lastaufbringung nicht heranzuziehen
und vor der BaumaBnahme flachig abzutragen.

Im weiteren Tiefenverlauf gehen die Deckschichten aus Ackerkrume und
Verwitterungssedimenten in die Schmelzwasserkiese Uber. Die Schmelzwasserkiese
sind dabei aufgrund der mindestens mitteldicht bis dichten bis hin zur sehr dichten
Lagerung als ein ausgesprochen gut tragfahiger Baugrund zu bewerten, der sich fir
die Aufnahme punktueller Lasten eignet.

Die Versickerung von Niederschlagswasser setzt einen durchldssigen Untergrund
und einen ausreichenden Abstand zur Grundwasseroberflache voraus. Der
Untergrund muss die anfallenden Sickerwassermengen aufnehmen kénnen. Die
Versickerung kann direkt erfolgen oder das Wasser kann tber ein ausreichend
dimensioniertes Speichervolumen durch eine Sickeranlage mit verzégerter
Versickerung in Trockenperioden dem Untergrund zugefiihrt werden. Nach dem DWA
A — 138 sind Bdden zur Versickerung geeignet, deren Wasserdurchlassigkeit
zwischen ki= 1,0 x 10-sm/s und ki= 1,0 x 10-s m/s betragt.

Die Machtigkeit des Sickerraumes sollte, bezogen auf den mittleren hdchsten
Grundwasserstand rd. 1,0 m betragen, um eine ausreichende Filterstrecke flr
eingeleitete Niederschlagsabflisse zu gewahrleisten.

Bei Durchlassigkeitsbeiwerten von ki< 1,0 x 10-s m/s ist eine
Regenwasserbeseitigung Uber eine Versickerung nicht mehr gewéhrleistet, so dass
die anfallenden Wassermengen Uber ein Retentionsbecken abgeleitet werden
muissen.

Die im Baufeld oberflachennah anstehenden Verwitterungslehme weisen
erfahrungsgeman einen ki- Wert << 10-s m/s auf und sind fir eine Versickerung von
Niederschlagswasser nicht geeignet. Die Sickerfahigkeit der Verwitterungskiese ist
abhangig von deren Feinkornanteil.

Anhand der Kornverteilung aus der Rammkernsondierung RKS 1/19 wurde fir den
Verwitterungskies ein Bemessungs-Durchlassigkeitsbeiwert von ki= 5,02 x 10-7m/s
ermittelt, so dass entsprechend der vorwiegend schluffigen bis stark schluffigen
Zusammensetzung der Verwitterungskiese, diese fir eine Versickerung nicht
heranzuziehen sind. Die Kornverteilungen als auch die Sickerversuche ergaben fur
die Schmelzwasserkiese Bemessungs-Durchlassigkeitsbeiwerte von ki= 6,54 x 10-5
m/s bis ki= 5,42 x 10-4m/s, so dass diese ein ausgesprochen gut sickerfahiges
Substrat darstellen. Fir eine Versickerung von Niederschlagswasser sind die
anstehenden Sedimente der Verwitterungsdecke zu durchstoBen und mittels eines
sickerfahigen Substrats zu ersetzen, so dass eine Versickerung in den
Schmelzwasserkiesen erfolgen kann.

Mineralische Rohstoffe

Das Plangebiet liegt in einem nachgewiesenen Rohstoffvorkommen von
quartarzeitlichen Kiesen und Sanden. Es wird empfohlen, bei der ErschlieBung des
Plangebiets eventuell in gréBeren Mengen anfallenden Erdaushub auf seine Eignung
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als Baustoff oder ggf. nach Aufbereitung, auf seine Verwertbarkeit als mineralischer
Rohstoff zu prifen und das Material einer entsprechenden Nutzung zuzufthren.

Abfallbeseitigung

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt
und einer Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders
auf die méglichen Bodengefahrdungen durch Farben, Lacke, Verdinnungsmittel,
Holzschutzmittel, Moértelverfestiger, Wasserschutzanstriche u.a. Bauchemikalien
verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie
darfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind
ordnungsgema zu entsorgen.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr Baden-Warttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Archaologische Fundstellen

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Dankmalpflege beim Regierungspréasidium Stuttgart (Abt. 8)
unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstellen sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unverandert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdaumen.

StraBenverkehr

Zur ErschlieBung des Gewerbegrundstlcks dient die nérdlich und westlich gelegene
MackstraBe, die aus Richtung Norden kommend bis zur Einfahrt zum Schéadlerhof
bereits hergestellt ist. Um das Restflurstiick vom 1377/1 erschlieBen zu kénnen, ist
der Bau der, am sidlichen Rand des Geltungsbereichs dargestellten
ErschlieBungsstraBe notwendig.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Werden Erweiterungsflachen an die Gewerbetreibenden der Flursticke 1079/4,
1079/7 und 1093/1 verkauft, sind diese Erweiterungsflachen und die genannten
Flurstiicke mit Ver- und Entsorgungsleitungen zu bedienen. Das Flurstick 1377/1
bez. zu bildende Teilgrundstiicke werden Uber die neu zu erstellende
ErschlieBungsstraBe im Siiden mit Ver- und Entsorgungsleitungen bedient.




Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg in der jeweils
gultigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau folgende Satzung Uber die

5. Ortlichen Bauvorschriften

fir den Bebauungsplan ,,An der Hochberger StraBe 5/1“ beschlossen:

5.1.

5.1.1

5.1.2

In Erganzung der Planzeichen zum Bebauungsplan wird folgendes
festgesetzt:

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-7 LBO)
Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Form der Dacher der Gebaude sind als Flachdach herzustellen (siehe Eintragung
im zeichnerischen Teil).

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Der Abstand zwischen den Einfriedigungen und Fahrbahnrand darf 0,65 m nicht
unterschreiten. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

Sockelmauern sind nicht zulassig. Z&dune und sonstige Barrieren sind mit mindestens
10 cm Bodenfreiheit einzubauen.

Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Nebenflachen wie Milltonnenplatze und Abfallplatze sind dauerhaft gegenliber den
StraBenraum und anderen 6ffentlichen Rdumen abzuschirmen und gegen direkte
Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Aus Grinden des Umweltschutzes (§ 74 Abs. 1 u. 3 LBO)

Gestaltung der nicht Gberbauten Fldchen

Im Plangebiet sind auf den fir bauliche Anlagen nicht benétigten Flachen
Grinanlagen mit héherwachsenden, langlebigen, einheimischen Laubbdumen
herzustellen und dauerhalft zu unterhalten. Bei Parkplatzflachen ist fir jeweils 6
angefangene Stellplatze ein hdherwachsender, langlebiger, einheimischer Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Sortenart muss in der von der
Stadtverwaltung Bad Saulgau herausgegebenen ,Bad Saulgauer Liste einheimischer
Gehdlze” enthalten sein. Zwischen den Parkreihen missen Pflanzstreifen angelegt
werden.

Auf der privaten Grinflache im sitdlichen Geltungsbereich sind zwei
héherwachsende, langlebige, einheimische Gehdlze® aus der Bad Saulgauer Liste zu
pflanzen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Gleichartiger Ersatz bei Abgang.

Es ist gebietseigene Pflanzware aus dem Vorkommensgebiet 6.1 ,,Alpenvorland® zu
pflanzen. Pflanzqualitét: mind. H 3xv, StU 14-16.

Dachgestaltung

Die Dacher der geplanten Gebaude durfen keine flachigen Eindeckungen aus
unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Untergeordnete
Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) dirfen aus dem beschriebenen Metallen
bestehen.




Flachdacher von Geb&uden (u.a. Anbauten/Vorbauten, Nebenanlagen und Garagen)
deren Flache mehr als 10 m? umfassen, sind mit einer extensiven Begrinung zu
versehen. Die belebte Substratschicht muss eine Mindesthéhe von 10 cm aufweisen.
Als Substrat sollte vorzugsweise nahrstoffarmes Material verwendet werden, um eine
dauerhafte, artenreiche und standortgerechte Vegetation zu gewéhrleisten (mit
Bestandteilen aus z.B. Dachgarten-Extensiverde). Die Bepflanzung soll méglichst
viele verschiedene, standortgerechte Arten mindestens jedoch 10 Arten umfassen
(siehe Pflanzliste). Der Blumenanteil (Staudenanteil) muss im Verhéltnis zum
Grasanteil mindestens 80% betragen.

Die Dachbegrinung ist auch auf Dachern mit installierten technischen Einrichtungen
(z.B. PV-Anlagen) vorzunehmen. Die Flache muss vollstandig mit Vegetation bedeckt
sein. Die in dieser Satzung geregelten Begriinungen sind bis zur Fertigstellung des
Bauvorhabens (bzw. bis zum Ende der darauffolgenden Pflanzperiode) fachgerecht
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Beispiele flir iberwiegend sonnige Dacher:
Strand-Grasnelke (Armeria maritima)
Rundblattrige Glockenblume (Campanula rotundifolia)
Heidenelke (Dianthus deltoides)

Gewohnlicher Reiherschnabel (Erodium cicutarium)
Gewohnlicher Thymian (Thymuas pulegiodis)
Kalthduser Nelke (Dianthus carthusianorum)
Sommeraster (Aster amellus)

Alpenaster (Aster alpinus)

Berglauch (Allium senescense ssp. Senescense)
Gemeine Kuchenschelle (Pulsatilla vulgaris)
Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella)
Mauerpfeffer (Sedum spurium)

Fetthenne (Sedum telephium)

WeiBer Mauerpfeffer (Sedum album)

Tarkischer Mauerpfeffer (Sedum lydium)
Nickendes Fettblatt (Sedum reflexum)

Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre)
Silber-Fingerkraut (Potentilla argentea)
Acker-Hornkraut (Cerastium arvense)
Sand-Mohn (Papaver argemone)

Oregano (Origanum vulgare)

Lavendel (Lavandula angustifolia)

Steppensalbei (Salvia nemorosa)

Staudenlein (Linum perenne)

Alpenmannstreu (Eryngium planum)
Sonnenrdschen (Helianthemum nummularium)
Saxifragenarten (Steinbreche)

Beispiele fir halbschattige Dacher:

Gewdhnliche Schafgarbe (Archillea millefolium)
Gewdhnlicher Dost, Wildmajoran (Origanum vulgare)
Klatschmohn (Papaver rhoeas)

Flachdacher von temporéaren baulichen Anlagen (bspw. Container) sind von der
Begrinungspflicht befreit.
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Bei Erstellung der Dachbegrinung ist die FLL-Richtlinie fir Dachbegrinungen in der
neuesten Fassung sowie das Merkblatt ,bienenfreundliche Dachbegriinung des RP
TObingen® zu beachten.

Befestigung der Stellplatze

Die Befestigung der PKW-Stellplatze, Fahrradstellplatze und Flachen fur Platze sind
bevorzugt mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasen, Dransteinpflaster, Kies-
/Sandgemische 0.4.) herzustellen. Sollte dies nicht méglich sein, ist das anfallende
Oberflachenwasser der Stellplatze in der Versickerungsanlage zu versickern. Diese
ist hierflr ausreichend zu dimensionieren. Geeignete Belage sind: Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster bzw. Platten mit groBem
Fugenanteil.

Herstellung von Stellplatzen (§ 74 Abs. 2 Nr. 5 LBO)

Werden mehr als 25% der Baugrundstiicksflache fur das Parkieren von PKW's in der
Flache bendtigt, so sind alle notwendigen Stellplatze platzsparend in oberirdischer,
mehrgeschossiger Bauweise herzustellen.

Abwasserbehandlung (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Oberflachenwasser

Oberflachenwasser, das von Dachflachen, Zufahrten, Hofflachen, Gehwegen und
Parkplatzen stammt, ist einer flachenhaften Versickerung auf dem Grundstiick
zuzufiihren (§ 46 Wasserhaushaltsgesetz BW). Eine Rickhaltung des unbelasteten
Niederschlagswassers der Dacher in Zisternen wird empfohlen.

Eine Versiegelung des Bodens darf nur an solchen Stellen erfolgen, die ein
schadloses Ableiten des Oberflachenwassers in die Versickerungsanlagen
ermdoglichen.

Die geeigneten Versickerungsanlagen (z.B. Mulden-, Mulden-Rigolen-,
Beckenversickerung usw.) sind entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der
Technik (DWA-A 138) so zu bemessen und zu gestalten, dass eine nachteilige
Beeintréachtigung des Grundwassers und von Nachbargrundstiicken ausgeschlossen
ist und rechnerisch die Versagungshdaufigkeit der Versickerung seltener als alle 30
Jahre auftritt. Sollen auf dem Markt erhéltliche alternative technische
Versickerungssysteme eingesetzt werden, so missen diese ein DIBT-Prifzeichen
(oder vergleichbar) besitzen.

Die NotUberlaufe der Versickerungsanlagen kénnen an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden.

Grund- und Schichtenwasser

Die Einleitung von freigelegtem FlieB3-, Grund-, Schichten-, Sicker- oder
Quellenwasser in die Kanalisation ist verboten. Die Pflicht fir die Herstellung von
wasserdichten Gebaudekellerkonstruktionen bleibt hier unberthrt.




Gewerbliches Abwasser

Jedes Grundstiick erhalt einen Kanalanschluss fir das Schmutzwasser mit einem
Hauskontrollschacht.

Gewerbliche Bauvorhaben sind dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt
und Arbeitsschutz, zur Stellungnahme vorzulegen. Flachen auf denen mit
wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen, auf denen starkere
Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, miissen wegen deren
Schmutzfracht und aus Vorsorgegriinden an die Sammelkléranlage angeschlossen
werden.

Bei der Abwasserentsorgung ist grundsatzlich die Abwassersatzung der Stadt Bad
Saulgau zu beachten.

5.1.4 Oberflache des Grundstiicks (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Im zwei Meter breiten Streifen entlang der Grundstlicksgrenzen sind:

1.) Gelandeaufflllungen, -abgrabungen und Stitzmauern tGber 0,50 Meter nicht
zulassig. Gemessen wird von der Oberkante des bestehenden Gelandes bzw.
StraBenkdrpers an die Grenze.

2.) bei Aufflllungs- oder Abgrabungsbdschungen Neigungen Gber 33,33 Grad (1:1,5)
nicht zul&ssig.

5.2 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans “An der Hochberger StraBe 5/1*.

5.3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i.S. des § 75 LBO handelt, wer dieser nach § 74 LBO getroffenen
Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

5.4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft
(§ 74 Abs. 7 LBO).

Bad Saulgau, 23.08.2022
Doris Schréter
BUrgermeisterin




6.1

6.2

Begrindung

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad
Saulgau/Herbertingen (rechtskréaftig seit 25.08.2011) wird die Flache des
Bebauungsplangeltungsbereichs als landwirtschaftliche Flache im
AuBenbereich dargestellt. Die Fortschreibungen ,Gewerbe“ und
.Interkommunale Gewerbegebiete* des Flachennutzungsplans bezlglich dieser
und anderer Flachen wurde am 14.11.2017 eingeleitet. Als letzter Schritt im
Verfahren wurde die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und der
Wirksamkeitsbeschluss werden zeitnah in den Gemeinderaten und dem
Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Bad Saulgau
und der Gemeinde Herbertingen behandelt. Nach anschlieBender
Genehmigung der Fortschreibung durch das Landratsamt Sigmaringen und
Veroéffentlichung dieser Genehmigung wird die 1. Fortschreibung/Anderung des
Flachennutzungsplans abgeschlossen. Die betreffende Flache im
Geltungsbereich wird in der Fortschreibung als Gewerbebauflache dargestellt.
Somit entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplans der 1.
Fortschreibung/Anderung des Flachennutzungsplans. Das
Bebauungsplanverfahren wird parallel zur Flachennutzungsplanénderung
durchgefuhrt.

Planerischer Leitgedanke

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde die dargestellte
Erweiterungsflache stdlich des Flurstiicks 1079/4 bereits an den dortigen
Gewerbetreibenden verkauft. Auch die beiden weiteren Gewerbetreibenden
haben Erweiterungsbedarf bekundet. Hierzu soll die Restflache des Flursticks
1382 dienen. Auf dem Reststlick vom Flurstick 1377/1 sollen weitere Betriebe
angesiedelt werden, die Uber die noch zu erbauende ErschlieBungsstraBe am
sltidlichen Rand des Geltungsbereichs erschlossen werden sollen. Die Flache
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil der Gesamterweiterungsflache
»,An der Hochberger StraBe 5 des nérdlich gelegenen Industriegebiets ,An der
Hochberger StraB3e 4“. Da die Stadt die Grundstiicksverhandlungen, die
ErschlieBungsplanung und die verbindliche Bauleitplanung fiir den gesamten
Erweiterungsbereich aktuell noch nicht abschlieBen konnte, wird nun flr den
Teilbereich ein separater Bebauungsplan ,,An der Hochberger StraBe 5/1¢
aufgestellt, der anschlieBend vom Gesamtplan ,An der Hochberger Stral3e 5*
Uberdeckt und damit ersetzt wird.




6.3

6.4

6.5

Lage, GréBe und Beschaffenheit des Gebietes

Das, die Anderung betreffende Gebiet befindet sich siiddstlich des Stadtkerns
von Bad Saulgau und grenzt im nérdlichen Bereich an das Industriegebiet ,An
der Hochberger StraBBe 4 an. Im Westen grenzt teilweise die MackstraBe als
ErschlieBungsstraBe an. Im weiteren Bereich hinter einem Larmschutzwall mit
einer Héhe von ca. 2 Metern befindet sich der Schadlerhof. Im Stiden grenzt
aktuell landwirtschaftliche Nutzflache im Form von intensiv genutztem
Ackerland an, das sich im zukUinftig geplanten Erweiterungsgebiet ,An der
Hochberger StraBe 5“ befindet. Westlich des Plangebiets befindet sich die
KreisstraBBe K 8258.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 1377/1, 1382
und Teile der Flurstiicke 1079 und 1377 der Gemarkung Saulgau. Die GréiBe
des Plangebiets betragt ca. 25.765 m2.

Die geplante Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Industriegebiet (GI) gemai § 9 BauNVO festgesetzt.
Einzelhandelsbetriebe, nicht stérende Handwerksbetriebe, Lagerhauser,
Tankstellen, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht zuléassig (§ 1 Abs. 5
BauNVO). Die genannten Festsetzungen werden getroffen, um angesiedelten
Gewerbebetrieben einen reibungslosen Betriebsablauf zu gewahrleisten.
Industriegebiete kénnen ihre beabsichtige Funktion, namlich die Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die vorwiegend in anderen Baugebieten unzulassig
sind, nicht mehr erflllen, wenn sie durch andere Nutzungen, wie z. B. nicht
stérende Handwerksbetriebe, Einzelhandel, Lagerhauser, Sportanlagen oder
Tankstellen besetzt werden.

Aus diesem Grund sind auch Anlagen, die der solaren Energiegewinnung
dienen (Photovoltaik, Solartherme) auf der Flache nicht zulassig sondern
ausschlieBlich auf Dachflachen erlaubt.

Das geplante Maf3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl geman § 19 BauNVO betréagt im gesamten Gebiet 0,8,
die Baumassenzahl nach § 21 BauNVO betragt 4,0. Die maximale
Gebaudehdéhe darf 15 Meter nicht Uberschreiten. Ausnahmen hierzu sind
maoglich und in den Planungsrechtlichen Festsetzungen genannt. Mit diesen
Festsetzungen passt sich das Gebiet an die Vorgaben der bereits bestehenden
Gewerbegebiete im Norden an.




6.6

6.7

6.8

6.9

Art der Bebauung

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen eingegrenzt. Der
Abstand dieser Baugrenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen betragt 5 Meter. Die
Gebéaude sind in abweichender Bauweise zu erstellen, daher mit Grenzabstand
jedoch ohne Langenbeschrankung. Aus Grinden des Umweltschutzes, der
Speicherung von Niederschlagswasser und Vermeidung der
Umgebungserwarmung sind Flachdacher mit Dachbegriinung auszufuhren.

Verkehrstechnische Anbindung des Gebiets

Die genannten Erweiterungsflachen fir die bestehenden
Gewerbebetriebe werden Uber die nordlich angrenzende MackstraBBe
erschlossen. Die Restflache auf Flurstiick 1377/1 wird Gber die stdlich
geplante ErschlieBungsstrale erreicht. Die Zufahrt zur K 8258 erfolgt
tber die nérdlich gelegene MackstraBBe. Der Schadlerhof ist bereits jetzt
Uber eine Zuwegung zur MackstraBe erschlossen. Die alte, direkte
Zuwegung zur K 8258 wird somit nicht mehr bendtigt und wird bei
Verkauf der Gewerbeflachen riickgebaut. Es ist hierbei ebenfalls geplant,
den bestehenden, alten Anschluss an die K 8258 riickzubauen.

Energieversorgung

Wasser-, Gas- und Stromversorgung

Die Versorgung mit den genannten Medien findet gleich wie die verkehrliche
ErschlieBung statt. Somit werden die Erweiterungsteilgrundstiicke tber die
bereits bebauten nérdlich gelegenen Grundstiicke vorsorgt, die Teilflache vom
Flurstiick 1377/1 Uber die neu zu erbauende ErschlieBungsstraBe im Siden
des Geltungsbereichs.

Abwasserentsorgung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Flr das Plangebiet ist der
direkte Anschluss Uber Kanalisationsleitungen an die Sammelklaranlage
maoglich. Die Grundstiicke im Geltungsbereich werden bei Erweiterung der
noérdlich gelegenen Gewerbegrundstiicke Uber deren vorhandene
Hausanschlisse bedient. Die restliche Flache wird Gber einen neuen
Anschlusskanal fir das Schmutzwasser mit neuen Hauskontrollschachten
angeschlossen.

Far den Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z. B.
Heizdl, Diesel etc.) ist die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen —AwSV- vom 18.04.2017 in der jeweils gultigen
Fassung zu beachten.

Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und
unbefestigten Flachen ist § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(Handhabung von Niederschlagswasser) sowie § 46 des Wassergesetzes
(Beseitigung von Niederschlagswasser) fur Baden-Wrttemberg zu beachten.
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Hierbei wird die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung angewandt.

Aufgrund o.g. gesetzlicher Vorgaben ist das anfallende Oberflachenwasser
entweder zu versickern oder dem natdrlichen Wasserkreislauf zuzufihren. Die
geeigneten Versickerungsanlagen sind entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik (DWA-A 138) so zu bemessen und zu
gestalten, dass eine nachteilige Beeintrachtigung des Grundwassers und von
Nachbargrundsticken ausgeschlossen ist.

Die Ruckhaltung von Niederschlagwasser der Dacher in Zisternen wird in den
ortlichen Bauvorschriften empfohlen.

In einem Bodengutachten wurde festgestellt, dass die anstehenden Bbéden eine
direkte Versickerung bzw. tber ausreichend dimensionierte Sickeranlagen
zulassen. Deshalb ist das Niederschlagswasser von Dachflachen, Zufahrten,
Hofflachen und Stellplatzen an geeignete Versicherungseinrichtungen auf dem
Grundstick (z. B. Versickerungsmulden, Mulden-Rigolen o. &.) anzuschlieBen
und in geeigneter Weise auf dem Grundstlck zu versickern.

Naturschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplans findet im Regelverfahren statt. Somit ist
fr das Verfahren ein Umweltbericht und einen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
durchzufihren. Das Gebiet weist aktuell keine hohe Wertigkeit auf, da eine
intensive landwirtschaftliche Ackernutzung durchgefihrt wird. Auf einer kleinen
Teilflache quer durch das Gebiet existiert noch die frihere, private Zuwegung
zum Schédlerhof. Diese wurde vergangenes Jahr durch eine neue
ErschlieBungsstraBe Richtung MackstraBe ersetzt. Die alte Zuwegung wird
rickgebaut.

Im stdwestlichen Geltungsbereich wird eine private Grinflache festgesetzt. Auf
dieser Flache sind zwei héherwachsende einheimische Laubb&dume der Bad
Saulgauer Liste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die private Griinflache
entlang der KreisstraBe im Osten ist mit einer heimischen Wildblumenwiese
einzusden. Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig, die
mit Dachbegriinung zu versehen sind, um das Niederschlagswasser
vorzufiltern, zu speichern und die Umgebungserwarmung zu reduzieren.

Aktuelle Nutzung:

- Ackerflache: 22.956 m2
- Weg-, StraBenflache: 1.677 m?
- Grinflache: 540 m?
- Wall bepflanzt: 592 m2

Zukunftige Nutzung:

- Industriegebiet: 21.054 mz
- Verkehrsflache: 3.300 m2
- private Grlnflache: 1.121 m2
- offentliche Grinflache: 290 m?

- Dachbegrinung




6.11 Beitrage

Das Baugrundstick wird zum Abwasser- und Wasserversorgungsbeitrag
geman §§ 20 ff KAG i.V. mit der derzeit glltigen Satzung der Stadt Bad
Saulgau herangezogen.

Die Berechnung der ErschlieBungsbeitrage richtet sich nach §§ 127 bis 135
BauGB, ab 01.10.2005 nach §§ 33-41 Kommunalabgabengesetzt (KAG), sowie
den Bestimmungen der Satzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitréagen in der jeweils glltigen Fassung.

Aufgestellt:
Stadtverwaltung Bad Saulgau, 14.02.2022
Fachbereich 3.1 - Stadtplanung




Deutscher Name

Botanischer Name

Bad Saulgauer Liste einheimischer Gehodlze

besondere Standortanspriiche

Hoher wachsende Baume

Laubgehélze:
Bergahorn
Spitzahorn
Moorbirke
Hangebirke
Rotbuche
Stieleiche
Traubeneiche
Schwarzerle
WeiBerle
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Sommerlinde
Winterlinde
Schwarzpappel
Silberpappel
Zitterpappel
Bergulme
Feldulme
Silberweide
Trauerweide
Nadelgeholze:
Rotfichte
Waldkiefer
WeiBtanne

Weniger hoch wachsende Baume (max. 10-15 Meter)

Laubgehélze:
Feldahorn
Eberesche
Elsbeere
Mehlbeere
Speierling
Hainbuche
Steinweichsel
Traubenkirsche
Korbweide
Lorbeerweide
Nadelgeholze:
Eibe

Straucher
Laubgehélze:
Berberitze
Feldahorn
Strauchbirke
Grinerle

Faulbaum
WaldgeiBblatt
Jelangerjelieber
Blaue Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Felsenbirne

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Betula pubescens
Betula pendula
Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea
Alnus glutinosa
Alnus incana
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Populus nigra
Populus alba
Populus tremula
Ulmus glabra
Ulmus carpinifolia
Salix alba

Salix alba Tristis

Picea abies
Pinus sylvestris
Abies alba

Acer campestre
Sorbus, aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus aria
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Prunus mahaleb
Prunus padus
Salix viminalis
Salix pentrandra

Taxus baccata

Berberis vulgaris
Acer campestre
betula humilis
Alnus viridis
Frangula alnus

Lonicera periclymenum

Lonicera caprifolium
Lonicera coerula
Lonicera xylosteum
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Cornus mas

staunasse Boden

frische, sickerfeuchte Bdden
frische, sickerfeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden
frische, sickerfeuchte Bdden
frische, sickerfeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden

trockene, warme Standorte
trockene Standorte
trockene, warme Standorte

frische, sickerfeuchte Béden
frische, sickerfeuchte Bdden

schattige Standorte

staufeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden
stau- und wechselfeuchte Bdoden
Kletterhilfe

Bebauungsplan ,An der Hochberger StraBe 5/1°¢




Waldhasel Corylus avellana -

Schwarzer Holunder Sambucus nigra --
Traubenholunder Sambucus racemosa -
Kreuzdorn Rhamnus catharticus --
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare -
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus --
Sanddorn Hippophae rhamnoides -
Schlehe Prunus spinosa --
Wildpflaume Prunus cerasifera -
Echter Schneeball Viburnum opulus --
Wolliger Schneeball Viburnum lantana -
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna --
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus oxyacantha -
Steinweichsel Prunus mahaleb --
Traubenkirsche Prunus padus -
Nadelgeholze:

Bergkiefer Pinus mugo

Strauchformige Weiden

Aschweide Salix cinerea v.a. staunasse Bdden
Bruchweide Salix fragilis nahrstoffreiche Bdden
Kriechweide Salix repens moorige, kalkhaltige Béden
Lavendelweide Salix elaeagnos Auebdden
Mandelweide Salix tiandra Auebdden

Ohrweide Salix aurita moorige Béden
Purpurweide Salix purpurea Auebdden

Salweide Salix caprea -
Schwarzweide Salix nigricans Aue- und Moorbdden
Korbweide Salix viminalis -
Lorbeerweide Salix pentandra --
Wildrosen

Hundsrose Rosa canina --

Kriechrose Rosa arvensis -

Weinrose Rosa rubiginosa --
Kleinblitige Rose Rosa micrantha -

Samtrose, Essigrose Rosa gallica --

Lederrose Rosa coriifolia ssp. coriifolia -

Lederrose, Hechtrose Rosa coriifolia ssp. glauca --
Rauhblattrose Rosa jundzilli (trachyphylla) -
Alpen-Heckenrose Rosa pendulina (alpina) --

Zimtrose Rosa majalis (cinnamomea) --
Bibernellrose Rosa pimpinellifolia --

Griffelrose Rosa stylosa -

Ackerrose Rosa agrestis --

Flaumrose Rosa tomentella -

Filzrose Rosa tomentosa --
Keilblattrose Rosa elliptica -
Rotblattrose Rosa rubrifolia --

Haarrose, Apfelrose Rosa villosa ssp. pomifera -

Haarrose, Weiche Rose Rosa villosa ssp. omnissa --
Tannenrose Rosa abientina -

Stadtverwaltung Bad Saulgau
Umweltbeauftragter Thomas Lehenherr
OberamteistraBe 11

88348 Saulgau

Tel.: 07581/207-325

Bebauungsplan ,An der Hochberger StraBe 5/1°¢




10.

Verfahrenshinweise

Aufstellungsbeschluss

Billigung des Planentwurfs
Frihzeitige Beteiligung
Abwagung eingeg. Anregungen
Billigung des Planentwurfs
Auslegungsbeschluss
Auslegung/Beteiligung TOB
Abwagung eingeg. Anregungen
Satzungsbeschluss

Offentliche Bekanntmachung

19.11.2020/
16.12.2021

16.12.2021

03.01. — 04.02.2021

23.06.2022

23.06.2022

23.06.2022

18.07. —19.08.2022

29.09.2022

29.09.2022

27.10.2022

Bebauungsplan ,An der Hochberger StraBe 5/1°
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan

“An der Hochberger StraRe 5/1“

Entwurf
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Auftraggeberlin: Auftragnehmerlin und Bearbeitung:

Stadt Bad Saulgau
Oberamteistralle 11

88348 Bad Saulgau
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E-Mail: info@bad-saulgau.de

Web: www.bad-saulgau.de

Claudia Huesmann

Dipl.-Ing. Landschaftsentwicklung
Landschaftsarchitektin BDLA
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Telefon: 07541/ 4008084
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1 Vorbemerkung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Hochberger Stral3e 5/1“ beabsichtigt die Stadt
Bad Saulgau neue Gewerbeflcahen zu generieren und den Erweiterungsbedarf ansassiger
Firmen zu decken. Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil der Gesamterwei-
terungsflache ,An der Hochberger Stral’e 5 des nérdlich gelegenen Industriegebiets ,,An der
Hochberger Stralle 4“. Da die Stadt die Grundsticksverhandlungen, die Erschlielungsplanung
und die verbindliche Bauleitplanung fiir den gesamten Erweiterungsbereich aktuell noch nicht
abschliel3en konnte, wird nun fur den Teilbereich ein separater Bebauungsplan ,An der Hoch-
berger Stralle 5/1“ aufgestellt, der anschliefend vom Gesamtplan ,An der Hochberger Stralle 5
Uberdeckt und damit ersetzt wird.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 30 BauGB aufgestellt.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Kartengrundlage TK 25, LUBW Kartenservice online, abgerufen am
05.12.2021, unmalfdstablich). Lage des Plangebietes: rote Ellipse.

Gemal § 2, Abs. 4 i.V.m. 2a Abs. 2 BauGB ist fur den Bebauungsplan eine Umweltprifung durch
die verfahrensfiihrende Kommune durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in
einem Umweltbericht zusammengefasst, der als selbstandiger Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan zugeflgt wird. Auf Basis einer schutzgutbezogenen Standortanalyse werden
naturschutzfachliche Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaflinahmen entwickelt. Die
Eingriffs-Kompensationsbilanz wird in den Umweltbericht integriert.
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2 Angaben zur Planung

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich stidostlich des Stadtkerns von Bad Saul-
gau und grenzt im noérdlichen Bereich an das Industriegebiet ,An der Hochberger Strale 4 an. Im
Westen grenzt teilweise die MackstralRe als Erschlielungsstralde an. Im weiteren Bereich hinter
einem Larmschutzwall mit einer Héhe von ca. 2 Metern befindet sich der Schadlerhof. Im Suden
grenzt aktuell landwirtschaftliche Nutzflache im Form von intensiv genutztem Ackerland an, das
sich im zukiinftig geplanten Industriegebiet ,An der Hochberger StralRe 5* befindet. Ostlich des
Plangebiets befindet sich die Kreisstralle K 8258. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans umfasst die Flurstiicke 1377/1, 1382 und Teile der Flursticke 1079, 1368, 1390, 1390/2 und
1377 der Gemarkung Saulgau. Die Grolie des Plangebiets betragt ca. 25.765 m2.

2.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Das Plangebiet wird als Industriegebiet (Gl) gemar § 9 BauNVO festgesetzt. Einzelhandels-
betriebe, nicht stérende Handwerksbetriebe, Lagerhauser, Tankstellen, Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme) sind ausschlieR3-
lich auf Dachflachen erlaubt. Die Grundflachenzahl betragt 0,8. Die maximale Gebaudehdhe darf
15 Meter nicht tberschreiten (Anpassung an die Vorgaben der bereits bestehenden Gewerbe-
gebiete im Norden). Flachdacher sind mit Dachbegriinung auszufuhren.

Flachenbilanz
siehe Kapitel 8.1

Verkehrliche ErschlieBung

Die genannten Erweiterungsflachen fur die bestehenden Gewerbebetriebe werden Uber die ndrd-
lich angrenzende Mackstralie erschlossen. Die Restflache auf Flurstiick 1377/1 wird Uber die
sudlich geplante ErschlieRungsstralRe erreicht. Die Zufahrt zur K 8258 erfolgt tUber die noérdlich
gelegene Mackstralle.

Abwasser- und Regenwassermanagement

Entwassert wird Gber ein Trennsystem (Abwasser wird zur Sammelklaranlage Bad Saulgau
gefuihrt). Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatzen ist
an geeignete Versicherungseinrichtungen auf dem Grundstiick (z. B. Versickerungsmulden,
Mulden-Rigolen o. &.) anzuschlieRen und in geeigneter Weise auf dem Grundstuick zu versickern.
Die Rickhaltung von Niederschlagwasser der Dacher in Zisternen wird in den 6rtlichen Bauvor-
schriften empfohlen.

Griinflachen und Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im stdwestlichen Geltungsbereich wird eine private Griinflache festgesetzt. Auf dieser Flache
sind zwei héherwachsende einheimische Laubbaume der Bad Saulgauer Liste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die 6ffentliche Grunflache entlang der Kreisstralde im Osten ist mit einer
heimischen Wildblumenmischung einzusaen und als blitenbunter Griinstreifen zu entwickeln. Im
Geltungsbereich sind ausschliel3lich Flachdacher zuldssig, die mit Dachbegrinung zu versehen
sind, um das Niederschlagswasser vorzufiltern, zu speichern und die Umgebungserwarmung zu
reduzieren.



B-Plan "An der Hochberger Stralde 5/1" Umweltbericht ENTWURF

3 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, libergeordneten Planungen,
Genehmigungen und Satzungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Satzungsbeschluss 25.06.2021) weist den
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Vorrangebiet fir Industrie und Gewerbe aus. Bad
Saulgau im Allgemeinen ist als Siedlungsbereich mit Schwerpunkt auf Dienstleistungseinrich-
tungen, Industrie, Gewerbe sowie Wohnungsbau genannt. Die Stadt zahlt zum Fremdenverkehrs-
bereich Ober-schwabische Bader und ist insbesondere durch ihren Heilquellenkurbetrieb
bedeutsam.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau/Herbertingen (rechtskraftig
seit 25.08.2011) wird die Flache des Bebauungsplangeltungsbereichs als landwirtschaftliche
Flache im AuRenbereich dargestellt. Die Fortschreibungen ,Gewerbe* und ,Interkommunale
Gewerbegebiete” des Flachennutzungsplans bezliglich dieser und anderer Flachen wurde am
14.11.2017 eingeleitet. Als letzter Schritt im Verfahren wurde die 6ffentliche Auslegung und die
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange nach §§ 3 und 4 Abs. 2
BauGB durchgefuhrt. Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und der Wirksam-
keitsbeschluss werden zeitnah in den Gemeinderaten und dem Gemeinsamen Ausschuss der
Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Bad Saulgau und der Gemeinde Herbertingen behandelt.
Nach anschlieRender Genehmigung der Fortschreibung durch das Landratsamt Sigmaringen und
Veroéffentlichung dieser Genehmigung wird die 1. Fortschreibung/Anderung des Flachennutzungs-
plans abgeschlossen. Die betreffende Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,An der
Hochberger Strafle 5/1“ wird in der Fortschreibung als Gewerbebaufléache dargestellt (Anderungs-
bereich-11.1). Somit entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplans der 1. Fortschreibung/
Anderung des Flachennutzungsplans. Das Bebauungsplanverfahren wird parallel zur Flachen-
nutzungsplananderung durchgeflihrt.

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan trifft keine Aussagen fur das Plangebiet.

3.4 Bebauungsplane

Nordlich grenzt der Bebauungsplan ,Hochberger Strale 4“ unmittelbar an (Datum des Inkraft-
tretens: 2011-08-25 ). Als Art der baulichen Nutzung ist in diesem ein Industriegebiet mit GRZ 0,8
und Gebaudehdhe 15 m festgesetzt.
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4 Schutzgebiete

Im Folgenden werden Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. Landesnaturschutzgesetz BW,
Wassergesetz Baden-Wdirttemberg und Landes-Waldgesetz benannt und deren mdgliche Betroffenheit
durch den Bebauungsplans ,,An der Hochberger Stralle 5/1% beschrieben.
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Abbildung 2: Schuztgebiete (LUBW Kartenservice online, abgerufen am 04.12.2021, unmaf&stabhch)
Legende
I:l NSG Booser-Musbacher Ried I:l geschitzter Offenlandbiotop
I:l LSG Booser-Musbacher Ried I:l geschiitzter Waldbiotop
FFH-Gebiet Feuchtgebiete um Altshausen \(/fveasst;zrsseigr)fzggr?ieeltll'\Sr?dnrl]lslgrab Il

Tabelle 1: Betroffene Schutzgebiete im potenziellen Wirkbereich des Bebauungsplans ,An der Hochberger
Strale 5/1

Schutzgebietskategorie Name Schutzgebie Lage Betroffen
-heit
NATURA 2000-Gebiete FFH-Gebiet 8023 341 1,5 km suddstlich *) siehe
Feuchtgebiete um Altshausen |(hinter dem Hochberg) |unten
Naturschutzgebiete 4.176 Booser-Musbacher Ried 2,0 km sudéstlich *) siehe
(§ 23 BNatSchG) (hinter dem Hochberg) |unten
Landschaftsschutzgebiete |4.37.038 Booser-Musbacher 1,5 km sudostlich keine
(§ 26 BNatSchG) Ried (hinter dem Hochberg)
Naturdenkmaler keine - keine

(§ 28 BNatSchG)
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Schutzgebietskategorie Name Schutzgebie Lage Betroffen
-heit
Geschiitzte Biotope, 79234370 339 120 m westlich keine

Biotop-schutzwald (§ 30 | lange bahnlinienbegleitende
BNatSchG i.V.m. § 33 Hecke sudlich Stadt Saulgau

NatSchG BW,

§ 30a LWaldG)

Flachland-Mahwiesen keine - keine
(LRT 6510 der FFH-RL)

Wasserschutzgebiete Mannsgrab Il (festgesetzt), 35 m (bstlich der

(§ 52 WHG) Zone Il und llIA Platzstrale)
Uberschwemmungs- keine - keine
gebiete (§65 WG)

Schutzwalder (§§ 30, 31 | keine - keine

LWaldG), Waldschutz-
gebiete (§32 LWaldG),
Erholungswald
(§33 LWaldG)

*) Im Bebauungsplanverfahren ,,An der Hochberger Stral3e 4%, wessen Plangebietsgréfie die kleine
Erweiterung ,An der Hochberger Stral’e 5/1“ um einiges Uberschreitet, wurden keine Betroffen-
heiten gesehen.

Etwa 1.700 Meter sudostlich des Plangebietes, beginnt das FFH- und Landschafts- und Natur-
schutzgebiet Booser-Musbacher Ried. Die Wechselwirkung des Plangebietes mit den Schutz-
gebieten ist jedoch durch die Gelandeerhebungen (Hochberg) im Bereich der europaischen
Wasserscheide und der Wirmendmorane (Auflenwallwlirm) vernachlassigbar. Die Hauptwind-
richtung ist Sidwest. Emissionen aus den Betrieben im Plangebiet werden entsprechend der
Hauptwindrichtung nicht in die Schutzgebiete verdriftet. Eine Betroffenheit ist zum derzeitigen
Planungsstand nicht erkennbar. Eine Ausbreitungsberechnung liegt allerdings nicht vor.

5 Biotopverbund

5.1 Fachplan landesweiter Biotopverbund Offenland
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,An der Hochberger Stralte 5/1“ liegt aul3erhalb der

Biotopverbundkulisse des Biotopverbunds Offenland. Der Biotopverbund Gewasserlandschaften
ist ebenfalls nicht betroffen.

5.2 Generalwildwegeplan

Im Plangebeit oder angrenzend verlaufen keine Wildtierkorridore aus dem Generalwildwegeplan.
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6 Ergebnis der Prufung anderweitiger Losungsmaoglichkeiten

6.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswabhl

Die Ausweisung des Industriegebietes ermoglicht die Erweiterung bereits nordlich angrenzend
vorhandener Betriebe und Ansiedlung neuer Betriebe. Aufgrund konkret vorhandener Erwei-
terungsabsichten ortsansassiger Betriebe wie oben genannt bestehen keine Alternativen zum
gewahlten Standort. Zudem ist die ErschlieBungssituation sehr glinstig (Anbindung an tber-
geordnete Stral’en, Anschluss an vorhandene Versorgungsleitungen).

6.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

Alternative Bebauungskonzepte bestehen nicht, da eine maximal mdgliche Flexibilitat fur die an-
siedelnden bzw. erweiternden Gewerbebetriebe notwendig ist. Die geringe GroRRe des Plan-
gebietes verbunden mit dem Anschluss an das nérdliche Industriegebiet und die vorhandenen
ErschlieBungseinrichtungen lassen wenig Spielraum fur Alternativen zu.

7 Beschreibung der Priufmethoden

7.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Untersuchungsgebiet entspricht fiir die Schutzgtter Boden, Wasser, Pflanzen/ biologische
Vielfalt und Kultur- und Sachguter dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Fir
die Schutzguter Mensch, Tiere, Klima/ Luft und Landschaft geht dieses tber den Geltungsbereich
hinaus. Alle Umweltbelange (Boden, Wasser, Luft / Klima, Tiere / Pflanzen, Landschaftsbild,
Mensch, Kultur- und Sachguter inkl. Wechselwirkungen) werden im Umweltbericht in Bezug auf
das Vorhaben gepruft.

7.2 Methodisches Vorgehen

Tabelle 2: Ubersicht (iber Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden

Verwendete Datengrundlagen Methodisches Vorgehen und Inhalte
Mensch (Wohnen, Gesundheit und Wohlbefinden, Erholung)
=>» ortliche Begehung (Dez. 2021) = Ermittlung der Bedeutung der angrenzenden

Flachen fir die Erholung sowie der Funktions- und

= 1. Anderung des Flachennutzungsplans Wegebeziige fiir den Menschen

VG Bad Saulgau/ Herbertingen, Vorent-
wurf, Stand: 19.02.2019, Stadt Bad =>» Ermittlung der Vorbelastungen und zusétzlichen
Saulgau Belastung durch Larm und Verkehr

3 schalltechnischen Untersuchung (Schalltechnische Untersuchung ISIS 2020)

(Ingenieurbtiro fur Schallimmissionsschutz
(IS1S), Juni 2020)

Boden, Flache

= Bodenschéatzung und Bodenfunktionsdaten = Ermittlung und Beurteilung von Bodenfunktionen
(LGRB, 2015) (nachrichtliche Ubernahme), nach dem Leitfaden
zur "Bewertung von Bbéden nach ihrer Leistungs-
> Eodgnschutz- ugd AItIa_stenkataster des fahigkeit", herausgegeben vom Umweltministerium
andratsamtes Sigmaringen Baden-Wirttemberg, ,Heft 23 (2010)
=> Geotechnischer Bericht zur Erweiterung

des Gewerbegebietes ,,An der Hochberger
Stralle 5 (BauGrund Sud, 20.05.2019)

=>» Beurteilung der Eingriffsintensitat nach Bewer-
tungsmodells der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg, Sigmaringen (2013)
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Verwendete Datengrundlagen

Methodisches Vorgehen und Inhalte

- Schadstoffbelastung, geogene Arsenbelastung:
Ubernahme der Probeergebnisse aus dem
Gutachten

Pflanzen (Biotope) und Tiere, biologische Vielfalt

=>» Biotoptypenkartierung (Dez. 2021)

= Faunistische Daten, Biotopstrukturen
(Umweltbericht zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplans VG Bad Saulgau/
Herbertingen, Vorentwurf , Stand:
19.02.2019, LARS Consult), Artenschutz-
rechtliche Relevanzuntersuchung zur 1.
Anderung des Flachennutzungsplans VG
Bad Saulgau/ Herbertingen, Vorentwurf ,
Stand: 04.12.2018, LARS Consult),

=> Schutzgebiete Daten- und Kartendienst der
LUBW online (abgerufen Dez. 2021)

= Ermittlung der Biotoptypen
(LUBW-Schlussel, 2009)

=>» Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit,
Entwicklungspotenzial der Flora und Fauna sowie
der biologischen Vielfalt, Biotopverbundfunktion
anhand des Bewertungsmodells der Landkreise
Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (2013)

=>» artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
(nach § 44 BNatSchG)

= Untersuchung zur Vogelfauna (Buro fur Land-
schaftsdkologie Josef Grom, 23.06.2022)

Oberflachenwasser, Grundwasser

=> Daten- und Kartendienst der LUBW online
(abgerufen Dez. 2021): Wasserschutz-
gebiete, Hochwassergefahrenkarte,
Hydrogeologische Einheiten

= Geotechnischer Bericht zur Erweiterung
des Gewerbegebietes ,,An der Hochberger
Strale 5* (BauGrund Siid, 20.05.2019)

=>» Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit
der Oberflachengewasser und des Grundwassers

= Angaben zum Grundwasserstand (nachrichtliche
Ubernahme Geotechnischer Bericht).

=>» Beurteilung der Betroffenheit des Plangebietes
durch Hochwasser

Klima/Luft,

=>» Daten- und Kartendienst der LUBW online
(abgerufen Dez. 2021)

=>» Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die
lokalklimatischen Verhaltnisse in Hinblick auf
Funktionsbezige zu Menschen, Pflanzen und
Tiere

Landschaft

=> ortliche Begehung (Dez. 2021),
= Landschaftsplan (Grom 2009)
=> Digitales Luftbild

=>» Darstellung der Landschaftsstrukturen und der
Vorbelastung des Plangebietes und seiner
Umgebung, Hinweise zur landschaftlichen
Einbindung

=> Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit,
der Eingriffsintensitdt anhand des Bewertungs-
modells der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg, Sigmaringen (2013)

Kulturelle Glter und sonstige Sachguter

= Umweltbericht zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplans VG Bad Saulgau/
Herbertingen, Vorentwurf , Stand:
19.02.2019, LARS Consult))

=>» Darstellung der vorhandenen Kultur- und
Sachguter sowie Beurteilung der Bedeutung und
Empfindlichkeit (nachrichtliche Ubernahme)

7.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen haben sich nicht ergeben. Klima-
tische und lufthygienische Auswirkungen sowie hydrogeologische Beeintrachtigungen kénnen
nicht quantifiziert werden. Die Angaben beruhen auf allgemeine Annahmen.
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8 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

8.1 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die Flachenverteilung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Nutzungen ist
wie folgt:

Tabelle 3: Flachenverteilung bestehender Nutzungen im Geltungsbereich

BESTAND
Nutzung Flache [m?] Anrechenbare Versiegelung [m?]

Ackerflache 22.956, gerundet: 22.960 0
Weg-, Strallenflache 1.677, 1.677,
(asphaltiert) gerundet: 1.680 gerundet: 1.680
Grunflache 540 0
Wall bepflanzt 592, gerundet: 590 0
Gesamt 25.770 1.680

Tabelle 4: Flachenverteilung zukinftiger Nutzungen im Geltungsbereich

PLANUNG
Nutzung Flache [m?] Anrechenbare Versiegelung
[m?]

Industriegebiet, Uberbaubare Flache 21.054, gerundet: 16.848,
80% (GRZ 0,8) (16.850 m?) 21.060 gerundet: 16.850
Industriegebiet, Grinflache 20 % 0
(4.210 m?)

Verkehrsflache 3.300 3.300
private Grinflache 1.121, gerundet: 1.120 0
offentliche Griinflache 290 0
Dachbegriinung Nicht festgelegt

Gesamt 25.770 20.150

Neuversiegelung: 20.150 m? — 1.680 m? = 18.470 m? (1,85 ha).

8.2 Wirkungen des Vorhabens

Die im Bebauungsplan erfolgten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen flhren zu umwelt-
relevanten Wirkungen, insbesondere die geplante Uberbauung wirkt auf Naturhaushalt und Land-
schaft. Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in:

¢ baubedingte Wirkungen hervorgerufen durch die Herstellung der Gebaude und Infra-
strukturen mit entsprechenden Baustellentatigkeiten (meist voriibergehend),
¢ anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der Gebaude und Infrastrukturanlagen.

¢ betriebsbedingte Wirkungen, die durch die Nutzung der Gebaude entstehen.

Nachfolgend werden die mdglichen Auswirkungsschwerpunkte auf die jeweiligen Umweltbelange
zusammenfassend dargestellt.
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Tabelle 5: Wirkfaktoren des Bebauungsplans ,,An der Hochberger Stral3e 5/1°

Wirkungen Betroffene Schutzgiiter

Baubedingte Baustelleneinrichtungen, Lagern von Boden, Wasser, Biotope,
Wirkungen Baumaterial, Baustral3en Schutzgut Flache

Abbau, Lagerung und Transport von Boden, Klima/ Luft, Tiere

Boden

Bodenverdichtung durch Baumaschinen Boden, Wasser, Biotope

Schadstoffemissionen durch Bau- Boden, Wasser

maschinen, unsachgemafen Umgang,

Unfalle

Larm, Erschutterungen durch Mensch (Gesundheit/ Erholung),

Baumaschinen und LKW- Tiere

Baustellenverkehr
Anlagebe- Flachenverlust durch Neuversiegelung Boden, Wasser, Pflanzen/ Bio-
dingte tope/ Biologische Vielfalt, Tiere,
Wirkungen Schutzgut Flache, Sachguter

Errichtung von Gebauden Boden, Pflanzen/Biotope/ Biolo-

gische Vielfalt, Tiere, Land-
schaftsbild

Betriebs- Schadstoffemissionen Schutzguter Tiere, Klima,
bedingte (Ziel- und Quellverkehr) Mensch (Gesundheit/ Erholung)
Wirkungen Stickstoff- oder Schadstoffemissionen Schutzglter Pflanzen/ Tiere/

(Betriebe) Biologische Vielfalt

Larm (Ziel- und Quellverkehr), Mensch, Tiere/ Biologische

Anlagenbetrieb Vielfalt

Lichtemissionen (Gebaude, Tiere/Biologische Vielfalt

Aulenbeleuchtung)

9 Beschreibung der Umweltbelange und Auswirkungen der Planung

9.1 Umweltbelange und zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

9.1.1 Schutzgut Mensch

Betrachtet werden die Aspekte Gesundheit, Wohnen, Wohnumfeld, Wohlbefinden und die

Erholungsfunktion.

Bestand

Das Plangebiet wird intensiv ackerbaulich genutzt und grenzt unmittelbar an das bestehende
Industriegebiet ,An der Hochberger Stral3e 4 an. Wander- oder Radwege flhren nicht durch das
Plangebiet und sind auch nicht unmittelbar angrenzend vorhanden. Entlang der Bahnlinie, in rd.
100 m Entfernung, flhrt der Breitenlohweg (landwirtschaftlicher Weg), der von Radfahrern und
Spaziergangern genutzt wird. Das sudlich liegende Waldgebiet (Schlossberg und Auslaufer), wird
zur Erholung und Jagd genutzt. In unmittelbarer Nahe des Plangebietes existieren mit Ausnahme
des westlich angrenzenden Schadlerhofes keine Siedlungen. Im Studwesten des Plangebietes

befindet sich ein 2 m hoher Larmschutzwall, der erhalten bleibt.
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Vorbelastungen
Das Gebiet ist bedingt durch die westlich verlaufende Bahnlinie, die unmittelbar 6stlich ver-

laufende vielbefahrene Kreisstral3e und das ndrdlich angrenzende Industriegebiet verlarmt. Der
Schadlerhof (ein im Nebenerwerb gefiihrter landwirtschaftlicher Betrieb) westlich angrenzend an
den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch einen 2 m hohen Larmschutzwall vor
Emissionen aus dem Gebiet ,An der Hochberger Stralle 4“ und dem Gebiet ,An der Hochberger
Stralle 5/1“ geschutzt. Der Wall wurde im Rahmen der Erschliefung des Industriegebietes auf-
geschuttet und bepflanzt.

Geruchsemissionen aus dem nordwestlich an ,An der Hochberger Stralle 2“ angrenzenden
Industriegebietes stammen hauptsachlich aus dem Betrieb des Entsorgungsbetriebes ALBA
Oberschwaben. Geringfligige Staubemissionen kénnen vor allem durch den Betrieb des nord-
ostlich angrenzenden Kiesabbauunternehmens Rack in das Gebiet einwirken.

In Bezug auf den Gesundheitsapsekt ist der Boden im Geltungsbericht mit erhéhten geogenen
Arsenbelastungen sowie erhohten Nickelwerten vorbelastet (siehe Kapitel 9.1.2).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Far die offentliche Naherholung hat das Plangebiet keine Bedeutung (Grom 2009, Landschafts-
plan), da es landwirtschaftlich intensiv genutzt wird und somit auch keine Wander- oder Radwege
durch das Gebiet verlaufen. Da bis auf den Schadlerhof keine Wohnbebauung im Wirkbereich des
Plangebietes vorhanden ist, ist der Geltungsbereich fur das Wohnen und die Funktion als Wohn-
umfeld ohne Bedeutung.

Auswirkungen, Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Eine Erhéhung von Larmimmissionen durch sich neu ansiedelnde bzw. Betriebserweiterungen ist

anzunehmen. Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurburos fur Schall-
immissionsschutz (1SIS) vom Juni 2020 werden zur Vermeidung unzulassiger Larmimmissionen
durch Gewerbelarm in der Nachbarschaft den schalltechnisch relevanten Flachen folgende
Emissionskontingente (flachenbezogene Schallleistungspegel pro Quadratmeter) zugeordnet
(siehe 3.2 in den planungsrechtlichen Festsetzungen):

Teilflache i Emissionskontingent L ex in dB(A)/m?
(zulassiger Lwa-)
tags nachts
TF 5A, TF 5B, TF 5C, TF 5D 60 45
TF 5E, TF 5G, TF 5H, TF 5i, TF 5K 65 50
TF 5F 67 52

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. Potentiell storende Be-
triebe, insbesondere Betriebe mit Nachtarbeit missen im Rahmen der Baugenehmigung einen
Schallschutznachweis erbringen. Potentiell stérende Betriebe missen nachweisen, dass sie ent-
weder die zulassigen Immissionsanteile auf der Grundlage der Emissionskontingente einhalten
oder die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA-Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreiten
(Relevanzgrenze der DIN 45691 — Gerauschkontingentierung). Der Nachweis ist im Rahmen des
Baugesuchs auf der Grundlage der TA-Larm zu erbringen.

Der vorhandene Larmschutzwall im Stdwesten bleibt erhalten.
— Eine erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut Mensch/ die menschliche Gesundheit wird

durch die Festsetzunbg der flaichenbezogenen Schallleistungspegel sowie durch den
Erhalt des vorhandenen Larmschutzwalls vermieden.



B-Plan "An der Hochberger Stralde 5/1" Umweltbericht ENTWURF

9.1.2 Schutzgut Boden, Schutzgut Flache

Geologie: Das Plangebiet liegt nur wenige Hundert Meter nordwestlich der Europaischen
Wasserscheide, die sich mit den Erhebungen der aufleren Wirm-Endmorane (Auflenwallwirm)
deckt. Das anstehende geologische Material besteht aus wirmglazialen, stark schluffigen
Schottern (tonig-sandiger, unsortierter, ,schlechter” Kies).

Bestand

Nach dem geotechnischen Bericht (BauGrund Siid 2019) steht folgende Schichtenfolge an:
Oberboden/Ackerkrume (Rezent)

Verwitterungsdecke (Lehm/Kies) (Holozan - rezent)

Schmelzwasserkies (Pleistozan, Wirm).

Es steht sandiger Lehm (sL) an.

Die Bodenzahl der Reichsbodenschatzung betragt fir die betroffenen landwirtschaftlichen Acker-
flachen 50, die Ackerzahl 47.

Im Sinne des Schutzgutes Flache sind die unverbauten Flachen als solche zu benennen.
Klassenzeichen der Bodenschatzung: sL5 Dg

sL = sandiger Lehm

5 = Zustandsstufe: mittelmaRig

Dg = Diluvialbéden - Bodenbildung aus pleistozéanen und tertidren Sedimenten mit deutlichem
Steinanteil, meist bereits in der Krume

Vorbelastungen )
Boden und Flache sind im Bereich der (teil)versiegelten Flachen im Gebiet durch die Uberbauung

in ihrer natdrlichen Struktur und Funktionserfiillung nicht mehr vorhanden. Auch der aufgeschittete
Wall stellt keine natirliche Bodenstruktur dar. Die Humusschicht im Bereich der Ackerflachen
dirfte durch die jahrzehntelange ackerbaulichen Nutzung reduziert sein.

Die Schurfgrube 1/19 aus den geotechnischen Untersuchungen (BauGrund Sud 2019) liegt inner-
halb des Geltungsbereichs. Dieser liegt innerhalb einer Flache mit geogenbedingten Arsen-
belastungen. Im Gebiet wurden 23 mg/kg festgestellt (Verwertungskategorie Z 1.1). Die Analysen-
ergebnisse der untersuchten Proben sind detailliert im Laborprotokoll der Anlage 8 des geotech-
nischen Berichtes enthalten (dieser ist dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgt). Die erstellte
Analytik dient einer ersten orientierenden Bewertung der erkundeten Bodenproben fir die im
Probenentnahme-Protokoll dargestellten Ansatzstellen und Tiefenbereiche. Es kann nicht aus-
geschlossen werden, dass im Zuge des Aushubes auch hoher belastetes Material angetroffen
wird. Bei Aushubarbeiten ist dies zu berlicksichtigen. Bei einer ortsfremden Verwertung von an-
fallendem Bodenmaterial sind die 0.a. Einstufungen vor Abfuhr des Materials mit der annehmen-
den Stelle sowie der zustandigen Fachbehorde abzustimmen (BauGrund Sud 2019).

Zudem ist der Vorsorgewert von 15 mg/kg nach BBodSchV fir Nickel mit 21 mg/kg tberschritten.
Der meist sehr niedrigen pH - Wert im Gebiet ist auf eine Ubersauerung der Béden durch land-
wirtschaftliche Nutzung zurtickzufihren. Sollte eine méglichst hochwertig Verwertung des Ober-
bodens auf landwirtschaftlichen Nutzflachen vorgesehen sein, so ist das Material auf Béden mit
ahnlichen Hintergrundwerten auszubringen. Zudem bietet sich eine Kalkung der Boden zur Er-
héhung des pH - Wertes an. (BauGrund Sud 2019).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Nach dem Leitfaden zur "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit", herausgegeben
vom Umweltministerium Baden-Wirttemberg, Heft 23 (2010), ergibt sich fir die vom Bebauungs-
plan "An der Hochberger Stralte 5/1“" betroffenen Ackerflachen nachfolgend aufgefiihrte Bewer-
tung:
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Standort fur die naturnahe Vegetation: von sehr geringer Bedeutung

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 2 = mittlere Bedeutung

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 2 = mittlere Bedeutung

Filter und Puffer fir Schadstoffe: 2 = mittlere Bedeutung

Bdden als landschaftsgeschichtliche Urkunde: Bdden mit regionaler Seltenheit oder Boden als

naturgeschichtliche oder kulturgeschichtliche Urkunde kommen im Geltungsbereich nicht vor.
Moglicherweise stof3t man bei Grabungen jedoch auf Nagelfluhschichtungen.

Die unverbaute Flache ist flr das Schutzgut Flache von hoher Bedeutung. Die versiegelten
Flachen sind ohne Funktionserflllung = ohne Bedeutung fir das Schutzgut Boden.

Auswirkungen, Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Durch die geplante Versiegelung gehen Bdden von mittlerer Wertigkeit und bisher unverbaute
Flache fir zuklnftige Gebaude und Nebenanlagen im Umfang von ca. 1,69 ha und fir Verkehrs-
anlagen im Umfang von 0,33 ha verloren.

Die Neuversiegelung betragt: 20.150 m? (Planung) — 1.680 m? (Bestand) = 18.470 m? (1,85 ha).
Die Boden werden durch Verdichtung, Umlagerung und Verdnderung des Bodenaufbaus
besonders wahrend der Bauphase beeintrachtigt.

— Die erhebliche Auswirkung durch Versiegelung auf das Schutzgut Boden ist im Sinne der
Eingriffsregelung (§1a BauGB i.V.m. §§14,15 BNatschG) auszugleichen (siehe Kapitel 14.1).

9.1.3 Schutzgut Wasser
Fur den Wasserhaushalt sind die Aspekte Grundwasser und Oberflachenwasser zu betrachten.

Bestand

Grundwasser. Lage innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,fluvioglaziale Kiese und Sande*.
Bei den hydrogeologischen Untersuchungen konnte kein Zulauf von Grundwasser beobachtet
werden. Eine Messung des Wasserspiegels in den Rammsondierungen war nicht moglich, da die
Sondierlécher unmittelbar nach Ziehen des Sondiergestanges in sich zusammenfielen. Es ist bei
starken und intensiven Niederschlagen am Ubergang der Verwitterungslehme zu den Ver-
witterungskiesen mit Schichtenwasser zu rechnen (BauGrund Sud 2019).

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet. Etwa 50 Meter 6stlich des Plan-
gebietes beginnt die Zone 3 des Wasserschutzgebietes ,Mannsgrab“ (siehe Kapitel 4).
Oberflachengewdsser sind im Plangebiet keine vorhanden. Deshalb ist auch kein Retentions-
raum/ keine Uberflutungsflache betroffen.

Vorbelastungen
sind keine bekannt.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Grundwasser ist gegenuber Verunreinigung sehr empfindlich.

Auswirkungen, Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen
Die Grundwasserneubildungsrate wird durch Neuversiegelung nur unwesentlich verringert, da ein
Groliteil des Oberflachenwassers vor Ort versickert wird (siche Kapitel 2.2).

— keine erhebliche Auswirkung durch die Realisierung des B-Plans ,An der Hochberger Stralle
5/1“ zu erwarten.
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9.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand, Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Offenlandflache des Plangebietes dient unter anderem der Kaltluftbildung und des Kaltluft-
abflusses in Richtung bestehendes, angrenzendes Industriegebiet. Aufgrund der vergleichsweise
geringen GrofRe des Plangebietes und dem nicht vorhandenen Siedlungsbezug (Wohnbebauung)
ist dieses in Bezug auf die Schutzguter Klima und die Luft von untergeordneter Bedeutung.

Vorbelastungen

Die noérdlich angrenzenden grofRen Industrie- und Gewerbeflachen stellen eine Vorbelastung fir
das Klima und die Luftqualitat dar. Ebenso der Betrieb der 6stlich angrenzenden Kiesgrube. Eine
Quantifizierung ist wegen fehlender Daten nicht méglich.

Auswirkungen, Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Aufgrund der vergleichsweise geringen Grolie des Plangebietes sind keine wesentlichen lokal-
klimatischen Beeintrachtigung zu erwarten.

Bei Einhaltung der Auflagen des Immissionsschutzrechts (Warmedammung, Heizungsanlagen ...)
sind keine erheblichen Auswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfiigige
Verschlechterung der Luftqualitat durch Abgase des Anliegerverkehrs ist moglich.
Dachbegriinung wirkt sich durch die Verdunstungskalte positiv auf das lokale Klima aus (Maf3-
nahme zur Klimaanpassung).

Die festgesetzten Pflanzgebote tragen durch Verschattung und Verdunstungskalte zur Redu-
zierung hoher Temperaturen im Gebiet in den Sommermonaten bei (MalRnahme zur Klimaan-
passung).

— aufgrund des geringen Umfangs des Plangebietes sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das Klima und die Luftqualitat zu erwarten.

9.1.5 Schutzgut Pflanzen/ Biotope/ Biologische Vielflalt

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte nach dem Leitfaden der LUBW
»Arten, Biotope, Landschaft - Schllissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten® (2009).

Bestand

Der Geltungsbereich wird Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt (37.10). Ein asphaltierter
Weg quert das Gebiet von Ost nach West (60.21). Die ErschlieRungsstra’e im Norden ist bereits
vorhanden (60.21) (diese ist im Luftbild noch nicht dargestellt). Im Siidwesten befindet sich ein 2m
hoher mit auf der Westseite mit sechs Obsthochstammen bepflanzter Larmschutzwall, auf dem
sich sowie vorgelagert Ruderalvegetation etabliert hat (35.60). An der Ostgrenze ist der stral3en-
begleitende Grinstreifen mit ruderalisiertem Grinland bewachsen (35.64).

Weiter westlich entlang des Bahndammes stockt eine nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG
BW geschutzte Feldhecke. Diese liegt au3erhalb des Plangebietes und liegt aul3erhalb des Wirk-
bereichs des Vorhabens.
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Abbildung 3: Bestand Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans (Kartengrundlage: LUBW
Kartenservice online, abgerufen am 03.12.2021), unmafstablich.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Fur das Schutzgut Pflanzen/ Biotope/ Biologische Vielfalt ist das Plangebiet ohne besondere Be-
deutung oder Empfindlichkeit. Die 6kologische Wertigkeit ist gering. Wertgebende Habitatstruk-
turen fehlen. Im Biotopverbund Offenland ist das Plangebiet ohne Bedeutung.

Vorbelastungen
Die vorhandene Stral’e und der Weg stellen eine Vorbelastung flr das Schutzgut Pflanzen/
Biotope dar. Die intensive ackerbauliche Nutzung ist ebenfalls als Vorbelastung zu werten.

Auswirkungen, Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Auch wenn die intensiv genutzten Ackerflachen von geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit sind,
stellt deren Verlust eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Die Habitatfunktion auf diesen Flachen
entfallt bei Uberbauung und Versiegelung. Auswirkungen auf den Biotopverbund Offenland gibt es
nicht.

Durch Pflanzgebote (Baumpflanzungen) und die Entwicklung eines bliitenbunten Wiesens-
treifens am Ostrand des Geltungsbereichs werden Lebensraumstrukturen im Gebiet geschaffen.

— Die erhebliche Auswirkung durch Versiegelung auf das Schutzgut Pflanze/ Biotope/ bio-
logische Vielfalt istim Sinne der Eingriffsregelung (§1a BauGB i.V.m. §§14,15 BNatschG)
auszugleichen (siehe Kapitel 14.2).

9.1.6 Schutzgut Tiere

Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung un der angrenzenden Gebaudekulisse ohne besondere Bedeutung fir das Schutzgut
Tiere. Vorkommen wertgebender und gefahrdeter Tierarten sind nicht zu erwarten.

Stand: 29.06.2022 Seite 17 von 37
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Aulerhalb des Plangebietes (sudlich angrenzend): Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Rele-
vanzuntersuchung fir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) (LARS Consult 2018)
wurde in der Feldhecke entlang der Bahnlinie ein Brutrevier der Goldammer erfasst. Zudem konnte
innerhalb des Offenlandes angrenzend an den Geltungsbereich ,An der Hochberger Stralle 5/1¢
eine Feldlerche nachgewiesen werden. Die Nutzung der Ackerflache als Brutrevier wurde an-
genommen (LARS Consult 2018).

Im Frihjahr 2022 wurde eine Untersuchung der Offenlandvégel durch das Buro fir Landschafts-
Okologie Josef Grom vorgenommen. Die Erfassung der Vogelfauna erfolgte nach der Methode der
Revierkartie-rung (z. B. SUDBECK et al. 2005) sowohl fiir den Geltungsbereich als auch fiir die
umgebenden Flachen. Da bei beiden Begehungen keine Feldlerchen nachgewiesen werden
konnte, wurde auf weitere Begehungen verzichtet. Als Ergebnis wurde im Rahmen der Unter-
suchung folgendes festgestellt: ,Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes konnten
keine Offenlandvégel wie Feldlerche, Schafstelze und Wachtel nachgewiesen werden, obwohl hier
im Untersuchungsjahr Gberwiegend Getreide angebaut wurde. Dies hangt mit der Kulissenwirkung
der angrenzenden Walder und Gebaude zusammen. Das Offenland wurde von zahlreichen Végeln
zur Nahrungssuche genutzt: Dohle, Feldsperling, Goldammer, Haussperling, Mauersegler, Mause-
bussard, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Rabenkrahe, Rohrweihe, Rotmilan, Saatkrahe, Schleier-
eule, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Star und Stralentaube. Der Geltungsbereich stellt aber wohl
fur keine Vogelart ein essentielles Nahrungsgebiet dar.“ siehe auch Kapitel 13. Der Ergebnis-
bericht der vogelkundlichen Untersuchung ist dem Umwetlbericht als Anhang beigefugt.

Vorbelastungen
Die intensive ackerbauliche Nutzung im Gebiet sowie die Gebaudekulisse nérdlich angrenzend
sind als Vorbelastung fiir die Fauna zu werten.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Geltungsbereich an sich ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der Struktur-
armut sowie der Wirkung durch die angrenzende Gebaudekulisse ohne besondere Bedeutung flr
die Fauna. Das Plangebiet dient als Nahrungshabitat fiir Vogel oder Fledermause. Im Geltungs-
bereich an sich besteht gegenuber der Bebauung eine geringe Empfindlichkeit.

Angrenzend an den Geltungsbereich wurde 2018 ein Brutpaar der Feldlerche nachgewiesen. Eine
Uberprifung des aktuellen Bestands erfolgte im Friihjahr 2022 durch das Bro fiir Landschafts-
Okologie Josef Grom. Feldlerchen konnten nicht mehr nachgewiesen werden. Der Gutachter
kommt zu dem Ergebnis, dass sich dies durch Kulissenwirkung durch Bebauung und Walder be-
grinden lasst. Somit sind die gesamten Ackerflachen von mittlerer Bedeutung fiir die Avifauna zu
bewerten. Siehe Kapitel 13.

Auswirkungen, Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
siehe artenschutzrechtliche Relevanzprifung Kapitel 13.

Durch Pflanzgebote (Baumpflanzungen) und die Entwicklung eines blutenbunten Wiesens-
treifens am Ostrand des Geltungsbereichs werden Lebensraumstrukturen im Gebiet geschaffen.

9.1.7 Schutzgut Landschaft

Bestand

Die Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch intensive Ackernutzung sowie
angrenzend grol¥flachige Gewerbenutzung gepragt. Raumbildende und landschaftsbildpragende
Strukturen sind nicht vorhanden. Von hoher Qualitat sind die Waldgebiete in der Umgebung. Diese
werden durch das Plangebiet nicht tangiert. Auch die Feldhecke entlang der westlich gelegenen
Bahnlinie ist als Landschaftselement von Bedeutung. Die Hecke liegt auRerhalb des Wirkbereichs
des Bebauungsplans.
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Vorbelastungen
Die nordlich angrenzende grof3e Gewerbeflache sowie die 6stlich angrenzende Kreisstralle, Kies-

grube und nachgeordnet die Bahnlinie weiter westlich beeintrachtigen die Landschaft. Insbeson-
dere die Gewerbeflache ist als hohe Vorbelastung zu werten.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet, den nérdlich angrenzenden grof3en Ge-
werbeflachen und dem Fehlen landschaftsbildpragender Strukturen ist der Bereich von geringer
Wertigkeit hinsichtlich der Landschaftsbildqualitat (vgl. auch Landschaftsplan Grom 2009). Die
Landschaft dort ist ausgerdumt. Es besteht eine geringe Empfindlichkeit gegenlber der Gewerbe-
erweiterung.

Auswirkungen, Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Durch die Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs wird die Siedlungsentwicklung weiter in die
freie Landschaft hineingetragen. Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes und der an die
Bestandsbebauung nérdlich angepassten Gebaudehdhe von 15 m wird die Erheblichkeit der Aus-
wirkung etwas rela-tiviert. Dennoch ist die zusatzliche Bebauung als erhebliche Beeintrachtigung
zu werten. Der beeintrachtigte Raum wird in Kapitel 14.3, Abbildung 5 visualisiert. Eine Eingri-
nung in Richtung Suiden erfolgt nicht, da die Uberplanung der sidlichen Gewerbeflache vorge-
sehen ist.

— Die erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft ist im Sinne der Eingriffsregelung
(§1a BauGB i.V.m. §§14,15 BNatschG) auszugleichen (sieche Kapitel 14.3).

9.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturglter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) zu werten. Diese Flache entfallt bei Rea-
lisierung der Bebauung zukiinftig als Nutzflache fiir die Landwirtschaft.

9.2 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Durch die Siedlungserweiterung (Uberbauung) kommt es zu Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern Landschaft — Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt — Boden - Mensch — Sach-
guter. Erhebliche Auswirkungen Uber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind im Gebiet
und angrenzend nicht zu erwarten.

9.3 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Die Planung hat erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, da durch Uberbauung und
Versiegelung samtliche Bodenfunktionen verloren gehen. Das Schutzgut Wasser ist durch die Ver-
sickerung des Groliteils des Oberflachenwassers kaum negativ beeinflusst. Aufgrund des geringen
Umfangs des Geltungsbereichs sind Auswirkungen auf das Lokalklima nicht zu erwarten, ebenso
wenig auf die Luftqualitat. Die festgesetzte Dachbegriinung wirkt sich positiv auf das Klima aus.
Das Schutzgut Pflanzen/ Biotope/ Biologische Vielfalt wird nicht erheblich beeintrachtigt, da tuber-
wiegend intensiv genutzte Ackerflache oder teilversiegelte Flache Giberbaut wird. Der Biotopver-
bund wird nicht erheblich beeintrachtigt, da das Plangebiet fir diesen ohne Bedeutung ist. Flr das
Schutzgut Fauna sind nach der im Frihjahr 2022 erfolgten vogelkundlichen Untersuchung des
Geltungsbereichs und der umgebenden Flachen keine erheblichen negativen Auswirkungen zu
erwarten (siehe dazu artenschutzrechtliche Relevanzprifung in Kapitel 13, Ergebnisbericht der
Vogelkundlichen Untersuchung im Anhang).
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10 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

10.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Nach § 1 Abs. 6 Satze 7a, c und d BauGB sind die Umweltauswirkungen auf die vorgenannten
Schutzglter sowie auf das Wirkungsgefiige zwischen ihnen zu untersuchen. Ebenso sind auch
die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 Satze 7 b, e — i BauGB und nach § 1 a Abs. 2 und 3
BauGB zu untersuchen. Ergebnisse der Auswirkungen kénnen aus dem vorherigen Kapitel
entnommen werden.

10.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ware eine Fortfuhrung der landwirtschaftlich intensiven Acker-
nutzung und des Griinlandes gegeben. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern,
Mensch, Tiere, Pflanzen, Biotopfunktion und Boden blieben weiterhin im begrenzten Umfang er-
halten.

11 Minimierung der betriebsbedingen Auswirkungen durch technischen Umwelt-
schutz

11.1 Vermeidung von Emissionen

Die gultigen Warmestandards des Immissionsschutzrechts sowie moderner Heizanlagen mussen
eingehalten werden. Daher sind keine erheblichen Auswirkungen durch Schadstoffemissionen zu
erwarten. Eine geringe Erhéhung der Belastung durch Abgase des Anliegerverkehrs ist moglich.

11.2 Abfalle, Abwasser

Abfalle werden gemal des Kreislaufwirtschaftsgesetztes sowie der gultigen Abfallwirtschafts-
satzung des Landkreises und der zusatzlichen Entsorgungsalternativen der Stadt entsorgt. Das
Abwasser wird im Trennsystem der Sammelklaranlage Bad Saulgau zugeleitet, anfallendes
Niederschlagswasser wird im Gebiet versickert (siehe Kapitel 2.2).

11.3 Energie

Empfohlen wird die Nutzung alternativer Energien durch Photovoltaik-, thermische Solaranlagen
und Erdwarme. Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme)
sind ausschlieRlich auf Dachflachen erlaubt (Planungsrechtliche Festsetzung 3.1).

12 MaBRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die wesentlichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft sind mittels Ver-
meidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmallnahmen auf ein unerhebliches Mal} zu redu-
zieren. Dabei sind wirksame MalRnhahmen zum Schutz der hochwertigen angrenzenden Lebens-
raume, zum Boden- und Wasserschutz, zur Einbindung in das Landschaftsbild und zur Kompen-
sation verloren gehender Lebensraume fur Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt umzu-
setzen.
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12.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Tabelle 6: Vermeidung- und Minimierungsmafnahmen des Bebauungsplans
,An der Hochberger Stralte 5/1°

Umweltbericht ENTWURF

Nr. Bezeichnung MaBnahme Festsetzung/
Hinweis

V1 Festsetzung Den schalltechnisch relevanten Flachen werden § 1Abs. 4
von flachen- Emissionskontingente (flachenbezogene Satz 1 Nr. 2
bezogenen Schallleistungspegel pro Quadratmeter) zugeordnet. BauNVO
Schalllei-
stungspegel

V2 Fach- Die mit Nickel und geogenem Arsen belasteten Hinweis
gerechter Bdden sind fachgerecht zu entsorgen oder wieder-

Umgang mit zuverwerten. Diese erfolgt in Abstimmung mit der
belastetem Unteren Bodenschutzbehérde im Landratsamt Sig-
Boden maringen.

M1 Schutz des Sachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Hinweis

Oberbodens Oberboden im Plangebiet bzw. in moglichst unmittel-
barer Umgebung (siehe § 12 BBodSchG). Lagerung
von Oberboden in Mieten von héchstens zwei Metern
Hohe, bei Lagerung langer als einem halben Jahr ist
eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusaen.
Die DIN 19731 ist anzuwenden.

Das Merkblatt ,Bodenschutz in der Bauleitplanung®
des LK Sigmaringen und das Merkblatt ,Bodenschutz
bei Baustellen® sind zu beachten.

M2 Verwendung | PKW — Stellplatze, Fahrradstellplatze und Flachen Ortliche
offenporiger fur Platze, Zufahrten, Hofflachen und Wege sind so Bauvor-
Belage weit wie mdglich mit wasserdurchlassigen Belage schriften, §

herzustellen. Geeignete Belage sind: Schotterrasen, 74 Abs. 1
wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflaster LBO
bzw. Platten mit groliem Fugenanteil.

M3 Versicke- Dachflachen, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatzen Ortliche
rung von an geeignete Versicherungseinrichtungen auf dem Bauvor-
unbelaste- Grundstuick (z. B. Versickerungsmulden, Mulden- schriften § 9
tem Nieder- Rigolen o. a.) anzuschlief3en und in geeigneter Abs. 1 Nr.
schlags- Weise auf dem Grundstlick zu versickern. 14 BauGB
wasser (§ 74 Abs. 3

Nr. 2 LBO)

M4 Einbau von Einbau von Zisternen zur Nutzung von unbelastetem Hinweis
Zisternen Niederschlagswasser

M5 Dach- Im Geltungsbereich sind ausschlie3lich Flachdacher § 9 Abs. 1
begrinung zulassig, die mit Dachbegriinung zu versehen sind. Nr. 25a

Beachtung der FLL-Richtlinien fir Dachbegriinungen BauGB

in der neuesten Fassung.
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Umweltbericht ENTWURF

Nr. Bezeichnung MaBnahme Festsetzung/
Hinweis

M6 Reduktion Fir die AulRenbeleuchtung sind insektenschonende, § 9 Abs. 1
von Licht- dimmbare Leuchtmittel (z. B. Warmlicht-LED-Leuch- Nr. 20
emissionen ten) in nach unten strahlenden Lampentragern zu BauGB

verwenden. Wo mdglich, sind LED-Leuchtkdrper mit
einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin einzu-
setzen. Die Leuchtkdrper sind vollstandig einge-
koffert, der Lichtpunkt befindet sich im Gehause. Die
Beleuchtungsintensitat ist zwischen 23.00 Uhr und
5.00 Uhr zu reduzieren (z. B. Verwendung von Bewe-
gungsmeldern oder Abschaltung jedes zweiten
Leuchtkorpers).

M7 Verzicht auf Sockelmauern sind nicht zulassig. Zaune und § 74 Abs. 1
Sockel- sonstige Barrieren sind mit mindestens 10 cm Nr. 3 LBO
mauern und Bodenfreiheit einzubauen.
bis zum Bo-
den reichen-
de Zaune

M8 Pflanzung Auf der privaten Grunflache im slidwestlichen Gel- § 9 Abs. 1
von Baumen | tungsbereich sind zwei hdherwachsende, lang- Nr. 25a

lebige, einheimische Laubbaume aus der stadtischen BauGB
,Liste einheimischer Gehdlze" (siehe bad-saulgauer-
liste-heimischer-gehoelze.pdf) zu pflanzen und auf
Dauer zu pflegen und zu erhalten. Gleichartiger Er-
satz bei Abgang.

Es ist gebietseigene Pflanzware aus dem Vor-
kommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland“ zu pflanzen.
Pflanzqualitat: mind. H 3xv, StU 14-16.

Hierbei kann die Position auf der privaten Griinflache
von der Plandarstellung abweichen, die dargestellte
Anzahl von 2 Baumen ist allerdings einzuhalten. Die
Stadt Bad Saulgau hat eine Gartenfibel entwickelt,
die als Hilfe bei der Gestaltung von Freiflachen
empfohlen wird.

M9 Erhalt des Dauerhafter Erhalt des Larmschutzwalls in der west- § 9 Abs. 1
Larm- lichen Ecke des Geltungsbereichs (Schutz des Nr. 25a
schutzwalls Schéadlerhofs). Die Obsthochstdmme an der West- BauGB
mit Bepflan- seite sind zu erhalten. An der ostseitigen Bdschung
zung sind einheimische, hdherwachsende Gehdlze vom

Bdschungsfuly bis zur Oberkante zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, so dass eine
dichte Bepflanzung vorhanden ist. Es ist gebiets-
eigene Pflanzware aus dem Vorkommensgebiet 6.1
»<Alpenvorland“ zu pflanzen.

Auf der Dammkrone muss die Bepflanzung mind. 2
Meter hoch sein. Es sind Geholze aus der stadt-
ischen ,Liste einheimischer Gehdlze® (siehe bad-
saulgauer-liste-heimischer-gehoelze.pdf) zu pflanzen
und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Bei Ab-
gang ist gleichartig nachzupflanzen.



https://www.bad-saulgau.de/tourismus-wAssets/docs/natur/naturthemenpark/bad-saulgauer-liste-heimischer-gehoelze.pdf
https://www.bad-saulgau.de/tourismus-wAssets/docs/natur/naturthemenpark/bad-saulgauer-liste-heimischer-gehoelze.pdf
https://www.bad-saulgau.de/tourismus-wAssets/docs/natur/naturthemenpark/bad-saulgauer-liste-heimischer-gehoelze.pdf
https://www.bad-saulgau.de/tourismus-wAssets/docs/natur/naturthemenpark/bad-saulgauer-liste-heimischer-gehoelze.pdf

B-Plan "An der Hochberger Stralde 5/1"

M10

Begriinung
der nicht
Uuberbau-
baren
Grund-
stlcks-
bereiche

Auf den nicht bebauten Grundstiicksteilen durfen
keine Stein- und Koniferengarten angelegt werden.
Aulerhalb von Zuwegungen sind keine vegetations-
freien Flachen mit Steinschiittungen (Zierkies,
Schotter, Wacken) zulassig. Die nicht Gberbaubaren
Grundstuicksteile sind dauerhaft zu begriinen, zu
erhalten und maglichst extensiv zu nutzen. Bei
Geholzpflanzungen hat die Pflanzenauswahl nach
der stadtischen ,Liste einheimischer Geholze® (siehe

bad-saulgauer-liste-heimischer-gehoelze.pdf) zu
erfolgen. Bei Staudenpflanzungen ist eine Auswahl

aus der ,Bad Saulgauer Staudenliste® bad-saulgauer-
staudenliste-gartenfibel-tabelle.pdf vorzunehmen.

Umweltbericht ENTWURF

§ 9 Abs. 1
Nr. 25a
BauGB

M11

Entwicklung
einer Wild-
blumen-
wiese

Ansaat, Pflege und dauerhafter Erhalt einer heimi-
sche Wildblumenwiese auf éffentlicher Grinflache im
Ostlichen Geltungsbereich.

Abmagerung des Bodens mit Kies 0/16. Ansaat einer
Saatgutmischung aus gebietseigenem, zertifizierten
Saatgut des Produktionsraums 8 ,Alpen und Alpen-
vorland®, Ursprungsgebiet 17 ,Sudliches Alpenvor-
land “. Mischung ,Trockener Saum*“ der Fa. Syringa
(https://www.syringa-pflanzen.de/blumenwiesen-
saatgut/mischung-04-saummischung-fur-trockene-
saume.html). Grasanteil max. 10%.

Mahd 2 -3 mal pro Jahr. 1. Mahd: 15. Mai bis 01.
Juni, 2. Mahd frihestens 8 Wochen spater. Dritte
Mahd Ende September. Das Mahdgut ist abzu-
fahren. Wird die Sicht des Verkehrs an Kreuzungen
und Einmundungen durch den Aufwuchs behindert,
sind Sichtfenster bei Bedarf dfters zu mahen.

§ 9 Abs. 1
Nr. 25a
BauGB

M12

Pflanzung
von ein-
heimischen
Laub-
baumen

Je 200 Quadratmeter der nicht Uberbaubaren Flache
ist mindestens ein héher wachsender, langlebiger,
einheimischer Laubbaum aus der stadtischen ,Liste
einheimischer Gehdlze* (siehe bad-saulgauer-liste-
heimischer-gehoelze.pdf) zu pflanzen und auf Dauer
zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist gleich-
artig nachzupflanzen.

Pflanzqualitat: mind. H 3xv, StU 14-16

§ 9 Abs. 1
Nr. 25a
BauGB

Begriindung fiir die MaBnahmen

Schutzgut Boden: V2 - Schutz von Bdden vor Schadstoffbelastungen

M1, M2 — (Teil)erhalt der Bodenfunktionen
Schutzgut Wasser: M3, M4, M5 - Verringerung und Verzégerung des Oberflachenabflusses,
Ruckfuhrung des Wassers in den naturlichen Wasserkeislauf durch
Verdunstung

Schutzgut Klima:
Schutzgut Luft:

M5 - Klimaanpassung: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung
der thermischen Aufheizung und durch Transpiration, Schadstoff- und
Staubfilterung

M8, M9, M10, M11, M12- Klimaanpassung: Beschattung, Transpirations-
wirkung, Schadstoff- und Staubfilterung


https://www.bad-saulgau.de/tourismus-wAssets/docs/natur/naturthemenpark/bad-saulgauer-liste-heimischer-gehoelze.pdf
https://www.bad-saulgau.de/tourismus-wAssets/docs/natur/naturthemenpark/bad-saulgauer-liste-heimischer-gehoelze.pdf
https://www.syringa-pflanzen.de/blumenwiesen-saatgut/mischung-04-saummischung-fur-trockene-saume.html
https://www.syringa-pflanzen.de/blumenwiesen-saatgut/mischung-04-saummischung-fur-trockene-saume.html
https://www.syringa-pflanzen.de/blumenwiesen-saatgut/mischung-04-saummischung-fur-trockene-saume.html
https://www.bad-saulgau.de/tourismus-wAssets/docs/natur/naturthemenpark/bad-saulgauer-staudenliste-gartenfibel-tabelle.pdf
https://www.bad-saulgau.de/tourismus-wAssets/docs/natur/naturthemenpark/bad-saulgauer-staudenliste-gartenfibel-tabelle.pdf
https://www.bad-saulgau.de/tourismus-wAssets/docs/natur/naturthemenpark/bad-saulgauer-liste-heimischer-gehoelze.pdf
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Schutzgut Pflanzen/ M5 - Lebens- und Rickzugsraum fir Tiere
Biotope/ Biologische M6 - Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug
Vielfalt zu den Leuchtquellen
Schutzgut Tiere: M7 - Erhalt der Durchgangigkeit des Gebiets fir Kleinsauger
M8, M9, M10, M11, M12 - Lebens- und Riickzugsraum fir Tiere und
Pflanzen, Biotopvernetzungsfunktion, Nahrungshabitat insbesondere
fur Végel und Insekten
Schutzgut M8, M11 - Entwicklung von Raumstrukturen

Landschaft: M9 - Entwicklung von Raumstrukturen, geringflgige Abschirmung

Schutzgut Mensch: V1 - Larmschutz (menschliche Gesundheit)
M5, M8, M9, M10, M11, M12 — Verbesserung des Mikroklimas,
Beschattung, Transpirationsleistung (menschliche Gesundheit)
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Abbildung 4: Bebauungsplan ,An der Hochberger Stralte 5/1 (Stadt Bad Saulgau, Stand 21.10.2021), mit
Eintrag von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen, unmaf3stablich.

12.2 KompensationsmafRnahmen

Siehe Kapitel 14.7

13 Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung nach § 44 BNatSchG

13.1 Potenzielle artenschutzrechtliche Konflikte

Artenschutzrechtliche Konflikte konnen sein:

* Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG),

* Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
* Erhebliche Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).
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13.2 Bestand

Vogel

Sidlich des Geltungsbereichs wurde im Zuge der 1. Anderung des Flachennutzungsplans (Arten-
schutzrechtliche Relevanzuntersuchung LARS Consult 2018) ein Brutpaar der Feldlerche (RL 3
BW) nachgewiesen. In 2018 wurden an sechs Terminen (im Abstand von min. sieben Tagen)
revieranzeigendes Verhalten festgestellt. Das genaue Revierzentrum der Feldlerche ist in den
Unterlagen nicht dargestellt. In der Feldhecke entlang der Bahnlinie wurde in 2018 ein Brutpaar
der Goldammer festgestellt. Dieses liegt aulerhalb des Wirkbereichs des hier gegenstandlichen
Plangebietes. Weitere Vogel der offenen Feldflur wurden nicht nachgewiesen und sind aufgrund
der Strukturamut auch nicht zu erwarten.

Im Frihjahr 2022 wurde eine Untersuchung der Offenlandvdgel durch das Biro fur Landschafts-
Okologie Josef Grom vorgenommen. Die Erfassung der Vogelfauna erfolgte nach der Methode
der Revierkartierung (z. B. SUDBECK et al. 2005) sowohl fiir den Geltungsbereich als auch fir
die umgebenden Flachen. Da bei beiden Begehungen keine Feldlerchen nachgewiesen werden
konnte, wurde auf weitere Begehungen verzichtet. Als Ergebnis wurde im Rah-
men der Untersuchung folgendes festgestellt: ,Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes konnten keine Offenlandvégel wie Feldlerche, Schafstelze und Wachtel nachgewiesen
werden, obwohl hier im Untersuchungsjahr iberwiegend Getreide angebaut wurde. Dies hangt
mit der Kulissenwirkung der angrenzenden Walder und Gebaude zusammen. Das Offenland
wurde von zahlreichen Végeln zur Nahrungssuche genutzt: Dohle, Feldsperling, Goldammer,
Haussperling, Mauersegler, Mausebussard, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Rabenkrahe, Rohr-
weihe, Rotmilan, Saatkrahe, Schleiereule, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Star und Stralentaube.
Der Geltungsbereich stellt aber wohl fir keine Vogelart ein essentielles Nahrungsgebiet dar.”

Der Ergebnisbericht der vogelkundlichen Untersuchung ist dem Umwetlbericht als Anhang bei-
geflgt.

Fledermause

Die Platzstral3e 6stlich Gebiets und die Baumreihe entlang der Bahngleise (au3erhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans) stellen flr Fledermause geeignete Leitlinienstrukturen dar.
Méglicherweise wird das Plangebiet als Nahrungshabitat zur Jagd genutzt. Aufgrund der Struktur-
armut der Flache ist allenfalls von einer geringen Nutzung und von einer untergeordneten Bedeu-
tung auszugehen. Fortpflanzungs- und Ruhestatten kénnen im Untersuchungsgebiet ausge-
schlossen werden, da keine relevanten Strukturen vorliegen (z.B. Gebaudefassaden, Hohlungen,
Spalten an den Baumen).

Zauneidechse

Die Ackerflachen und die strallenbegleitende Grinflache erfillen nicht die Habitatbedingungen fir
die Zauneidechse.

Sonstige besonder oder streng geschiitzte Arten

Vorkommen sonstiger streng geschuitzter Arten sind aufgrund nicht vorhandener geeigneter
Lebensraumstrukturen nicht zu erwarten.
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13.3 Auswirkungen

Vogel

Toéten von Tieren (§44 Abs. 1 BNatSchG)

VerstoRe gegen das Totungsverbot sind nicht zu erwarten, da der Geltungsbereich kein Brut-
habitat fir Végel darstellt. Vorsorglich sollte aber die Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit
der Feldlerche erfolgen (Baufeldfreimachung zwischen Mitte September bis Anfang Marz).
Wahrend der Bauzeit wirken die Bauarbeiten vergramend auf Vogel der offenen Feldflur im Plan-
gebiet ein.

Larm- akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch die Bebauung des Plangebeites mit bis zu 15m hohen Gebauden wird eine Gebaude-
kulisse weiter in die freie Landschaft hineingetragen. Die umgebenden Walder stellen ebenfalls
eine Kulisse dar. Als charakteristische Art des Offenlandes reagiert die Feldlerche (RL 3 BW)
empfindlich gegenlber diesen Vertikalstrukturen = ,massiven Kulissen“ und meidet Siedlungs-
rander. Die Tiere halten in der Regel einen Abstand von 100 m bis 150 m zu diesen Kulissen
(nach Trautner & Jooss 2008: 100 m; nach Oelke 1968: je nach Héhe und Ausdehnung der
Vertikalstrukturen mind. 60-120 m ein).

Bei der Bestandserfassung im Frihjahr 2022 (Buro flr Landschaftsdkologie Josef Grom 2022)
konnten keine Offenlandvdgel wie Feldlerche, Schafstelze und Wachtel nachgewiesen
werden, obwohl hier im Untersuchungsjahr iberwiegend Getreide angebaut wurde. Als Ursache
daflir sehen die Gutachter die Kulissenwirkung der angrenzenden Walder und Gebaude.
Erhebliche Auswirkungen auf die Avifauna sind nach Aussage der Gutachter (Buro fur Land-
schaftsdkologie Josef Grom 2022) nicht zu erwarten.

Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3

BNatSchG)

Eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist nicht zu erwarten, da der Geltungs-
bereich selbst kein Bruthabitat fur Vogel darstellt.

Fledermause

Die Bebauung des Plangebietes ,An der Hochberger Stralle 5/1“ stellt keine erhebliche Beein-
trachtigung fir die Artengruppe der Fledermause dar. Vorkommen sind unwahrscheinlich, da die
geeigneten Habitatbedingungen nicht gegeben sind. Sollte die Flache als Nahrungshabitat ent-
fallen, geht keine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Population von dem Verlust der
Nahrungsflache von untergoerdneter Bedeutung aus.

Zauneidechse

Die Bebauung des Plangebietes ,,An der Hochberger Straflte 5/1“ stellt keine erhebliche Beein-
trachtigung dar. Vorkommen sind unwahrscheinlich, da die geeigneten Habitatbedingungen nicht
gegeben sind.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten

Mit Beeintrachtigungen weiterer besonder oder streng geschiitzter Tierarten (Amphibien, Wirbel-
lose) oder Pflanzenarten ist nicht zu rechnen, da die standértlich-strukturellen Gegebenheiten den
Habitatansprichen nicht entsprechen. Somit sind Auswirkungen durch Téten von Individuen oder
durch Verlsut von Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder bedeutender Nahrungshabitate dieser
Arten nicht zu erwarten. Auch erhebliche Stérungen kénnen nicht prognostiziert werden.
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13.4 Fazit artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass durch die Bebauung des Plangebietes ,An der
Hochberger Stralle 5/1“ keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 BNatschG zu
prognostizieren sind. Eine aktuelle Bestandserfassung der Vogelfauna im Frihjahr 2022 kam zu
dem Ergebnis, dass keine Feldvdgel wie Feldlerche, Wachtel und Schafstelze im Geltungsbereich
oder angrenzend briiten. Als Ursache dafir werten die Gutachter die Kulissenwirkung ausgehend
von dern umliegenden Waldern und der vorhandenen Bebauung.

Vorgezogene MalRnahmen zum Artenschutz (CEF-MalRnahmen) sind deshalb nicht erforderlich.

14 Eingriffs-Kompensationsbilanz

Die Eingriffsschwerpunkte des Bauvorhabens liegen in den Schutzgltern Boden und Pflanzen /
Tiere / Biologische Vielfalt, zudem wird das Landschaftsbild durch die zunehmende Bebauung
verandert. Eine detaillierte Eingriffs-Kompensationsbilanz fiir diese Schutzguter erfolgt geman
dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen
(2013).

14.1 Schutzgut Boden

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fir das Schutzgut Boden erfolgt nach dem o.g.
Bewertungsmodell in Verbindung mit dem Heft 23 der LUBW (2010) . Nach der Bewertung der
Leistungsfahigkeit der Boden nach Heft 23 wird die Wertstufe ermittelt (Durchschnitt aus den
Bewertungsklassen). Fur die Ermittlung der Okopunkte wird die jeweilige Wertstufe mit 4 multi-
pliziert.

Tabelle 7: Bilanzierung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden — Bewertung vor dem Eingriff

Aktuelle Nutzung Klassen- |Fliche[m?] [NB |A |F | N | ge- opP OPxA
zeichen W P |V | sa |(Gesamt [m?]
vor Eingriff mt | -bew.x
4)
Stralle, Weg (asphaltiert) = - 1.680 0f 0 0] O 0 0 0
vollversiegelte Flache
Acker, Grinflache, Wall sL5Dg 24090, 2| 2, 2 8| 192.720
25.770 192.720

Tabelle 8:Bilanzierung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden — Bewertung nach dem Eingriff

Zukiinftige Nutzung Klassen- |Flaiche[m?] INB |A | F | N | ge- OP OPxA
zeichen W P V | sa |(Gesamt [m?]
nach Eingriff | mt | -bew. x
4)
Vollversiegelte Flache - 19.990 0/ 0 O 0 0
(Gebaude, Verkehrsflache)
Grinflache sL5Dg 5.780 2, 2 2 8 46.240
25.770 46.240

Kompensationsbedarf Schutzgut Boden in Okopunkten: 192.720 OP — 46.240 OP = 146.480 OP
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Eine vollstandige Kompensation ist innerhalb des Plangebietes nicht mdglich. Die Kompensation
kann im Rahmen des Bewertungsmodells schutzgutibergreifend erfolgen.

Erlauterung Tabelle: Bewertungsklasse (Funktionserfillung)
OP = Okopunkten 0 = keine (versiegelte Flachen)

NB = Natirliche Bodenfruchtbarkeit 1 = gering

AW = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2 = mittel

FP = Filter und Puffer fur Schadstoffe 3 =hoch

NV = Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation 4 = sehr hoch

14.2 Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ biologische Vielfalt

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt
erfolgt anhand der Okokontoverordnung BW (2010) mit der Bewertung der Biotoptypen ent-
sprechend der Biotopwertliste.

Tabelle 9: Bilanzierung Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt -
Bewertung vor dem Eingriff

BESTAND Biotopwertpunkte
Nr. Biotoptyp Flache |Grundwer | Biotopwe | Bilanzwert
[m?] t [OP] ot [OP]
[OP]
37.10 |Acker 22.960 4 4 91.840
60.21 |StralRe asphaltiert 1.680 1 1 1.680
35.64 | Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 540 11 8 4.320
(Grunflache entlang der Hochberger Strale,
Ostlich Wall)
35.60 |Ruderalvegetation (Wall) 590 11 10 5.900
45.30b | Obsthochstamm an 6stlicher Wallseite 6 6 360
(Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen),
6 Baume, (10-12 StU bei Pflanzung x 6 OP x
6 Baume)
25.770 104.100
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Tabelle 10: Bilanzierung Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt -
Bewertung nach dem Eingriff

PLANUNG Biotopwertpunkte
Nr. Biotoptyp Flache |Grundwer | Biotopwe | Bilanzwert
[m?] t [OP] rt [OP]
[OP]
60.10 |Industriegebiet (iberbaubare Flache, 80 %); 16.850 1 1 16.850
GRZ 0,8
33.80/ |Rasen/ Kleine Grunflache im Industriegebiet 4.210 4 4 16.840
60.50 |(20%)
60.21 |StralRe (Verkehrsflache) 3.300 1 1 3.300
35.12 |Bluhstreifen (6stliche Grenze des Geltungs- 290 19 13 3.770

bereichs) (6ffentliche Grinflache), M 11
Biotoptyp: mesophytische Saumvegetation

33.41 |Fettwiesenvegetation auf privaten 530 13 10 5.300
Grunflachen im Plangebiet

45.10b | 2 Einzelbaume auf mittelwertigen Biotoptypen 6 6 984
(12-14 StU bei Pflanzung + 70 cm StU = 82
StU nach 25 Jahren x 6 OP)

41.22 |Feldhecke (bepflanzter Wall), inkl. der bereits 590 14 10 5.900
gepflanzten Obstbdume

25.770 52.944

Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen/ Biotope/ Biologische Vielfalt in Okopunkten:

104.100 OP — 52.944 OP = 51.156 OP

Eine vollstandige Kompensation ist innerhalb des Plangebietes nicht méglich. Die Kompensation
kann im Rahmen des Bewertungsmodells schutzgutibergreifend erfolgen.

14.3 Schutzgut Landschaftsbild

Die Eingriffsbewertung Landschaftsbild erfolgt gemafll dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (2013). Auf Basis der TK 25 und des
aktuellen Luftbildes werden sichtverstellende Landschaftselemente sowie sichtverschattete
Bereiche abgegrenzt. Dadurch wird der Landschaftsbereich abgegrenzt, von dem aus die Bau-
flachenerweiterung sichtbar ist. Die Landschaft in diesem Bereich erfahrt durch die Bebaung eine
Veranderung. Der Kompensationsumfang wird in Okopunkten ermittelt. Hierdurch wird der
Eingriffsumfang kompatibel mit dem Eingriffsumfang in die anderen Schutz-guter.

Eingriffsstyp: 3

Wirkzonen: | 0-500 m, 11*) 500 - 2.000 m (da Industriegebiet)

Beeintrachtigte Flache:

Beeintrachtigte Flache in Wirkzone | (500 m Radius) 37 ha

Beeintrachtigte Flache in Wirkzone 1l (500-1.000 m Radius) 36 ha
(1.000 — 2.000 m Radius) 2 ha

=38 ha
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Abbildung 5: Landschaftsbild - beeintrachtigter Wirkr.
LUBW Kartenservice online, abgerufen am 04.12.2021, unmafstablich)
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sichtverschattete Bereiche

Geltungsbereich des Bebauungsplans - sichtverstellende Elemente

Tabelle 11: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Landschaftsbild

Bewer- Erheb- Wabhr- Kompen |[Kompensationsumfan
Beeintrach |tung lichkeits |nehmun |sations- |gin Okopunkten
-tigter Raumei |-faktor gskoeffi |flachen-
Wirkraum | nheiten zient faktor
Zone | 370.000 m? 2 0,4 0,2 0,1 370.000m2x 2 x0,4x0,2
(bis 500 x 0,1 =5.920 OP
m)
Zone Il 380.000 m? 3 0,1 0,1 0,1 380.000 m*x 3 x0,1x0,1
(bis x 0,1 =1.140 OP
500-
2.000
m)

Kompensationsbedarf Schutzgut Landschaftsbild in Okopunkten:
5.920 OP + 1.140 OP = 7.060 OP

Stand: 29.06.2022

Seite 30 von 37
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14.4 Eingriffs-Kompensationsbilanz fiir den BPlan ,,An der HochbergerstraBe 5/1“ gesamt

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 204.696 OP, der auBerhalb des Geltungs-
bereichs auszugleichen ist.

Tabelle 12: Gesamtbilanz

Schutzgut Bestand [OP] Planung [OP] Kompensations-
bedarf [OP]
Boden 192.720 46.240 146.480
Pflanzen/ Tiere/ 104.100 52.944 51.156
biologische Vielfalt
Landschaft 7.060
gesamt 204.696

14.5 Externe KompensationsmalRnahmen

Das externe Ausgleichserfordernis wird aus dem Okokonto der Stadt Bad Saulgau entnommen.
Die MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und in das Okokonto der
Stadt Bad Saulgau eingebucht.

Folgende externe MaRnahme wird dem Bebauungsplan ,An der Hochberger StralRe 5/1“ zu-
geordnet:

OkokontomaBnahme Bachrenaturierung Friedberg

Die Mallnahme wurde bereits 2001 umgesetzt. Bislang wurde 2017 der Ausgleich fur den
Bebauungsplan "Am Miuhlberg 2" (54.100 OP) abgebucht. Aktuell sind noch 249.605 OP
verflgbar.

249.605 — 204.696 fiir Ausgleich ,An der Hochberger Stralke 5/1“ = 44.909 OP verbleibend fiir
weitere Eingriffe.

Die OkokontomaRnahme ist in das Okokontokataster der Bauleitplanung Stadt Bad Saulgau auf
dem Server der LUBW eingebucht.

Kurzbeschreibung der Malinahme: Forderung der naturnahen Entwicklung des Friedberger Bachs
mit Einzugsgebiet durch Entfernung der Sohlschalen (auf 650 Metern) und Sohlsteinsatz (auf 800
Metern) sowie Renaturierung mit Bepflanzung ndrdlich von Friedberg, Renaturierung des linearen
Grabens mit Bepflanzung sudlich von Friedberg (450 Meter Lange), Extensivierung des
Gewasserrandstreifens sowie gewassernaher Flachen.
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Abbildung 6: Lage der OkokontomaRnahme Bachrenéiﬁrieruhg Friedberg, Quelle: Okokontoflachenkataster
Bauleitplanung auf Server LUBW, Zugang fir Bad Saulgau, unmalstablich)

15 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
mafnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefihrt, ware der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative
Umweltauswirkungen erkennen zu kénnen, ist nach §4c BauGB eine Uberwachung durch die
genehmigende Stelle (hier: Stadt Bad Saulgau) durchzufiihren.

Die Umsetzung aller Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmallnahmen ist zu tUber-
prifen. Die OkokontomalRnahme ,Bachrenaturierung Frieberg® ist bereits umgesetzt.

Im Frihjahr 2022 sollte das Plangebiet inkl. angrenzender Ackerflache auf Vorkommen
der Feldlerche Uberpruft werden. Sollten Tiere nachgewiesen werden, sind CEF-Mal3-
nahmen umzusetzen, um eine erhebliche Beeintrachtigung der Population der Feldlerche
zu vermeiden. Die CEF.Malinahmen sind vor Beginn der Bauarbeiten umzusetzen.

16 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Hochberger Stral’e 5/1“ beabsichtigt die Stadt
Bad Saulgau neue, notwendige Gewerbeflachen zu generieren und den Erweiterungsbedarf der
dort ansassigen Gewerbebetriebe zu ermdglichen. Die Flache im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist Teil der Gesamtflache des vorgesehenen Bebauungsplans ,An der Hoch-
berger Stralle 5“. Da die Stadt die Grundstlicksverhandlungen, die ErschlieBungsplanung und die
verbindliche Bauleitplanung flir den gesamten Bereich aktuell noch nicht abschlielRen konnte, wird
nun fur den Teilbereich ein separater Bebauungsplan ,,An der Hochberger StralRe 5/1* aufgestellt,
der anschlieRend vom Gesamtplan ,,An der Hochberger Stral3e 5 Gberdeckt und damit ersetzt
wird.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 30 BauGB aufgestellt.

Umweltbericht: GemaR § 2, Abs. 4 i.V.m. 2a Abs. 2 BauGB ist fliir den Bebauungsplan eine
Umweltprifung durch die verfahrensfiihrende Kommune durchzufiihren. Die Ergebnisse der
Umweltprifung werden in einem Umweltbericht zusammengefasst, der als selbstandiger Bestand-
teil der Begriindung zum Bebauungsplan zugefligt wird. Auf Basis einer schutzgutbezogenen
Standortanalyse werden naturschutzfachliche Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensations-
maflnahmen entwickelt. Die Eingriffs-Kompensationsbilanz wird in den Umwelt-bericht integriert.
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GroRe des Plangebiets und Flachenverbrauch: Die GréRe des Plangebiets betragt ca. 25.770 m?2.
Durch die Bebauung ensteht bei einer GRZ von 0,8 eine Neuversiegelung von 18.470 m? (1,85
ha) Boden von mittlerer Wertigkeit (Funktionserfillung nach Bewertung der Bodenfunktionen).

Nutzung im Gebiet: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ackerbaulich genutzt. Im
Westen gibt es einen vorhandenen, westlich bepflanzten Larmschutzwall. Wertgebende
Strukturen sind im Gebiet nicht vorhanden.

Abfalle und Abwasser: Abfalle werden gemal} des Kreislaufwirtschaftsgesetztes sowie der
gultigen Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises und der zusatzlichen Entsorgungsalternativen
der Stadt entsorgt.

Das Abwasser wird im Trennsystem der Sammelklaranlage Bad Saulgau zugeleitet, anfallendes
Niederschlagswasser wird im Gebiet versickert (siehe Kapitel 2.2).

Regenerative Energien: Empfohlen wird die Nutzung alternativer Energien durch Photovoltaik-,
thermische Solaranlagen und Erdwarme. Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen
(Photovoltaik, Solartherme) sind ausschlie3lich auf Dachflachen erlaubt (Planungsrechtliche Fest-
setzung 3.1).

Grinflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
An der Ostgrenze wird eine Grinflache festgesetzt, die als blitenbunter Saumstreifen entwickelt
wird (Festsetzung). Der vorhandene Wall ist zu erhalten und an der Ostgrenze zu bepflanzen.
Zudem sind Baumpflanzungen auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen und auf einer
kleinen privaten Grinflache im Stdwesten festgesetzt. Im Gebiet sind nur Flachdacher zulassig,
die mit einer Dachbegriinung zu versehen sind. Ein Flachenumfang flir die Dachbegriinung ist
nicht festgesetzt.

Schutzgebiete: Schutzgebiete sind nicht vorhanden. In rd. 1,5 km Entfernung stdlich beginnt das
FFH-Gebiet ,Feuchtgebiete um Altshausen®. Dieses wird durch die Planung nicht tangiert. Die
westlich an der Bahnbéschung stockende nach § 30 BNatSchG geschiitzte Feldhecke wird eben-
falls nicht beeintrachtigt.

Umweltauswirkungen: Fir das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Auswirkungen prognost-
izierbar. Es werden flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Das Schutzgut Boden wird
durch die Neuversiegelung im Umfang von rd. 1,8 ha erheblich beeintrachtigt (entspricht 146.480
OP). Der anstehende Boden weist geogene Arsenbelastungen und erhdhte Nickelwerte auf. Dies
ist bei der fachgerechten Entsorgung bzw. Wiederverwendung des Bodens zu bertcksichtigen.
Fur das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Flielge-
wasser sind nicht vorhanden. Anfallendes Dachflachenwasser wird im Gebiet versickert. Fir die
Schutzgiiter Klima und Luft sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen prognostizierbar.
Als MaRRnahmen zur Klimaanpassung sind Baumpflanzungen sowie Dachbegrinung festgesetzt.
Bezlglich des Schutzgutes Landschaft lasst sich feststellen, dass der Siedlungskérper durch die
Erweiterung des Industriegebietes weiter in die freie Landschaft hineingetragen wird (Beeintrach-
tigung in OP: 7.060).

Die erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen/ Biotope/ Biologische Vielfalt wird mit
52.836 OP bilanziert. Sie entsteht durch die maximal zuldssige Versiegelung. Eine Aufwertung im
Gebiet entsteht durch Baumpflanzungen und die Entwicklung des Grlinstreifens im Osten des
Geltungsbereichs.

Schutzgut Tiere: Im Frihjahr 2022 wurde eine Untersuchung der Vogelfauna durch das Buro flr
Landschaftsdkologie Josef Grom vorgenommen. Als Ergebnis wurde im Rahmen der Unter-
suchung folgendes festgestellt: ,Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes konnten
keine Offenlandvégel wie Feldlerche, Schafstelze und Wachtel nachgewiesen werden, obwohl
hier im Untersuchungsjahr tGberwiegend Getreide angebaut wurde. Dies hangt mit der Kulissen-
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wirkung der angrenzenden Walder und Gebaude zusammen. Das Offenland wurde von zahl-
reichen Vogeln zur Nahrungssuche genutzt: Dohle, Feldsperling, Goldammer, Haussperling,
Mauersegler, Mausebussard, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Rabenkrahe, Rohr-weihe, Rotmilan,
Saatkrahe, Schleiereule, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Star und StralRentaube. Der Geltungs-
bereich stellt aber wohl flir keine Vogelart ein essentielles Nahrungsgebiet dar.®

Der Ergebnisbericht der vogelkundlichen Untersuchung ist dem Umwetlbericht als Anhang bei-
geflgt.

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung:
Durch die Bebauung des Plangebietes ,An der Hochberger Stralle 5/1“ sind keine erheblichen

Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 BNatschG zu prognostizieren. Eine aktuelle Bestands-
erfassung der Vogelfauna im Frihjahr 2022 kam zu dem Ergebnis, dass keine Feldvogel wie
Feldlerche, Wachtel und Schafstelze im Geltungsbereich oder angrenzend briten. Als Ursache
daflr werten die Gutachter die Kulissenwirkung ausgehend von dern umliegenden Waldern und
der vorhandenen Bebauung.

Vorgezogene Mallnahmen zum Artenschutz (CEF-Maflinahmen) sind deshalb nicht erforderlich.

Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen:

V1 Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegel
V2 Fachgerechter Umgang mit belastetem Boden

M1  Schutz des Oberbodens

M2 Verwendung offenporiger Beldge

M3 Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
M4  Einbau von Zisternen

M5 Dachbegriinung

M6 Reduktion von Lichtemissionen

M7  Verzicht auf Sockelmauern und bis zum Boden reichende Zaune
M8 Pflanzung von Baumen

M9 Erhalt des Larmschutzwalls mit Bepflanzung

M10 Begruinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksbereiche
M11 Entwicklung einer Wildblumenwiese

M12 Pflanzung von eineimischen Laubbaumen

Kompensationsmallinahmen: i )
Der Kompensationsbedarf im Umfang von 204.696 OP wird durch die bereits umgesetzte Oko-

kontomalRnahme ,Bachrenaturierung Friedberg“ ausgeglichen.
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Anhang: Vogelkundliche Untersuchung, Buro fir Landschaftsékologie Josef Grom, 23.06.2022

Stand: 29.06.2022
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Einleitung und Aufgabenstellung

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung des Bebauungsplans ,,An der Hoch-
berger Strafle 5 sollte gepriift werden, ob von der geplanten Bebauung Offenlandvogel betrof-
fen sind (Abb. 1). Im Fokus der Untersuchungen stand die Feldlerche.

wl
%

Hochberg

Breitenly

Abb. 1: Geltungsbereich des B-Plans ,,An der Hochberger Stral3e 5 (rot)
(STADT BAD SAULGAU, 10.02.22)

Untersuchungsgebiet und Methodik

Die Erfassung der Vogelfauna erfolgte nach der Methode der Revierkartierung (z. B. SUDBECK
et al. 2005). Der Geltungsbereich und die angrenzenden Flichen wurden im Frithjahr 2022 an
zwel Terminen flichendeckend abgegangen (Tab. 1). Es wurden alle akustisch oder optisch
wahrnehmbaren Vogel punktgenau in luftbildgestiitzte Tageskarten (MaB3stab 1:1.500) einge-
tragen. Da bei beiden Begehungen keine Feldlerchen nachgewiesen werden konnte, wurde auf

weitere Begehungen verzichtet. Das Untersuchungsgebiet geht aus Abb. 2 hervor.



Begehungstermine Vogel

Tab. 1

Wetter

5-8 °C, erst bedeckt, dann heiter, leichter Ostwind

12-13 °C, bedeckt, Wind aus westl. Richtung

¥ A DAt

Uhrzeit

08.30-10.15 Uhr
06.00-07.30 Uhr

Datum

22.04.2022

16.05.2022

Untersuchungsgebiet (orange) (M. 1:5.000)

Abb. 2



Ergebnisse

Bei der Revierkartierung im Friihjahr 2022 konnten insgesamt 47 Vogelarten festgestellt wer-
den, von denen 34 Arten als Brutvogel bzw. brutverdéchtig eingestuft wurden und 11 Arten als
Nahrungsgéste (Tab. 2). Der Graureiher wurde lediglich iiberfliegend und der Kuckuck akus-
tisch von auBlerhalb registriert. Die Brutvégel Feldsperling, Goldammer, Grauschnédpper und

Haussperling stehen in Baden-Wiirttemberg auf der Vorwarnliste.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes konnten keine Offenlandvogel wie Feld-
lerche, Schafstelze und Wachtel nachgewiesen werden, obwohl hier im Untersuchungsjahr
tiberwiegend Getreide angebaut wurde. Dies hingt mit der Kulissenwirkung der angrenzenden
Wiilder und Gebédude zusammen.

Das Offenland wurde von zahlreichen Vogeln zur Nahrungssuche genutzt: Dohle, Feldsperling,
Goldammer, Haussperling, Mauersegler, Méusebussard, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Raben-
krihe, Rohrweihe, Rotmilan, Saatkrdhe, Schleiereule, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Star und
Stralentaube. Der Geltungsbereich stellt aber wohl fiir keine Vogelart ein essentielles Nah-

rungsgebiet dar.

Tab. 2: Kommentierte Artenliste Vogel

S (Status): Bv=Brutvogel bzw. Brutverdacht, Ng=Nahrungsgast, Dz=Durchziigler, ?=Status unklar
Gefahrdung/Schutz in Bad.-Wiirtt. (BAUER et al. 2016) und Deutschland (RYSLAVY et al. 2020): O=ausgestor-
ben, 1=vom Aussterben bedroht, 2=stark gefahrdet, 3=gefahrdet, V= Arten der Vorwarnliste

EU: Vogelart des Anhangs I der Vogelschutzrichtlinie

s/b: streng/besonders geschiitzt nach BNatSchG

Art S Gefihrdung/Schutz | Bemerkungen

BW | D | EU |s/h
Amsel Bv b | 4-5Rev.
Bachstelze Bv b | 1-2 Rev.; im Geltungsbereich fressend
Blaumeise Bv b | 2-4 Rev.
Buchfink Bv b | 3-4Rev.
Buntspecht Bv b | 1-2 Rev.; Sitzwarte am Bahndamm
Dohle Ng b | am 22.4.2022 4-7 Ex.
Elster Ng b
Feldsperling Bv \ \Y b | am Bahndamm
Gartenbaumldufer Bv b | 1 Rev am siidlichen Waldrand
Gartengrasmiicke Bv b | 1-2 Rev. am 6stlichen Waldrand
Gimpel Bv b | 1 Rev. am &stlichen Waldrand
Girlitz Bv b | 1Rev.
Goldammer Bv \Y b | 3-4 Rev.
Graureiher - b | am 16.5.2022 1 Ex. iiberfliegend
Grauschnédpper Bv \ \Y b | 1 Rev. am siidlichen Waldrand
Griinfink Bv b | 1 Rev. bei Biohof
Haubenmeise Bv b | 1 Rev. am siidlichen Waldrand
Hausrotschwanz Bv b | 1Rev.
Haussperling Bv \ b | 2-4 Rev. an den Gebéduden
Heckenbraunelle Bv b | 1 Rev. am siidlichen Waldrand




Art S Gefihrdung/Schutz | Bemerkungen
BW | D | EU |s/h
Kleiber Bv b | 1 Rev. am siiddéstlichen Waldrand
Kohlmeise Bv b | ca.2 Rev am siidlichen und 6stlichen Waldrand
Kuckuck - 2 3 b | am 16.5.2022 1 Rufer aus nordlicher Richtung
Mauersegler Ng )\ b | 3 Ex.am 16.5.2022
Méusebussard Ng s
Misteldrossel Bv b | 1 Rev. im 6stlichen Wald
Monchsgrasmiicke Bv b | 4-6 Rev.; 2 am Bahndamm, 2-4 am siidl. Waldrand
Rabenkrihe Bv b | 2-3 Rev.; 1 bes. Nest westl. angrenzend, >18 Ex. im
Geltungsbereich fressend
Rauchschwalbe Ng 3 \Y b | 1 Ex. am 22.4.2022
Ringeltaube Bv b | 2-3 Rev.
Rohrweihe Ng 2 X s | 1 adultes Ménnchen am 22.04.2022
Rotkehlchen Bv b | 1-2 Rev. am 6stlichen Waldrand
Rotmilan Ng X s | am 16.5.2022 von 2 Miusebussarden attackiert
Saatkrihe Ng b
Schleiereule Bv s | Nest mit Gewdlle bei angrenzendem Hof
Schwarzmilan Ng X s | 1 Ex. am 22.4.2022 auf Nahrungssuche
Schwarzspecht Ng X s | 1 Ex.am 22.4.2022
Singdrossel Bv b | 1 Rev. am 6stlichen Waldrand
Sommergoldhdhnchen | Bv b | 1-2 Rev. am 6stlichen Waldrand
Star Bv 3 b | 1 Gebdudebrut angrenzend
Stieglitz Bv b | ca.2 Rev.
Straflentaube Ng b | regelmiBig 9-11 Ex.
Sumpfmeise Bv b | 1 Rev. am siidlichen Waldrand
Tannenmeise Bv b
Wacholderdrossel Bv b | 1 Rev. am 6stlichen Waldrand
Zaunkdnig Bv b | 1 Rev. am siidéstlichen Waldrand
Zilpzalp Bv b | 2-3 Rev. am siidostlichen Waldrand
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1. Aufgabenstellung

Die Stadt Bad Saulgau beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,An der
Hochberger Stralle 5° die Erweiterung des bestehenden Industriegebiets An der
Hochberger Straflte 1 bis 4.

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung sind die Larmein-
wirkungen des geplanten Industriegebiets auf die bestehende Wohnbebauung eines
Aussiedlerhofs (Schadlerhof) abzuschatzen und Festsetzungen fir den Bebauungs-

plan zum Schutz der Wohnbebauung auszuarbeiten.

Zur Beurteilung der Larmeinwirkungen der gewerblichen Nutzungen wurde die TA-
Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - [1] herangezogen. Die TA-
Larm stelit den gesetzlichen Rahmen fiir die Beurteilung von Gewerbelarm sowie fir

die Genehmigung einzelner Betriebe dar und nennt zuldssige Immissionspegel.

Beziiglich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,An der Hochberger Strafe 5°
wird als schalltechnische Anforderung die Unterschreitung der jeweiligen Richtwerte
um 3 dB(A) angestrebt, um auch beim Zusammenwirken mit bereits bestehenden
gewerblichen Larmimmissionen und sonstiger geplanter gewerblich nutzbaren Flachen

die Einhaltung der Richtwerte sicherzustellen.

Die Ergebnisse der im Auftrag der Stadt Bad Saulgau durchgefiihrten Untersuchung

werden hiermit vorgelegt.
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2. Ausgangsdaten

2.1. Planunterlagen, ortliche Gegebenheiten

Vom Auftraggeber erhielten wir den Entwurf des Bebauungsplans ,An der Hochberger
StraBe 5“ und einen Katasterplan in digitaler Form. Der geplanten gewerblich

nutzbaren Flache soll die Gebietsausweisung Industriegebiet (Gl) zugeordnet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst bislang landwirtschaftlich genutzte

Flachen.

Das Planungsgebiet schlie3t im Norden an das bestehende Industriegebiet an. Es wird
im Osten durch die PlatzstraRe (K 8258) und im Westen durch den Breitenlohweg

beziehungsweise die Bahnlinie Herbertingen - Aulendorf begrenzt.

Westlich des Geltungsbereichs befindet sich der Aussiedlerhof Schadlerhof mit zwei
Wohngebéduden. Der hier betrachteten nachstgelegenen Wohnbebauung im Bereich

des Schadlerhofs wird die Gebietsausweisung Mischgebiet (M) zugeordnet.

Weitere Wohnnutzungen befinden sich im Umfeld des Planungsgebiets ,An der
Hochberger Straf’e 5* nicht.

Die ortlichen Gegebenheiten sind im Plan 2031-01 schematisch dargestelit.
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2.2. Schallemissionen der gewerblich nutzbaren Flachen

Bei der Larmabschatzung wird zur Berechnung der Auswirkungen des Industriegebiets
auf die benachbarte Wohnbebauung zunéchst von einer Schallabstrahlung mit 70

dB(A)m? in den Zeitbereichen tags und nachts ausgegangen.

Dieser Ansatz mit gleicher Schallabstrahlung tags und nachts filhrt im Zeitbereich
nachts meist zu Uberhéhten und nicht realistischen Pegelwerten, da in der Regel nur
wenige Betriebe im Zeitbereich nachts arbeiten und nachts larmintensive Arbeiten

aufderhalb von Gebauden verrichten.

Ausgehend von dieser Schallabstrahlung werden die zuldssigen La&rmemissionen
(flachenbezogene Schallleistungspegel in dB(A)Ym?) zur Einhaltung der schalltech-
nischen Anforderungen an der bestehenden Wohnbebauung im Umfeld des
Planungsgebiets in den Zeitbereichen tags und nachts nach dem Regelwerk DIN
45691 [2] ermittelt.

Bei der abstrakten Berechnung mit flachenbezogenen Schallleistungspegein werden
LarmschutzmafRnahmen, Baukérper und die Lage einzelner Larmquellen nicht beriick-

sichtigt.

Fir die Berechnungen wurde die geplante Flache des Industriegebiets in Anlehnung an
den vorgelegten Entwurf in 10 Teilfldchen gegliedert (Plan 2031-01).

Die Kenndaten der betrachteten Flachen des Industriegebiets sind fir die
Ausgangssituation (Schallabstrahlung mit 70 dB(A)m?) im Anhang auf den Seiten 1

und 2 dokumentiert.

Erganzend sei angemerkt, dass in der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - [3] zur
Berechnung der Auswirkungen von geplanten gewerblich nutzbaren Flachen auf die
benachbarte Bebauung bei Industriegebiete ein Anhaltswert fiir die Schallabstrahlung
von 65 dB(A)Ym? und bei Gewerbegebieten ein Anhaltswert fir die Schallabstrahlung

von 60 dB(A)/m? in den Zeitbereichen tags und nachts angegeben wird.
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3. Schalltechnische Anforderungen - TA-Larm

Die in der Nachbarschaft von gewerblichen Betrieben einzuhaltenden Richtwerte
~=aufen® sind abhéngig von der Gebietsausweisung im Bereich der zu schiitzenden
Wohnungen. Die am 09. Juni 2017 in Kraft getretene TA-Larm [1] schreibt folgende

Immissionsrichtwerte ,aul’en” vor:

Dorf-, Misch- und Kerngebiete (MD, M|, MK) tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Gewerbegebiete (GE) tags 65dB(A)
nachts 50 dB(A)

Die durch den schallemittierenden Betrieb in 0,5 m Abstand vor den nachstgelegenen
Fenstern benachbarter Wohngebaude verursachten Beurteilungspegel sollen die o. a.

Immissionsrichtwerte nicht (iberschreiten.

Bei der Bestimmung der Beurteilungspegel ist das in der 0. a. Verwaltungsvorschrift [1]
angegebene, nachfolgend kurz skizzierte Verfahren anzuwenden:
— Der Beurteilungspegel ,tags® ist auf einen Zeitraum von 16 Stunden wah-
rend der Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr) zu beziehen.
— Der Beurteilungspegel ,nachts® ist auf die ungiinstigste (,lauteste®) Stunde
innerhalb der Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) zu beziehen.
— Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den Richtwert am Tag um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) liberschreiten.

Bei seltenen Ereignissen (d. h. an nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten eines
Kalenderjahres und an nicht mehr als an zwei aufeinander folgenden Wochenenden)
betragen die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel fiir Immissionsorte

auflerhalb von Gebauden:

tags 70 dB(A)
nachts 55 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen diese Werte fir seltene Ereignisse tags

um nicht mehr als 20 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm [1] entsprechen den schalltechnischen Orien-

tierungswerten fiir die stddtebauliche Planung des Beiblattes der DIN 18005 [3].
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4. Larmimmissionen

4.1. Berechnungsverfahren

Die Berechnung der Schallimmissionen wurde mit dem Programmpaket soundPLAN
der soundPLAN GmbH, Backnang, durchgefiihrt.

Die Berechnungen im Rahmen der Larmabschétzung in Anlehnung an die DIN 45691 -

Gerauschkontingentierung - [2] erfordern die Eingabe folgender Datenséatze:

— schallabstrahlende Flachen (Gewerbeflachen) mit Emissionspegel

— Bezugspunkte

Fir die einzelnen Bezugspunkte werden die Larmeinwirkungen der gewerblich
nutzbaren Fldchen gemaR DIN 45691 [2] unter ausschlieBlicher Berlicksichtigung der
geometrischen Ausbreitungsdampfung (Abstand) berechnet (Plan 2031-01).

Die Berechnungen sind im Anhang auf den Seiten 1 bis 7 dokumentiert.
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4.2. Berechnungsergebnisse - Larmabschitzung

Bei der Larmabschatzung wurde das Verfahren der DIN 45691 [2] angewandt. Somit
wurden die Larmanteile der einzelnen Flachen unter ausschlieRlicher Berlicksichtigung
der geometrischen Ausbreitungsddmpfung berechnet. Dementsprechend ist auch

keine geschofRweise Betrachtung der Larmeinwirkungen erforderlich.

Die Ermittlung der Larmeinwirkungen der Flachen des Geltungsbereichs des

Bebauungsplans wurden fiir die folgende Bezugspunkte vorgenommen:

- Schédlerhof 1 (M1)
- Schéadlerhof 2 (Ml)

Bestehende Gewerbeflachen nordlich des Geltungsbereichs werden pauschal
beriicksichtigt. Als Zielwert fir das geplante Industriegebiet wird die Unterschreitung
des jeweiligen Immissionsrichtwerts der TA-Larm [1] um 3 dB(A) definiert. Damit diirfen
alle bestehenden gewerblich genutzten Flachen den gleichen Larmeintrag an den
Bezugspunkten wie das Planungsgebiet ,An der Hochberger StralBe 4“ verursachen,

ohne dass Richtwertliberschreitungen zu verzeichnen sind.

In den folgenden Tabellen sind die zu erwartenden Immissionspegel auf der Grundlage
der Schallabstrahlung der betrachteten Flachen mit einem flaichenbezogenen

Schallleistungspegel von Lwa“ = 70 dB(A)m? aufgelistet.

Immissionspegel Immissionsrichtwert
Bezugspunkt bei (Zielwert)
Gebiet Lwa“ = 70 dB(A)Ym? tags nachts
Schadlerhof 1 MI 62,5
- 60 (57) 45 (42)
Schadlerhof 2 MI 64,1

Pegelangaben in dB(A)
(Zielwert) Anforderung mit Beriicksichtigung der angestrebten Richtwertunter-
schreitung von 3 dB(A)

Die Berechnungen zeigen, dass im Zeitbereich tags bei der angenommenen Schall-
abstrahlung mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von Lwa* = 70 dB(A)/m?
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes von etwa 4 dB(A) und des Zielwertes von

etwa 7 dB(A) an den Bezugspunkten zu erwarten sind.

Im Zeitbereich nachts werden die Immissionsrichtwerte und die Zielwerte an allen

Bezugspunkten bei der angenommenen Schallabstrahlung deutlich Gberschritten.
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Die Berechnungen mit dem flachenbezogenen Schallleistungspegel von Lwa“ = 70
dB(A)m?sind im Anhang auf den Seiten 3 und 4 dokumentiert.

Die Einhaltung der Zielwerte in den Zeitbereichen tags und nachts an den Bezugs-
punkten ist bei Berlicksichtigung der betrachteten Flachen bei den folgenden

Emissionskontingenten L ex (flachenbezogene Schallleistungspegel pro Quadratmeter)

moglich:
Teilflache i Emissionskontingent L ex in dB(A)/m?
(zulassiger Lwa-)
tags nachts
TF 5A, TF 5B, TF 5C, TF 5D 60 45
TF 5E, TF 5G, TF 5H, TF 5i, TF 5K 65 50
TF 5F 67 52

Die Lage der Teilflachen ist im Plan 2031-01 dargestellt.

Mit den oben genannten flaichenbezogenen Schallleistungspegeln sind an den Bezugs-
punkten an der Bebauung auflerhalb des Planungsgebiets folgende Pegelwerte zu
erwarten, die den Immissionsrichtwerten und den Zielwerten gegeniibergestellt sind:

Bezugspunkt Immissionspegel IRW
gsp (zulassiger Lwa-) (Zielwert)
tags nachts tags nachts
Schadlerhof 1 55,5 40,5
60 (57) 45 (42)
Schadlerhof 2 57,0 42,0

Pegelangaben in dB(A)

Am Bezugspunkt Schéadlerhof 1 wird der Zielwert um 1,5 dB(A) unterschritten, am
kritischen Bezugspunkt Schadlerhof 2 eingehalten.

Die Berechnungen mit den Emissionskontingenten L ex (zuldssiger Lwa:) sind im

Anhang auf den Seiten 5 bis 7 dokumentiert.
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Diese Larmkontingentierung mit den Emissionskontingenten L ex liefert an den

Bezugspunkten folgende Immissionspegel im Zeitbereich tags:

Larmquelle Immissionspegel tags (zulassiger Lwa-)
Schéadlerhof 1 Schéadlerhof 2

TF 5A 45,0 46,6
TF 5B 45,4 46,3
TF 5C 43,7 47,0
TF 5D 39,1 41,2
TF 5E 45,4 46,6
TF 5F 43,1 43,8
TF 5G 47,9 49,8
TF 5H 48,1 49,3
TF sl 47,1 48,2
TF 5K 44,0 44,8
Gesamt 55,5 57,0
Zielwert tags 57

Pegelangaben in dB(A)

Die obige Larmkontingentierung liefert an den Bezugspunkten folgende Immissions-

pegel im Zeitbereich nachts:

Lérmquelle Immissionspegel nachts (zulédssiger Lwa-)
Schéadlerhof 1 Schadlerhof 2

TF 5A 30,0 31,6

TF 5B 30,4 31,3

TF 5C 28,7 32,0

TF 5D 24,1 26,2

TF 5E 30,4 31,6

TF 5F 28,1 28,8

TF 5G 32,9 34,8

TF 5H 33,1 34,3

TF 5l 32,1 33,2

TF 5K 29,0 29,8

Gesamt 40,5 42,0

Zielwert nachts 42

Pegelangaben in dB(A)

Da ausschlieBlich schutzbedirftige Nutzungen im Westen des Geltungsbereichs
liegen, sind keine malRgeblichen Immissionsorte in den anderen Richtungen zu

beachten. Auf die Ausweisung von Zusatzkontingenten wird daher verzichtet.

Bei einer weiteren Gliederung der aufgezeigten Teilflachen in Parzellen, sind die
zulassigen Teilimmissionspegel in Abhangigkeit der Flachengroe des einzelnen

Betriebsgrundstiicks neu zu bestimmen.
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5. Festsetzungen im Bebauungsplan

Immissionsschutzmal3nahmen

Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fir Schallimmissions-
schutz (ISIS) vom Juni 2020 werden zur Vermeidung unzuldssiger Larmimmissionen

durch Gewerbeldrm in der Nachbarschaft folgende Regelungen festgesetzt:

Den schalltechnisch relevanten Flachen sind folgende Emissionskontingente (flachen-

bezogene Schallleistungspegel pro Quadratmeter) zuzuordnen:

Flache Emissionskontingent L ek in dB(A)/m?
tags nachts

TF 5A, TF 5B, TF 5C, TF 5D 60 45

TF 5E, TF 5G, TF 5H, TF 5i, TF 5K 65 50

TF 5F 67 52

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Potentiell stérende Betriebe, insbesondere Betriebe mit Nachtarbeit missen im
Rahmen der Baugenehmigung einen Schallschutznachweis erbringen. Potentiell
stérende Betriebe miissen nachweisen, dass sie entweder die zuldssigen
Immissionsanteile auf der Grundlage der Emissionskontingente einhalten oder die
zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA-L4&rm um mindestens 15 dB(A) unterschreiten

(Relevanzgrenze der DIN 45691 — Gerduschkontingentierung).

Der Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchs auf der Grundlage der TA-Larm zu

erbringen.

Anmerkung:
Das Relevanzkriterium der DIN 45691 ist folgendermalen definiert.

-Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert an den
mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet
(Relevanzgrenze).”
Die Anwendung des Relevanzkriteriums ist insbesondere bei kleinen Betriebsgrund-
sticken zweckmafig. Wird der Immissionsrichtwert um 15 dB(A) unterschritten, so ist
dem Betrieb kein nennenswerter Einfluss auf die Larmsituation am mafigeblichen

Immissionsort zuzuordnen.
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6. Zusammenfassung - Interpretation der Ergebnisse

Die Stadt Bad Saulgau beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,An der
Hochberger Stralte 5 die Erweiterung des bestehenden Industriegebiets.

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die L&rmein-
wirkungen des geplanten Industriegebiets auf die bestehende Wohnbebauung eines
Aussiedlerhofs (Schadlerhof) abgeschétzt und Festsetzungen fiir den Bebauungsplan
zum Schutz der Bebauung ausgearbeitet (Ladrmkontingentierung). Bei der Larm-
kontingentierung des Gewerbeldarms wurde das Verfahren der DIN 45691 [2]
angewandt. Entsprechend wurden die Emissionskontingente unter ausschlieBlicher

Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung berechnet.

Zur Beurteilung der Larmeinwirkungen der gewerblichen Nutzungen wurde die TA-
Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - [1] herangezogen. Die TA-
Larm stellt den gesetzlichen Rahmen fiir die Beurteilung von Gewerbeldrm sowie fur

die Genehmigung einzelner Betriebe dar und nennt zulassige Immissionspegel.

Bestehende Gewerbeflichen nérdlich des Geltungsbereichs wurden pauschal
berlicksichtigt. Als Ziel der Larmkontingentierung wurde fir das geplante Industrie-
gebiet die Unterschreitung des jeweiligen Immissionsrichtwerts um 3 dB(A) definiert.
Damit durfen die bestehenden gewerblich genutzten Flachen den gleichen Larmeintrag
an den Bezugspunkten wie das Planungsgebiet ,An der Hochberger StralRe 4*

verursachen, ohne dass Richtwertiiberschreitungen zu verzeichnen sind.

Zur Vermeidung unzumutbarer Larmbeeintrachtigungen in der Nachbarschaft des
Industriegebiets ist die maximale Schallabstrahlung zu begrenzen. Es sind nach
MalRgabe der Larmkontingentierung nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig,
deren Gerdusche die aus den in der folgenden Tabelle angegebenen Emissions-
kontingenten nach DIN 45691 [2] resultierenden Teilpegel an der benachbarten
schutzbedirftigen Bebauung weder tags (6.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-06.00

Uhr) Uberschreiten:

Flache Emissionskontingent L ex in dB{A)Ym?
tags nachts

TF 5A, TF 5B, TF 5C, TF 5D 60 45

TF 5E, TF 5G, TF 5H, TF 5i, TF 5K 65 50

TF 5F 67 52

Die Lage der Teilflachen ist im Plan 2031-01 dargestelit.
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Da ausschlieBBlich schutzbedirftige Nutzungen im Westen des Geltungsbereichs
liegen, sind keine maRgeblichen Immissionsorte in den anderen Richtungen zu

beachten. Auf die Ausweisung von Zusatzkontingenten wird daher verzichtet.

Wenn sich die aufgelisteten Teilfldichen wiederum in mehrere Parzellen gliedern, ist
abweichend von der eigentlichen Kontingentierung, die Anwendung des Relevanz-
kriteriums der DIN 45691 [2] zweckmé&Rig:

.Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L: den Immissionsrichtwert
an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unter-

schreitet (Relevanzgrenze).”

Der Nachweis der Einhaltung dieser Anforderungen ist im Rahmen des Baugesuchs

auf der Grundlage der TA-Larm [1] zu erbringen.

Die Emissionskontingentierung und das Relevanzkriterium sind als Festsetzungen in

den Bebauungsplan zu ibernehmen.

Der Untersuchungsbericht umfasst 15 Textseiten, 7 Seiten Anhang und 1 Plan.

Riedlingen, im Juni 2020




Seite 14 von 14

Literatur

[1]

(2]

(3]

TA-Larm
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz

(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
09. Juni 2017

DIN 45691
Gerauschkontingentierung
Dezember 2006

DIN 18005, Beiblatt 1
Schallschutz im Stadtebau
Mai 1987

ISIS



ISIS

ANHANG



A 2031 Gl Hochberger Strae 5, Bad Saulgau ISIS
02 EP TF 70 dB(A)/m? gesamt
Name | oder S L'w Lw KO-Wand
m,m? dB(A) dB(A) dB(A)

5A 5971,88 70,00 107,76/ 0,00

58 22196,70 70,00 113,46 0,00

5C 3316,55 70,00 105,21 0,00

5D 2516,52 70,00 104,01 0,00

5E 7489,38 70,00 108,74 0,00

5F 6243,55 70,00 107,95 0,00

5G 6183,66 70,00 107,91 0,00

5H 18164,56 70,00 112,59 0,00

51 17538,11 70,00 112,44 0,00

5K 13280,20 70,00 111,23 0,00

02.06.2020 ISIS Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner Tuchplatz 11 88499 Riedlingen Seite 1
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A 2031 Gl Hochberger StralRe 5, Bad Saulgau ISIS
02 EP TF 70 dB(A)/m? gesamt
Legende
Name Name der Schallquelle
loder S m,m? Grofe der Quelle (Lange oder Fidche)
L'w dB(A) Leistung pro m, m?
Lw dB(A) Anlagenleistung
KO-Wand dB(A) Zuschlag fiir gerichtete Abstrahlung durch Wande
02.06.2020 ISIS Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner Tuchplatz 11 88499 Riedlingen Seite 2
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A 2031 Gl Hochberger StraBe 5, Bad Saulgau ISIS
02 EP TF 70 dB(A)/m? gesamt
Schallquelle LrT LrN
dB(A) dB(A)
Schadlerhof 1 EG OW,T 60 dB(A) OW,N 50 dB(A) LrT 62,5 dB(A) LrN 62,5 dB(A)
5K 49,0 49,0
51 52,1 52,1
5H 53,1 53,1
5G 52,9 52,9
5F 46,1 46,1
5E 50,4 50,4
5D 491 491
5C 53,7 53,7
5B 55,4 55,4
5A 55,0 55,0
Schadlerhof 2 EG OW,T 60 dB(A) OW,N 50 dB(A) LrT 64,1 dB(A) LrN 64,1 dB(A)
5K 49,8 49,8
51 53,2 53,2
5H 54,3 54,3
5G 54,8 54,8
5F 46,8 46,8
5E 51,6 51,6
5D 51,2 51,2
5C 57,0 57,0
5B 56,3 56,3
5A 56,6 56,6
02.06.2020 ISIS Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner Tuchplatz 11 88499 Riedlingen Seite 3

SoundPLAN 8.2




A 2031 Gl Hochberger Strafle 5, Bad Saulgau ISIS
02 EP TF 70 dB(A))m? gesamt
Legende
Schallquelie Name der Schallquelle
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
02.06.2020 ISIS Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner Tuchplatz 11 88499 Riedlingen Seite 4
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Potentiell stérende Betriebe, insbesondere Betriebe mit Nachtarbeit miissen im
Rahmen der Baugenehmgung einen Schallschutznachweis erbringen. Sie
mussen nachweisen, dass sie entweder die zuldssigen Immissionsanteile

auf der Grundlager der Larmkontingente einhalten oder die zuldssigen
Immissionsrichtwerte der TA-L&rm um mindestens 15 dB(A) unterschreiten
(Relevanzkriterium der DIN 45691 - Gerduschkontingentierung).

Der Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchs auf der Grundlage der TA-L&rm
zu erbringen.
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