Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI.S. 582 ber. S.698) und den
danach ergangenen Anderungen hat der Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau

am 03.02.2022 folgende

Satzungen
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans "Eichkreuz* und die zugehérigen
Ortlichen Bauvorschriften; Gemarkung Braunenweiler im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB beschlossen.

l. Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Eichkreuz".

(1) Die 1. Bebauungsplananderung "Eichkreuz” besteht aus folgenden Teilen,
die Bestandteil dieser Satzung sind:

» Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans
mit Zeichenerklarung in der Fassung vom 18.01.2022.

» Planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise
zur Bebauungsplananderung mit Begriindung in der Fassung vom
18.01.2022.

ll. Satzung lber die Ortlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplananderung:

(1) Ortliche Bauvorschriften zur 1. Bebauungsplananderung ,Eichkreuz® in der
Fassung vom 18.01.2022.

[ll. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil, in dem seine Grenzen eingetragen sind.

IV. Die 1. Bebauungsplaninderung und die Ortlichen Bauvorschriften treten mit

der ortstblichen Bekanntmachung der Satzungsbeschlisse in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Bad Saulgau, den

Doris Schroter
Blrgermeisterin (Siegel)



Stadt Bad Saulgau
Gemarkung Braunenweiler
Landkreis Sigmaringen

@
N\

STADT
BAD
A2~ SAULGAU

NN
aul

\

1. Bebauungsplananderung

,Eichkreuz*

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

R

o |‘t.b g -
) .I,iJ — ) =i
{ ""\\ ! o
THSEN Eich kreuk______._._:—.f—""‘" '
I A T
K AN /j— .
e &7 .
2 i |
%

R
I
)/ —
-

%
et

Stand 18.01.2022



Inhaltsverzeichnis

Zeichnerischer Tell

Rechtsgrundlagen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Hinweise

Ortliche Bauvorschriften

Begrindung

Liste einheimischer Gehdlze

Verfahrenshinweise

Seite

13-16

16-19

20 - 21

22

1. Bebauungsplanadnderung

JEichkreuz*




2. Rechtsgrundlagen

2.1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

2.2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBL. | S. 1802).

2.3 Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

2.4 Landesbauordnung
(LBO) fir Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.

357,358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

2.5 Gemeindeordnung
(GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095,
1098).
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3. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 — 23 BauNVO)

3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA1 - WA4 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 sowie Abs. 3 genannten Nutzungen sind nicht zul&ssig.
3.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)

Maximale GrdéBe der Grundflache (GRZ) der baulichen Anlagen je
Quadratmeter Grundstlcksflache.

Im Bereich des WA1,3,4 gilt die Grundflachenzahl 0,3.
Im Bereich des WA2 gilt die Grundflachenzahl 0,4.

Siehe hierzu auch Eintragungen im Planteil.

GFZ GeschoBflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 20 BauNVO)
Maximale GrdBe der GeschoBflache (GFZ) je Quadratmeter Grundstiicksflache.

Im Bereich des WA gilt die GeschoBflachenzahl 0,5.
Siehe hierzu auch Eintragungen im Planteil.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 BauNVO)

Im Bereich des WA1,2 wird ein Vollgeschoss als Hochstgrenze festgesetzt.
Im Bereich des WA3,4 werden zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
festgesetzt.

Beschrankung der Wohnungen pro Gebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen ist je Wohngebaude auf zwei
Wohnungen beschrankt. Ein Doppelhaus wird als ein Wohngebaude gesehen.

3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen und die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Far die Gebaude wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
Flachen, die innerhalb der geschlossenen Baugrenzen liegen, sind
Uberbaubare Grundstlicksflachen.
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Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind verbindlich. Abweichungen bis
zu +/- 5° sind zulassig.

3.4 Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen Festsetzungen
der H6henlage des Hauptgebaudes gelten flir die ErdgeschossfuBboden-
Fertighéhe (EFH) und beziehen sich auf NN im neuen System. Abweichungen
von + 20 cm sind zulassig.

3.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Zu- und
Abfahrtsverbote (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 u. 3 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Garagen und Stellplétze (§ 12 Abs. 1 BauNVO)

Garagen und (iberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundsticksflache zulassig, sowie ein Stellplatz je Grundstiick auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache.

Zu- und Abfahrtsverbote

Grundstickszu- und —abfahrten dirfen nicht im Kurven- und
EinmUndungsbereich der ErschlieBungsstraBe erstellt werden. Entlang der
Renhardsweilerstra3e auf Hohe der Flurstiicke 174/4 und 174/6 wird ein Zu-
und Abfahrtsverbot festgesetzt.

3.6 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Folgende Flachen (Sichtdreiecke) im Bereich von Kreuzungen, Einmiindungen
sowie Grundsticksabfahrten sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und

Bepflanzung freizuhalten. Sichtbehindernde Nutzungen dirfen eine Héhe von
0,60 m Gber Fahrbahnrand nicht Uberschreiten.
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Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches (fur die Verkehrsfihrung) sind
innerhalb der Sichtfelder mdéglich, sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus
dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Entlang der K 8259 besteht ein 15,00 Meter breites, gemessen ab
Fahrbahnrand, Anbauverbot, in dem keine Hochbauten zugelassen sind. Die
zwischen den Baugrenzen und den StraBenflachen der K 8259 bestehenden
Grundstlcksflachen gelten als nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen. Auf
diesen nicht Uberbaubaren Flachen dirfen Hochbauten, Nebenanlagen i. S. §
14 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) soweit sie Gebaude sind sowie
Garagen, Carports, Umgrenzungsmauern, Gartenhauser und Toranlagen o. a.
nicht zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO 1990).
Stellplatze, Zaunanlagen, Lagerflachen, Sickermulden und Sickerbecken sind
dann zugelassen, wenn freizuhaltende Sichtflachen im Bereich von
Kreuzungen, Einmindungen und Grundstiickszufahrten nicht beeintrachtigt
werden und die Abstande zum Fahrbahnrand der K 8259 so gewahlt werden,
dass Schutzeinrichtungen geman den Vorgaben der ,Richtlinien fur passiven
Schutz an StraBBen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme, RPS, Ausgabe 2009°
nicht notwendig werden.

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen entlang der K 8259 sind keine
Werbeanlagen zul&ssig.

3.7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StraBenbegrenzungslinie legt die Trennung zwischen 6&ffentlichen
Verkehrsanlagen und anders genutzten Flachen verbindlich fest. Die
Unterteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen in Fahrbahn, Gehweg, Bankett
und Verkehrsgrinflachen sind unverbindlich.

3.8 Flachen flir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Eigentimer der Baugrundsticke im Bereich der Wendeanlage, im
westlichen Teil des Baugebiets, haben das Gelande ihrer Baugrundstiicke bis
auf das StraBenniveau der StraBBe ,Eichkreuz® aufzufillen.

Die entstehende Bdschung im westlichen Teil der Grundstiicke verbleibt in
Besitz der Grundstiickseigentiimer und ist von diesen zu dulden. Die Béschung
muss mit einem Neigungsverhaltnis von 1:2 ausgefihrt werden.

3.9 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen von Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 20 u. 25a BauGB)

a) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans positionierten Pflanzgebote
von einheimischen Baumen sind lagemaBig nicht bindend, allerdings darf
die dargestellte Anzahl nicht unterschritten werden. Die Sortenart muss in
der, von der Stadt Bad Saulgau herausgegebenen Liste enthalten sein.

b) Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu
beschranken. Die Befestigung der Stellplatze und Zufahrten sind mit
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wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasen-, Dransteinpflaster, Kies-
/Sandgemische o. &.) herzustellen.

c) An der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist eine
Ortsrandeingriinung mit einer Breite von 4,00 Metern herzustellen. Dies
kann Uber eine Formhecke mit den Arten: Hainbuche, Rotbuche, Liguster,
Alpenjohannisbeere, Feldahorn oder Kornelkirsche erfolgen. Ebenso
besteht die Méglichkeit eine Wildhecke/Feldhecke mit den Straucherarten
aus der ,Bad Saulgau Liste einheimischer Gehdlze” zu pflanzen.

Auf den nicht bebauten Grundstiicksteilen dirfen keine Stein- und
Koniferengarten angelegt werden. AuBBerhalb von Zuwegungen sind keine
vegetationsfreien Flachen mit Steinschiittungen (Zierkies, Schotter, Wacken)
zulassig. Gehdlzpflanzungen sind zu Gber 90% nur mit einheimischen Baumen
und Strauchern zu erstellen.

Far die Bepflanzung der Grundstlicke ist das Nachbarrechtsgesetz hinsichtlich
der Einhaltung von Grenzabstanden zu beachten (§ 16 Abs. 1 Nr. 5 NRG BW).
Die Stadt Bad Saulgau hat eine Gartenfibel entwickelt, die bei der Gestaltung
des Hausgartens herangezogen werden kann.

4.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7BauGB)

Die im Plan eingezeichnete, rot gestrichelte Linie legt die Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fest.

Aufgestellt:
Stadtverwaltung Bad Saulgau, 18.01.2022
Fachbereich 3.1 - Stadtplanung
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Landkreis Sigmaringen
Gemeinde Bad Saulgau
Gemarkung Braunenweiler

4.1

4.2

4.3

Hinweise

Niederschlagswasser

Far die Beseitigung von Niederschlagswasser befestigter und unbefestigter Flachen
sind § 46 des Wassergesetzes (Abwasserbeseitigungspflicht) fir Baden-Wirttemberg
und § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von
Niederschlagswasser) zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt GUber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW
,fur den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-A-
138 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des
Umweltministeriums anzuwenden.

Far die Ruckhaltung des Niederschlagwassers von Dachern werden Zisternen
empfohlen. Die Anlagen mussen jederzeit kontrollierbar sein. Der Uberlauf der
Anlagen muss an den Hauskontrollschacht des Mischwasserkanals angeschlossen
werden.

Regenwassernutzung

Bei der Verwendung von Regenwasser aus Regenwasserzisternen (z.B. WC-Spllung,
Gartenbewéasserung oder Waschewaschen etc.) ist fir das Regenwasser ein von der
Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem entsprechend DIN
1988 und Trinkwasserverordnung zu installieren. Die Behalteranlagen bei Verwendung
des Wassers als Betriebswasser missen kontrollierbar sein.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) muss die Inbetriebnahme einer
Betriebswasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstallation eingerichtet wird, beim
Landratsamt — Fachbereich Gesundheit angezeigt werden. Die Vorschriften des 6rtlich
zustandigen Wasserversorgungsunternehmens sind zu beachten.

Grundwasserschutz

Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich Umwelt und
Arbeitsschutz des Landratsamts Sigmaringen zu benachrichtigen. Einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung kann nicht zugestimmt werden.

Das Niederbringen von Erdwarmesonden ist unter Einhaltung von Auflagen und
Bedingungen nur in Ausnahmefallen méglich. Eine Bohranzeige unter Angabe der
Flursticksnummer ist rechtzeitig vorab beim LRA Sigmaringen einzureichen. Eine
verbindliche Auskunft Gber wasserwirtschaftliche Restriktionen erteilt das
Landratsamt nach Ubersendung naherer Daten.




4.4

4.5

Altlasten

Wird bei BaumaBnahmen auf Millablagerungen gestof3en oder wird Verunreinigung
des Baukorpers (z.B. unnaturlicher Geruch, Verfarbung) festgestellt, ist umgehend
das Landratsamt Sigmaringen - Fachbereich Umwelt zu verstandigen.

Bodenschutz

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben
wird, wie flir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo mdglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten.
Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffalimaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerh&hung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet ist. Die
Mieten sind durch geeignete Profilierung vor Verndssung zu schitzen.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum flr die geplante Bepflanzung gewahrleistet ist.

Die Auftragshéhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen und 30
cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Bei der ErschlieBung der einzelnen Bauvorhaben ist die DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial® zu beachten. Sollte bei den Bauvorhaben anfallender Bodenaushub
far Auffallungen im AufBBenbereich vorgesehen sein, ist das Merkblatt
,Erdauffillungen/Erdaufschittungen im AuBenbereich® zu beachten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren
Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.




4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Baugrund

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der Bebauung oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafn DIN EN 1997-2 bzw. 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Naturschutz/Umweltschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind notwendige
Geholzfallungen auBerhalb der Vogelbrutzeit vom 01. Oktober bis 28. Februar
vorzunehmen.

AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung sollte auf das absolut notwendige Mindestmal reduziert
werden. Es sind mdglichst insektenschonende Leuchtmittel in nach unten strahlenden
Lampentragern zu verwenden (z.B. LED-Beleuchtung mit méglichst niedriger
Farbtemperatur, d.h. kleiner 3000 Kelvin, warmweiBes Licht). Die Leuchtkdrper
sollten méglichst vollstéandig eingekoffert sein, der Lichtpunkt im Gehause sein.

Baumpflanzungen

Far Hecken und groBwilchsige Baume ist bezuglich der Baumstandorte das
Nachbarrechtsgesetz hinsichtlich der Einhaltung von Grenzabstéanden zu beachten (§
16 Abs. 1 Nr. 5 NRG BW).

Abfallbeseitigung

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt
und einer Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders
auf die mdglichen Bodengefédhrdungen durch Farben, Lacke, Verdinnungsmittel,
Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche u.a. Bauchemikalien
verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie
darfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind
ordnungsgeman zu entsorgen.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Archaologische Fundstellen

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Dankmalpflege beim Regierungspréasidium Stuttgart (Abt. 8)
unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstellen sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.
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4.12

4.13

4.14

Immissionsschutz

Im Zuge der Planung ist im Einzelfall dem Schutzbedirfnis der umliegenden
Nutzungen Rechnung zu Tragen. Die Immissionsrichtwerte fur den Beurteilungspegel
betragen fiir Immissionsorte auBerhalb von Gebauden:

Im Mischgebiet tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A),

Im allgemeinen Wohngebiet tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A).

Um Nachbarschaftsbeschwerden vorzubeugen ist beim Einbau von Warmepumpen,
Mini-Blockkraftwerken, Klimaanlagen und Ahnlichem der ,Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten” der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) zu beachten. Der Leitfaden ist unter
folgendem Link abrufbar: https://www.lai-
immissionsschutz.de/Aktuelles.html?newsID=93

Landwirtschaftliche Emissionen

Alle landwirtschaftlichen Emissionen (Geruch, Staub, Larm), die aus der
Bewirtschaftung von umgebenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, sind
ersatzlos zu dulden.

StraBenverkehr

Die ErschlieBung der Grundstiicke findet Gberwiegend Uber die StraB3e ,Eichkreuz*
statt. Fur die Flurstlicke 174/7 und 174/8 ist die Zufahrt Gber die
Renhardsweilerstra3e angedacht.

Von Bepflanzungen durfen keine unmittelbaren Gefahren fur den Verkehr auf der K
8259 ausgehen. Nach den ,Richtlinien fir passiven Schutz an StraBen durch
Fahrzeug-Rickhaltesysteme, RPS, Ausgabe 2009 ist bei der Neupflanzung von
Baumen auBerhalb des straBenrechtlichen ErschlieBungsbereichs ein
Mindestabstand von 7,5 bis 15 Meter (je nach Béschungshéhe von 0 bis -5m) zum
auBeren Fahrbahnrand der K 8259 einzuhalten

Ver- und Entsorgungsleitungen

Das Plangebiet ist bereits mit Ver- und Entsorgungsleitungen in der
ErschlieBungsstraBe ,Eichkreuz® ausgestattet. Weitere Verlegungen von Leitungen
sind aktuell nicht geplant. Eine Gasversorgung ist aktuell nur flr die Anlieger an der
RenharsweilerstraBe mdglich, da im Eichkreuz nur eine kurze Vorverlegung im
Kreuzungsbereich zur RenhardsweilerstraBBe verlegt ist.




Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358) zuletzt
geéandert durch Verordnung vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung
von Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) in der jeweils glltigen Fassung wird folgende

Satzung

Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zur 1. Bebauungsplananderung "Eichkreuz® in
Braunenweiler beschlossen:

I. In Erganzung der Planzeichen zum Bebauungsplan wird folgendes festgesetzt:
1. Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-7 LBO)
1.1 H6he der Gebaude

Die Héhe der AuBenwande darf bei eingeschossigen Gebauden 3,50 Meter und bei
zweigeschossigen Gebauden 6,40 Meter an den Traufseiten nicht tiberschreiten.

Gemessen wird von der Oberkante ErdgeschossrohfuBboden (ohne Warmedammung und Estrich) bis
zum Schnittpunkt Dachhaut an der Hauskante. Sind bei den AuBenwéanden von Untergeschossen
mehr als 1,30 Meter Héhe sichtbar, wird von Oberkante des RohfuBbodens des untersten GeschoBes
bis zum Schnittpunkt Dachhaut an der Hauskante gemessen. Bei Wandteilen, die nicht mehr als 1/3
der Gebaudelange betragen, sind gréBere Hohen zuléssig, dirfen jedoch maximal bis 0,6 Meter unter
die Oberkante des héchsten Dachelements (First, Dachspitze, Pfette o. &.) reichen.

Die Hohe der Oberkante des héchsten Dachelements darf bei Gebduden mit Satteldach 9,00 Meter
nicht lberschreiten. Bei Gebauden mit Flachdach entspricht die max. zulassige Gebaudehdhe der
max. zuldssigen Wandhéhe von 6,40 Metern.

Gemessen wird von der Oberkante ErdgeschossrohbaufuBbodenhéhe (ohne Warmedammung und
Estrich) bis zur Oberkante des héchsten Dachelementes.

Uberschreitungen mit untergeordneten technischen Aufbauten bis 1,5 m Hohe sind zulassig.

Bei Garagen und tberdachten Stellplatzen mit Satteldach darf die Oberkannte des héchsten
Dachelements nicht héher als 5,50 Meter, bei Flachdach nicht héher als 3,50 Meter sein. Gemessen
wird vom RohfuBBboden der Garage bis zur Oberkante des héchsten Dachelements.

1.2 Dachgestaltung

Die Form der Dacher der Gebaude sind als Sattel- oder Flachdach herzustellen (siehe Eintragungen
im zeichnerischen Teil). Die Dachneigung ist ebenfalls den zeichnerischen Teil der
Bebauungsplananderung zu entnehmen.

Untergeordnete Bauteile am Hauptgebaude sowie Garagen und Nebengebaude sind von den
raumlich differenzierten Regelungen der Dachformen nicht betroffen. Zwei an der Grundstiicksgrenze
aneinanderstoBende Garagen mit Satteldach mlssen dieselbe Dachneigung besitzen.

Die Lange von Dachgauben darf max. 50% der jeweiligen Trauflange betragen. Von den Ortgangen
sind beidseitig mindestens 2 Meter und vom Dachfirst mindestens 1 Meter aus Griinden des
harmonischen Einflgens in das Landschafts- und Siedlungsbild einzuhalten. Dachloggien sind in
selber GroBe zuldssig.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau bei Einschichtbauweise betragt 10 cm
Stéarke. Fir die Dachbegriinung soll anteilig Oberbodenmaterial eingesetzt werden. Dies gilt auch fir
untergeordnete Anbauten/Vorbauten, Nebenanlangen und Garagen. Die Funktion der Dachbegriinung
unter Solaranlagen muss dauerhaft gewahrleistet sein.

Bei einer Dachneigung von 25 Grad und mehr sind die Dacher mit rotem oder dunkelfarbenen, nicht
glanzendem Material zu decken. Die Einzelelemente von Satteldachern dirfen maximal eine Flache
von bis zu 0,25 Quadratmeter haben. Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung
auf Dachern der Gebaude sind hiervon nicht betroffen. Metallgedeckte Dachflachen sind nicht
zulassig.
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1.2.1 Stellung der baulichen Anlagen

Die Firste der Hauptgeb&ude missen die im Plan eingezeichneten Firstrichtungen haben. Von dieser
kann ausnahmsweise um bis zu 5 Grad abgewichen werden. Nebenfirstrichtungen sind zulassig,
wenn deren Firstlange nicht mehr als 1/3 der Hauptfirstlange betragt. Gebaude mit Flachdéchern sind
mit ihrer langsten Gebaudeseite parallel zur Iangsten Grundstiicksgrenze des jeweiligen Bauplatzes
zu erstellen.

Garagen mit Satteldéchern, die an der Grundstlicksgrenze errichtet werden, missen ihre Firste
senkrecht zur Grenze erhalten, ausgenommen, wenn 6&ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass an dieser
Grenze auf dem Nachbargrundstiick keine Garage errichtet werden kann.

1.3 Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Bei der Fassadengestaltung der Hauptbaukérper und Garagen ist Putz zu verwenden. Teilflachen von
maximal 30 % kénnen mit Holzschalung ausgefihrt werden. Wintergarten sind hiervon
ausgenommen. Grelle Farben sind bei der Gestaltung der AuBBenfassade nicht zuléssig.

Regelungen fir Bauplatz ,Eichkreuz 10

Bei der Fassadengestaltung des Hauptbaukérpers ist im Erdgeschoss des zweigeschossigen
Gebaudeteils Putz zu verwenden. Das 1. Obergeschoss ist im Gesamten mit einer Holzverschalung
auszufiihren. Der eingeschossige Baukérper (Garage + Wohnen) ist Richtung Westen und Norden in
selber Art und Weise wie das 1. Obergeschoss des zweigeschossigen Baukdrpers mit Holz zu
beplanken. Die Holzverschalung darf nicht deckend gestrichen werden sondern ausschlieB3lich
Holzbehandlungen durchgefiihrt werden, durch die die natirliche Optik der Holzoberflache erhalten
bleibt.

1.4 Gestaltung von Nebenanlagen

Nebenanlagen als Gebaude geméaB § 2 Abs. 2 LBO oder Gewéachshauser dirfen héchstens 40 m3
Rauminhalt haben. Mehrere Nebengeb&ude dirfen ein Gesamtvolumen vom 60 m3 auf dem
Baugrundstiick nicht Uberschreiten.

1.5 Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die notwendige Anzahl von Stellplétzen ist der Stellplatzsatzung zu entnehmen. Diese Stellplatze sind so
herzustellen, dass sie unabhéngig voneinander anfahrbar sind.

1.6 Antennen- und Satellitenempfangsanlagen § 74 (1) 4 LBO

Satellitenempfangsanlagen sind unterhalb des héchsten Dachelementes anzubringen. Die sichtbare Flache der
Anlage darf maximal 0,5 m2 grof3 sein.

1.7 FOhrung von Niederspannungsleitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
1.8 Einfriedigungen § 74 (1) 3 LBO

Mit allen Einfriedigungen, baulichen Anlagen, hochwachsenden Bepflanzungen sowie Stiitzmauern oder
Steinen ist von Fahrbahnréndern ein Abstand von mind. 1,0 Meter einzuhalten.

Im 3 Meter breiten Streifen entlang von 6ffentlichen StraBen und Wegen durfen tote und lebende
Einfriedigungen nicht mehr als 1,5 Meter hoch sein. Geschlossene Wande wie z.B. Mauern, Gabionen oder
Holz-/Metallwande, sind straBenseitig

a) entweder mit Kletterpflanzen zu begriinen

b) oder nach langstens 4 Meter durch Riickspringe und einer Bepflanzung von mind. 40 cm Breite zu ergénzen
c) oder durch eine mind. 40 cm breite Bepflanzung zu unterbrechen.
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2. Aus Griinden des Umweltschutzes § 74 (3) LBO

2.1 Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen

Im Plangebiet sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen gartnerisch zu gestalten und dauernd zu
unterhalten.

Das bestehende natiirliche Gelénde ist grundséatzlich beizubehalten. Flachige — und Uber das gesamte
Grundstick gleichmaBig aufgetragene — Gelandeaufschittungen sind zur Unterbringung des Erdaushubes aus
der Baugrube zulassig und erwilinscht. Verdanderungen des natirlichen Gelandes sind auf den unbedingt
notwendigen Umfang zu beschrénken.

2.2 Abwasserbehandlung

Das auf den Grundstiicken anfallende Abwasser wird im Mischsystem gesammelt. Die jeweilige
Vorgehensweise zum Anschluss der Baugrundstiicke an den &rtlichen Kanal ist mit dem Eigenbetrieb
Abwasserentsorgung zu besprechen/festzulegen. Dies gilt auch fiir das anfallende Oberflachenwasser.

Das Einleiten von freigelegtem FlieB3-, Grund-, Schichten-, Sicker- oder Quellenwasser in die
Abwasserkanalisation ist verboten. Die Pflicht zur Herstellung von wasserdichten Gebaudekellerkonstruktionen
bleibt hier unberihrt.

Um das Niederschlagswasser nicht zusétzlich zu belasten, muss auf Dach- und Fassadenmaterialien aus
Kupfer, Zink, Titanzink und Blei verzichtet oder durch eine Beschichtung verhindert werden, dass diese
Schadstoffe freigesetzt werden. Davon ausgenommen sind untergeordnete Bauteile wie Regenfallrohre,
Dachrinnen usw. Fir die Rickhaltung des Niederschlagwassers von Dachern werden Zisternen empfohlen. Die
Anlagen missen jederzeit kontrollierbar sein. Der Uberlauf der Anlagen muss, wenn die Méglichkeit zur
Versickerung nicht besteht, an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen, auf denen starkere
Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, miissen wegen deren Schmutzfracht und aus
Vorsorgegriinden an die Sammelklaranlage angeschlossen werden. Flr den Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl, Diesel etc.) ist die Verordnung zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffe-AwSV- vom 18.04.2017 in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Bei der Abwasserentsorgung ist grundsatzlich die Abwassersatzung der Stadt Bad Saulgau zu beachten.

Il. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf den Geltungsbereich der 1.
Bebauungsplananderung “Eichkreuz“ Gemarkung Braunenweiler, Stadt Bad Saulgau.

lll. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig i.S. des § 75 Abs. 3 Ziff. 2 LBO handelt, wer dieser nach § 74 LBO getroffenen Ortlichen
Bauvorschriften vorsétzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

IV. Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft (§ 74 Abs.7 LBO).

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Bad Saulgau,

Doris Schréter
Blrgermeisterin
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STADT BAD SAULGAU
Landkreis Sigmaringen
Gemarkung Braunenweiler

1. Bebauungsplananderung “Eichkreuz®

BEGRUNDUNG

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist
das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634) und
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. 3786 in der neuesten Fassung).

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen (rechtskraftig
seit 25.08.2011) wird das betreffende Plangebiet als gemischte Bauflache ausgewiesen. Der
bisherige Bebauungsplan ,Eichkreuz” weist eine Teilrechtskraftigkeit auf. Im rechtskraftigen Teil ist
die Gebietsart ,Dorfgebiet* nach § 5 der BauNVO ausgewiesen, obwohl hier kein
landwirtschaftlicher Betrieb genehmigt wurde. Da sich das Plangebiet durch die bereits erbauten
Wohnhauser zum allgemeinen Wohngebiet entwickelt hat und das benachbarte neuere
Wohngebiet ,Erlenstauden” ebenfalls diese Gebietsart tragt, findet eine Aktualisierung der
Gebietsart auf Grundlage des Bestandes statt. Der FlAchennutzungsplan wird bei der nachsten
Fortschreibung dahingehend aktualisiert.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung befinden sich

» 0,1038 ha Verkehrsflache

* 0,5501 ha bebaute Flache mit Wohnhausern
* 0,4479 ha Wiese mit Schuppen (§ 34 BauGB)
* 0,0830 ha private Wegflache

2. Planerischer Leitgedanke

Der Bebauungsplan ,Eichkreuz” wurde bei seiner erstmaligen Aufstellung im Jahre 1989 nur in
einem Teilbereich zur Rechtskraft gebracht. Der andere (stdliche Teil) verblieb im AuBBenbereich,
dessen ErschlieBung wurde aber nachrichtlich dargestellt und durch den Bau eines Trichters
bereits vorgesehen. Durch die spatere Entwicklung des Baugebiets ,Erlenstauen® wurde die vorhin
genannte AuBenbereichsflache zum unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Da der Besitzer
des Areals die Flache teilweise bebauen lasst, ist ersichtlich, dass die damals geplante
ErschlieBung nicht mehr umsetzbar ist und der damals erbaute Trichter zur weiteren ErschlieBung
nicht mehr notwendig ist.

Aus diesem Grund wird der damals als Verkehrsflache ausgewiesene Bereich zum allgemeinen
Wohngebiet umgewidmet. Im gleichen Zuge findet eine Uberplanung des gesamten
Geltungsbereichs statt um die dortige bauliche Entwicklung steuern zu kénnen.

Das bisher ausgewiesene Dorfgebiet wird zu einem allgemeinen Wohngebiet umgestuft, da sich in
diesem Bereich bisher kein landwirtschaftlicher Betrieb angesiedelt hat. Der bisher unbebaute,
nicht rechtskraftig Gberplante Bereich wird ebenfalls als allgemeines Wohngebiet eingestuft, da
hier keine landwirtschaftliche Weiterentwicklung gesehen und gewlinscht wird. Bereits
bestehende, rechtmaBig erbaute, landwirtschaftliche Baukdrper genieBen Bestandschutz.
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3. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im sidlichen Bereich von Braunenweiler
und wird in nérdlicher, éstlicher und sudlicher Richtung von Wohnbebauung eingeschlossen. Auf
der Westseite grenzt die freie Feldflur an. An der &stlichen Grenze des Geltungsbereichs fuhrt die
RenhardsweilerstraBe K 8259 vorbei und bringt ein Anbauverbot im Umfang von 15 Meter parallel
zum Fahrbahnrand mit sich. Das Gebiet wird durch die bestehende StraB3e ,Eichkreuz*
erschlossen. Weitere ErschlieBungsstraBen sind hier nicht geplant. Das Gelande fallt in
stdwestlicher Richtung. Im stdlichen Bereich befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte
Scheuer, die als Maschinenschuppen genutzt wird.

Das Plangebiet umfasst ganz oder teilweise die Grundstiicke der Gemarkung Braunenweiler,
Fist.Nr.: 174, 174/1, 174/2, 174/3, 174/4, 174/5, 174/6, 174/7, 174/8 und 324.

Die GréBe des Plangebietes betragt 11.348 gm.

4. Die geplante Art der baulichen Nutzung

Die Flachen sollen als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO flir Geb&ude in offener
Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO als Einzel- oder Doppelhduser festgesetzt werden.

Um eine Integration an die vorhandene Bevdlkerungsstruktur des Ortes zu erreichen, wird eine
Beschrankung der Gebaude auf maximal 2 Wohnungen je Gebaude festgesetzt.

Als fir unzulassig erklarte Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 BauNVO werden mit der
umgebenden Nutzungsstruktur der Wohnbebauung im Hinblick auf eine Stérung durch
Verkehrsfrequenzen und damit Larmimmissionen im Allgemeinen Wohngebiet begriindet.

5. Das geplante MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl geman § 19 BauNVO betragt im allgemeinen Wohngebiet (WA) 1, 3 und 4
0,3 und im WA2 0,4. Die GeschoBflachenzahl nach § 20 BauNVO betragt im gesamten Gebiet
0,5. Im Bestand werden somit die festgesetzten Grundflachenzahlen aus dem bisher
rechtskraftigen Bebauungsplan dbernommen. Die Héhe der AuBenwand ab Erdgeschol3 wird bei
eingeschossiger Bauweise auf max. 3,50 Meter und bei zweigeschossiger Bauweise mit max. 6,40
Meter, die H6he der Oberkante des hdchsten Dachelementes mit max. 9,0 m festgesetzt. Bei
Gebauden mit Flachdach entspricht die max. zulassige Gebaudehéhe der max. zuldssigen
Wandhéhe bei Zweigeschossigkeit max. 6,40 Meter. Somit fligen sich die zulassigen
Gebaudehdéhen in die Umgebungsbebauung ein.

6. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die bebaubaren Flachen sind durch Baugrenzen gekennzeichnet. Parallel zur
RenhardsweilerstraB3e besteht ein Anbauverbot zur KreisstraBe mit einem Abstand von 15 Metern
zum Fahrbahnrand.

Durch die in den értlichen Bauvorschriften bestimmten Gestaltungsanforderungen soll die
bestehende ortsbildpragende Baustruktur erreicht werden. Die Décher sind als Sattel- oder
Flachdach herzustellen.

7. StraBenwesen, VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung an das weiterfihrende Verkehrswegenetz erfolgt (iber die bestehende StraBe
,Eichkreuz®. Diese fuhrt zur ,RenhardsweilerstraB3e”, die als KreisstraBe kategorisiert ist.

Die Flachen an den StraBeneinmindungen (Sichtdreiecke) sind entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB in einer H6he ab 0,6 Meter Uber Fahrbahnrand von Sichtbehinderungen die die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen (Bebauungen, Einfriedigungen, parkende Fahrzeuge und
sonstige sténdige Sichthindernisse) auf Dauer freizuhalten. Die Abgrenzung dieser Sichtdreiecke
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ist dem zeichnerischen Teil der Bebauungsplananderung zu entnehmen.

Die Bewirtschaftungsfahigkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird nicht
beeintrachtigt.

Der ausgebaute Trichter an der StraBe ,Eichkreuz” wird der &ffentlichen Verkehrsflache entzogen
und der Gebietsart ,,Allgemeines Wohngebiet“ zugeschlagen, da dieser zur weiteren ErschlieBung
des stdlichen Gebiets nicht mehr benétigt wird. Eine értliche Umgestaltung des
Kreuzungsbereichs wird durchgefiihrt.

8. Griinflachen, Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die unbebauten Flachen innerhalb des Plangebietes sind dauerhaft kleingartnerisch zu nutzen. Es
sind auf diesen Flachen keine Stein- und Koniferengérten zulassig. Der zeichnerische Teil der
Bebauungsplananderung beinhalten Pflanzgebote fir héherwachsende, langlebige, einheimische
Baume, die auf Dauer zu erhalten und unterhalten sind. Die Anzahl der dargestellten Badume darf
nicht unterschritten werden, die Position ist variabel. An der westlichen Grenze des
Bebauungsplans ist eine Ortsrandeingriinung in Form einer Form-, Wild- oder Feldhecke zu
schaffen. Bei der Pflanzung von Strduchern und Bdumen ist das Nachbarschaftsgesetz zu
berlcksichtigen. Die Befestigung der Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Beldgen (z.B. Rasen-, Dransteinpflaster, Kies-/Sandgemische o. 4.) herzustellen.

9. Energieversorgung

Da es sich hier um eine Bebauungsplanédnderung handelt, die keine weiteren
ErschlieBungsmaBnahmen vorsieht und die notwendige ErschlieBungsstralBe ,Eichkreuz® bereits
vorhanden ist, sind die Ver- und Entsorgungsleitungen bereits verlegt.

10. Abwasserentsorgung

FUr die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen ist der §
55 Abs. 2 des Wassergesetzes (Beseitigung von Niederschlagswasser) flir Baden-Wirttemberg
zu beachtet. Hierbei wird die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt (ber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung angewandt.

Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert. Fiur die bisher im unbeplanten Innenbereich
befindliche Flache sind keine Hauskontollschachte und keine Entwésserungsplanung vorhanden.
Der Grundstlckseigentimer/Bauherr hat bei Bebauung der Baugrundstiicke 4, 6, 8, 10 und 32 die
Abwasserentsorgung selbst zu planen und mit den Eigenbetrieb Abwasserentsorgung der Stadt
Bad Saulgau abzustimmen.

Da die Béden des Gebietes keine ausreichende Versickerung ermdglichen, ist das anfallende
Oberflachenwasser dem Mischwasserkanal zuzuleiten. Die Ruckhaltung von Niederschlagwasser
der Dé&cher in Zisternen wird in den 6rtlichen Bauvorschriften empfohlen.

11. Naturschutz

Durch eine Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist es
nicht notwendig einen Umweltbericht und einen Ausgleich des Eingriffs zu erbringen. Die bisher
noch nicht Uberplante Flache befindet sich im unbeplanten Innenbereich und ist von drei Seiten
durch Wohnbebauung umgeben. Innerhalb dieser Flache befindet sich eine landwirtschaftlich
genutzte Scheuer, die bis auf Weiteres erhalten bleibt. Das direkt umgebende Griinland mit ca.
1.900 m2 wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Durch die integrierte Lage ist es unwahrscheinlich,
dass eine Beeintrachtigung geschuitzter Arten auftritt. Da es sich um einen unbeplanten
Innenbereich handelt, besteht bereits jetzt Baurecht, das durch die Bebauungsplananderung eine
baurechtliche Regelung erfahrt. Der Eingriff in Natur und Umwelt wird durch die Anderung des
Bebauungsplans im Vergleich zum Status quo reduziert.
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12. Immissionsschutz

Das Baugebiet ist nicht durch Larmimmissionen belastet. Die bestehende landwirtschaftliche
Scheuer wird Gberwiegend (ber einen Privatweg von Stiden her angefahren. Alle
landwirtschaftlichen Emissionen (Geruch, Staub, Larm), die aus der Bewirtschaftung von
umgebenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, sind ersatzlos zu dulden.

13. Abwagung umweltschiitzender Belange nach § 1 a BauGB

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung der Belange geman § 3 (2) BauGB ist gemafi § 3 UVPG nicht
notwendig und wird nicht durchgefihrt.

Die Behandlung von allgemeinen Schutzgitern und der notwendigen AusgleichsmaBnahmen sind
im Bebauungsplanaufstellungsverfahren nach § 13 BauGB nicht notwendig.

15. Flachenangaben

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 11.348 gm.

Hiervon entfallen auf Wohnbauflache 9.978 gm
Offentliche StraBen- und Wegflache 953 gm
private Grunflachen 417 gm

16. Grundstiickeigentum und Beitrage
AuBer der Verkehrsflache befinden sich alle im Plangebiet befindlichen Flachen im Privatbesitz.

Die Baugrundstlicke werden zum Abwasser- und Wasserversorgungsbeitrag geman §§ 20 ff KAG
i.V. mit der derzeit glltigen Satzung der Stadt Bad Saulgau herangezogen falls nicht bereits
geschehen.

Die Berechnung der ErschlieBungsbeitrage richtet sich nach §§ 33 bis 41 KAG, sowie den
Bestimmungen der Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrédgen in der jeweils giltigen
Fassung.

Griinanlagen, Okologische MaBnahmen sind gemaB § 20 ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt
Bad Saulgau von der ErschlieBungsbeitragspflicht ausgeschlossen.

Aufgestellt: Bad Saulgau, 18.01.2022
STADTVERWALTUNG BAD SAULGAU
Fachbereich 3.1 — Stadtplanung
Christoph Zoll
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Deutscher Name

Botanischer Name

Bad Saulgauer Liste einheimischer Gehodlze

besondere Standortanspriiche

Hoher wachsende Baume

Laubgehélze:
Bergahorn
Spitzahorn
Moorbirke
Hangebirke
Rotbuche
Stieleiche
Traubeneiche
Schwarzerle
WeiBerle
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Sommerlinde
Winterlinde
Schwarzpappel
Silberpappel
Zitterpappel
Bergulme
Feldulme
Silberweide
Trauerweide
Nadelgeholze:
Rotfichte
Waldkiefer
WeiBtanne

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Betula pubescens
Betula pendula
Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea
Alnus glutinosa
Alnus incana
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Populus nigra
Populus alba
Populus tremula
Ulmus glabra
Ulmus carpinifolia
Salix alba

Salix alba Tristis

Picea abies
Pinus sylvestris
Abies alba

Weniger hoch wachsende Baume (max. 10-15 Meter)

Laubgehélze:
Feldahorn
Eberesche
Elsbeere
Mehlbeere
Speierling
Hainbuche
Steinweichsel
Traubenkirsche
Korbweide
Lorbeerweide
Nadelgeholze:
Eibe

Straucher
Laubgehélze:
Berberitze
Feldahorn
Strauchbirke
Grinerle

Faulbaum
WaldgeiBblatt
Jelangerjelieber
Blaue Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Felsenbirne

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Acer campestre
Sorbus, aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus aria
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Prunus mahaleb
Prunus padus
Salix viminalis
Salix pentrandra

Taxus baccata

Berberis vulgaris
Acer campestre
betula humilis
Alnus viridis
Frangula alnus
Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium
Lonicera coerula
Lonicera xylosteum
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Cornus mas

staunasse Boden

frische, sickerfeuchte Bdden
frische, sickerfeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden
frische, sickerfeuchte Bdden
frische, sickerfeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden

trockene, warme Standorte
trockene Standorte
trockene, warme Standorte

frische, sickerfeuchte Béden
frische, sickerfeuchte Bdden

schattige Standorte

staufeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden
stau- und wechselfeuchte Bdoden
Kletterhilfe

Bebauungsplananderung ,Eichkreuz®




Waldhasel

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Kreuzdorn

Gemeiner Liguster
Pfaffenhiitchen
Sanddorn

Schlehe

Wildpflaume

Echter Schneeball
Wolliger Schneeball
Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Steinweichsel
Traubenkirsche
Nadelgeholze:
Bergkiefer

Strauchformige Weiden
Aschweide
Bruchweide
Kriechweide
Lavendelweide
Mandelweide
Ohrweide
Purpurweide
Salweide
Schwarzweide
Korbweide
Lorbeerweide

Wildrosen
Hundsrose
Kriechrose
Weinrose
Kleinbliitige Rose
Samtrose, Essigrose
Lederrose
Lederrose, Hechtrose
Rauhblattrose
Alpen-Heckenrose
Zimtrose
Bibernellrose
Griffelrose
Ackerrose
Flaumrose

Filzrose
Keilblattrose
Rotblattrose
Haarrose, Apfelrose
Haarrose, Weiche Rose
Tannenrose

Stadtverwaltung Bad Saulgau

Corylus avellana
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Rhamnus catharticus
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Prunus spinosa
Prunus cerasifera
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Prunus mahaleb
Prunus padus

Pinus mugo

Salix cinerea
Salix fragilis
Salix repens
Salix elaeagnos
Salix tiandra
Salix aurita
Salix purpurea
Salix caprea
Salix nigricans
Salix viminalis
Salix pentandra

Rosa canina

Rosa arvensis

Rosa rubiginosa

Rosa micrantha

Rosa gallica

Rosa coriifolia ssp. coriifolia
Rosa coriifolia ssp. glauca
Rosa jundzilli (trachyphylla)
Rosa pendulina (alpina)
Rosa majalis (cinnamomea)
Rosa pimpinellifolia

Rosa stylosa

Rosa agrestis

Rosa tomentella

Rosa tomentosa

Rosa elliptica

Rosa rubrifolia

Rosa villosa ssp. pomifera
Rosa villosa ssp. omnissa
Rosa abientina

Umweltbeauftragter Thomas Lehenherr

OberamteistraBe 11
88348 Saulgau
Tel.: 07581/207-325

v.a. staunasse Bdden
nahrstoffreiche Boden
moorige, kalkhaltige B6den
Auebdden

Auebbden

moorige Béden

Auebbden

Aue- und Moorbdden

Bebauungsplananderung ,Eichkreuz®




8. Verfahrenshinweise

1. Anderungsbeschluss

2. Billigung des Planentwurfs
3. Auslegungsbeschluss
4. Auslegung/Beteiligung TOB

5 Abwagung eingeg. Anregungen
6. Empfehlungsbeschluss
7. Satzungsbeschluss

8.  Offentliche Bekanntmachung

Bad Saulgau, den

Doris Schroéter
Blrgermeisterin

28.10.2021

28.10.2021

28.10.2021

29.11.2021 —
03.01.2022

03.02.2022

03.02.2022

17.02.2022

(Siegel)




Nummer 7
Donnerstag, 17. Februar 2022

)

Blirger:innen-
information

zum Medizinischen
Zukunftskonzept

Termin:

fiir die SRH |
Kliniken Landkreis
Sigmaringen GmbH
Warnstufe.

Landratin

Vertreterin des
Landkreises
Sigmaringen

AMTLICHE BEKANNTMACHUNGEN

&ls SPITALFONDS
ringen PFULLENDORF ﬂ

> |
y!’ Sigma

Die Gesellschafter der SRH Kliniken Landkreis Sigmaringen GmbH laden
Sie zum Dialog ein. Nach der Vorstellung der Zweitmeinung zu dem im
Herbst vorgestellten medizinischen Konzept mochten wir mit lhnen da-
riiber sprechen, wie eine gute und nachhaltige Gesundheitsversorgung
im Kreis Sigmaringen gelingen kann.

Veranstaltungsort:

Livestream auf www.kliniken-sigmaringen.de
oder www.landkreis-sigmaringen.de

Nach der Corona-Verordnung gilt 2-G in der Alarmstufe |, 3-G in der I

Wir freuen uns auf Sie!

Stefanie Birkle

seh

R SN S ]

Mittwoch, den 23.02.2022
Beginn 19 Uhr, Einlass 18.15 Uhr

Goge-Halle Hohentengen
Josef-Kurth-StraBe
88367 Hohentengen

Dr. Jan-Ove Faust Werner Stalla
Geschaftsfahrer Geschaftsfuhrer
SRH Kliniken Landkreis SRH Gesundheit
Sigmaringen GmbH und ~ GmbH
Tochtergesellschaften

Burgermeister
Thomas Kugler
Vertreter des ~
Spitalfonds
Pfullendorf

Inkrafttreten der 1. Bebauungsplandnderung

,Eichkreuz“ in Braunenweiler

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau

hat am 3.2.2022 in &ffentlicher Sitzung

die im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrte 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Eichkreuz“ als Satzung beschlossen.

Der Planbereich ist in folgender Karte sichtbar und wird durch eine schwarz schraf-

fierte Flache dargestellt: ;

£xE7 STADT
£ & BAD
A2 SAULGAU
Lageplan
MaBstab 1 : 1000
Auszug aus dem Liegensotiatiskataster

Gemarkung Braunenweiler

Stadiverwaliung Bad Saulgau
Fachbereich 3 - Bauen und Plansn

gefertigt am 07.02.2022 |

MaBgebend ist der Lageplan des Be-
bauungsplans in der Fassung vom
18.1.2022.

Die 1. Bebauungsplanénderung ,Eich-
kreuz“ und die zugehérigen Ortlichen
Bauvorschriften treten mit dieser Be-
kanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Der Bebauungsplan kann einschlieBlich
seiner Begrindung und den Ortlichen

Foto: Stadtplanung

Bauvorschriften bei der Stadtverwaltung
Bad Saulgau wahrend der Ublichen Off-
nungszeiten bzw. durch die momentane
Lage begrindet nach terminlicher Ver-
einbarung eingesehen werden. Zusténdig
ist das stadtische Bauamt, das unter
der Telefonnummer 07581 207-301 zu
erreichen ist. Jedermann kann den Be-
bauungsplan einsehen und Gber seinen
Inhalt Auskunft verlangen.

STADTJOURNAL
Bad Saulgau

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 BauGB Uber die Fallig-
keit etwaiger Entschadigungsanspriiche
im Falle der in den §§ 39 - 42 BauGB
bezeichneten Vermogensnachteile, de-
ren Leistung schriftlich beim Entschédi-
gungspflichtigen zu beantragen ist, und
des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Er-
{6schen von Entschadigungsansprichen,
wenn der Antrag nicht innerhalb der
Frist von drei Jahren gestellt ist, wird
hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 - 3 des BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berlcksichtigung des § 214 Abs.
2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhéltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans oder
aber nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtlicher Mangel des Abwéagungsvor-
gangs nur beachtlich werden, wenn sie
innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung schriftlich gegentber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung von
Rechtsvorschriften oder den Mangel des
Abwagungsvorgangs begriinden soll, ist
darzulegen.

Stadtverwaltung Bad Saulgau,
den 17.2.2022

gez. Doris Schréter
Biirgermeisterin

Inkrafttreten des Bebauungs-
plans ,,Ortsmitte Bolstern“ in
Bolstern \

im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau
hat am 3.2.2022 in offentlicher Sitzung
den im beschleunigten Verfahren nach §
13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestell-
ten Bebauungsplan ,Ortsmitte Bolstern®
als Satzung beschlossen.

Der Planbereich ist in nachfolgend abge-
druckter Karte (Seite 5 li. oben) sichtbar
und wird durch eine schwarz schraffierte
Flache dargestelit. '

MaBgebend ist der Lageplan des Be-
bauungsplans in der Fassung vom
27.1.2022.

Der Bebauungsplan ,Ortsmitte Bols-

tern® und die zugehdrigen Ortlichen

Bauvorschriften treten mit dieser Be-
kanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Der Bebauungsplan kann einschlieBlich

‘seiner Begrindung und den Ortlichen

Bauvorschriften bei der Stadtverwaltung
Bad Saulgau wahrend der Ublichen Off-
nungszeiten bzw. durch die momentane
Lage begriindet nach terminlicher Ver-
einbarung eingesehen werden. Zustan-
dig ist das stadtische Bauamt, das unter
der Telefonnummer 07581 207-301 zu
erreichen ist. Jedermann kann den Be-
bauungsplan einsehen und Uber seinen
Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 BauGB uUber die Fallig-
keit etwaiger Entschadigungsanspriiche
im Falle der in-den §§ 39 - 42 BauGB




