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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674).

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBL. I. S. 1802).

Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung

(LBO) fir Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357,358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S.
1,4).

Gemeindeordnung

(GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095,
1098).




3. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 — 23 BauNVO)

3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)
Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 genannten Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
sportliche Zwecke sowie Nutzungen nach Abs. 3 sind nicht zulassig.

WA36  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 sowie Abs. 3 genannten Nutzungen sind nicht zul&ssig.
3.2 Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundflédchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)
Im Bereich des gesamten WA gilt die Grundflachenzahl 0,3.

GFZ GeschofBflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 20 BauNVO)
Im Bereich des WA gilt die GeschoBflachenzahl 0,7.
Im Bereich des WA3* gilt die GeschoBflachenzahl 0,4.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 BauNVO)

WA3-6

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans zu entnehmen.

Hohe der baulichen Anlagen als Hichstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

WA!

Die baulichen Anlagen, ausgenommen Kamine und kleinere Aufbauten sind
unterhalb des im Planteile eingetragenen Horizontes . NN zu errichten und
dirfen diese H6he mit keinem Bauteil Uberschreiten.

WA3-6
Die H6he der baulichen Anlagen darf max. betragen:

a) bei Gelandeneigung gleich oder kleiner als 3%; 3,5 m je Geschoss bei
zulassiger GeschofBzahl = I, Il und IlI

b) bei Gelandeneigungen gréBer als 3%;
3,30 m bergseits. 5,90 m talseits bei zulassiger Geschosszahl = | und Il
5,90 m bergseits. 6,50 m talseits bei zulassiger Geschosszahl = Il

Gemessen wir die Gebdudehdhe vom bestehenden bzw. im
Baugenehmigungsverfahren festgelegten Gelande, bis zum Dachanschnitt
(Schnittpunkt AuBenwand-Dachhaut Traufseite). Durch Ausnahmen kénnen
gréBere Hohen an baulichen Anlagen zugelassen werden, wenn sie durch die
Wandflache (Gebaudelange x zul. Gebaudehdhe) der jeweiligen betreffenden
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Gebaudeseite um nicht mehr als 12% bei zul. Geb&dudehdhe bis einschl. 3,50 m
und 4% bei zul. Gebdudehdhe tber 3,50 m vergrdBert.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen und die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

WA'

Fur die Gebaude wird die Besondere Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als
Einzelhauser oder Hausgruppen ohne Langenbeschrankung zu errichten.

WAS-G

Fir die Gebaude wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser zu
errichten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen/Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Flachen, die innerhalb der geschlossenen Baugrenzen liegen, sind
Uberbaubare Grundstiicksflachen.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firste der Hauptgebaude missen die im Plan eingezeichneten
Firstrichtungen haben. Von dieser kann ausnahmsweise um bis zu 5
Grad abgewichen werden. Nebenfirstrichtungen sind zulassig, wenn
deren Firstlange nicht mehr als 1/3 der Hauptfirstlange betragt.
Gebé&ude mit Flachdéachern sind mit inrer I1&angsten Gebaudeseite
parallel oder senkrecht zur langsten Grundstiicksgrenze des jeweiligen
Bauplatzes zu erstellen. Abweichungen kénnen nach Abstimmung mit
dem Baurechtsamt und der Stadtplanung zugelassen werden.

3.4 Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Zu- und
Abfahrtsverbote (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)
Nebenanlagen geméan § 14 Abs. 1 u. 3 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.

Garagen und Stellplatze (§ 12 Abs. 1 BauNVO)

WA!

Nicht zuléssig sind Garagen Uber der Geldndeoberflache als selbststéandige
Gebéaude sowie Garagen und Stellplatze in den unlberbaubaren
Grundstucksflachen. Es dirfen max. 40% der notwendigen PKW-Stellplatze
Uber der Gelandeoberflache realisiert werden.

WAS-B
Garagen und (iberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.
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Zu- und Abfahrtsverbote

Grundstickszu- und —abfahrten durfen nicht im Kurven- und
Einmindungsbereich der ErschlieBungsstraBBe erstellt werden. Die betreffenden
Stellen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt.

3.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Folgende Flachen im Bereich von Kreuzungen, Einmindungen sowie
Grundsticksabfahrten sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Sichtbehindernde Nutzungen dirfen eine Héhe von
0,60 m Uber Fahrbahnrand nicht Gberschreiten.

Schenkellange |

Schenkellange |

Anfahrsicht
\g.: Rt 06, 4f. 6393 Teb.

70kvh 110m

Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches (fir die Verkehrsfiihrung) sind
innerhalb der Sichtfelder mdéglich, sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus
dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

3.6 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die erforderlichen Erdarbeiten und dadurch entstehende StraBenbdschungen
zur Herstellung und Unterhaltung des StraBenkdrpers sind vom Angrenzer auf
ihren Grundstlicken zu dulden. Die Flachen sind zu begriinen und dauernd
gartnerisch zu unterhalten.

6. Bebauungsplanadnderung ,Straubenhalde 3A*




3.7 Flachen far das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen von Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 20 u. 25a BauGB)

a) Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ein
héherwachsender, langlebiger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Die Sortenart muss in der, von der Stadt Bad
Saulgau herausgegebenen Liste enthalten sein.

b) Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maf zu
beschranken. Die Befestigung der Stellplatze und Zufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasen-, Dransteinpflaster, Kies-
/Sandgemische o. &.) herzustellen.

Die offentlichen Griinflachen auf den Flurstlicke 2143 und 2156/2 der

Gemarkung Saulgau sind als 6ffentliche Parkanlagen herzustellen und zu

unterhalten. Die Griinzone zwischen Weg und bebaubaren Flachen ist

artenreich und naturnah zu bepflanzen. Die 6ffentlichen Griinflachen sind mit
einheimischen standortgerechten Laubbaumarten und Strauchern zu
bepflanzen, die auf Dauer zu erhalten sind.

Auf den nicht bebauten Grundstlcksteilen dirfen keine Stein- und
Koniferengéarten angelegt werden. AuBerhalb von Zuwegungen sind keine
vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen (Zierkies, Schotter, Wacken)
zulassig. Gehdlzpflanzungen sind zu Gber 90% nur mit einheimischen Baumen
und Strauchern zu erstellen.

Fir die Bepflanzung der Grundstlcke ist das Nachbarrechtsgesetz hinsichtlich
der Einhaltung von Grenzabstanden zu beachten (§ 16 Abs. 1 Nr. 5 NRG BW).
Die Stadt Bad Saulgau hat eine Gartenfibel entwickelt, die bei der Gestaltung
des Hausgartens herangezogen werden soll.

4.0 Die mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flachen (LR) sind zugunsten der allgemeinen Strom-, Wasser-, Gas-,
Warmeversorgung und Abwasserentsorgung im Grundbuch zu sichern.

Die Flachen (GR) sind zugunsten der Allgemeinheit mit Gehrecht im Grundbuch
zu sichern.

5.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7BauGB)

Die im Plan eingezeichnete, rot gestrichelte Linie legt die Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fest.

Aufgestellt:
Stadtverwaltung Bad Saulgau, 19.12.2022
Fachbereich 3.1 - Stadtplanung
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Stadt Bad Saulgau
Gemarkung Saulgau
Landkreis Sigmaringen

Bebauungsplan “Straubenhalde 3A"; 6. Anderung
HINWEISE

1. Niederschlagswasser
Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser befestigter und unbefestigter Flachen ist der § 55
Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswasser) sowie der § 46
des Wassergesetzes (Abwasserbeseitigungspflicht) flir Baden-Wrttemberg zu beachten.
Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums flir Umwelt Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfe der LUBW flir den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministeriums anzuwenden.

Auf Flachen deren Niederschlagswasser Uber die Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf
kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten z. B.
Autowasche, Reinigungsarbeiten,..... sind nicht zuléssig.

Far die Rlckhaltung des Niederschlagswassers von Dachern werden Zisternen empfohlen. Die
Anlagen muissen jederzeit kontrollierbar sein. Der Uberlauf der Anlagen muss an die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. Die Beeintrachtigung von
Nachbargrundstiicken und Geb&uden durch eine Versickerung ist nicht zulassig.

2. Regenwasserverwendung
Bei der Verwendung von Regenwasser aus Regenwasserzisternen im Haushalt (z.B. WC-
Spiilung, Gartenbewasserung oder Waschewaschen etc.) ist fiir das Regenwasser ein von der
Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem entsprechend DIN 1988 und
Trinkwasserverordnung zu installieren. Die Behalteranlagen bei Verwendung des Wassers als
Betriebswasser missen kontrollierbar sein.
Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) muss die Inbetriebnahme einer
Betriebswasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstallation eingerichtet wird, beim Landratsamt —
Fachbereich Gesundheit angezeigt werden. Die Vorschriften des ortlich zustéandigen
Wasserversorgungsunternehmens sind zu beachten.

3. Grundwasserschutz
Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des
Landratsamts Sigmaringen zu benachrichtigen. Einer dauerhaften Grundwasserabsenkung kann
nicht zugestimmt werden.
Das Niederbringen von Erdwarmesonden ist unter Einhaltung von Auflagen und Bedingungen nur
in Ausnahmefallen méglich. Eine Bohranzeige unter Angabe der Flursticksnummer ist rechtzeitig
vorab beim LRA Sigmaringen einzureichen. Eine verbindliche Auskunft Gber
wasserwirtschaftliche Restriktionen erteilt das Landratsamt nach Ubersendung n&herer Daten.

4. Altlasten
Im Plangebiet befindet sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine altlastenverdéchtige
Flache.

5. Bodenschutz
Oberboden der zu Uberbauenden Flachen ist fachgerecht abzutragen, zu lagern und nach
Abschluss der BaumaBnahme in einer Mindestschichtstérke von 20 cm auf dem Gbrigen
Baugrundstiick aufzutragen. Die BaumafBnahme ist so zu planen und zu organisieren, dass
maglichst wenig Boden/Aushub von der Baustelle abgefahren werden muss.
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Die Belange des Bodenschutzes sind entsprechend des Merkblatts ,Bodenschutz in der
Bauleitplanung® zu bertlcksichtigen. Hierin ist z. B. aufgefuhrt, dass Zufahrten, Wege und
Stellplétze nicht vollversiegelt werden sollen, sondern stets aus wasserdurchlassigem Material
erstellt werden sollen. Bei der ErschlieBung und den einzelnen Bauvorhaben ist das Merkblatt
des Landkreises Sigmaringen ,Bodenschutz bei Bauarbeiten“ sowie die DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenmaterial“ zu beachten. Sollte bei den Bauvorhaben anfallender Bodenaushub fur
Auffullungen im AuBenbereich vorgesehen sein, ist das Merkblatt ,Erdauffillungen/
Erdaufschittungen im AuBenbereich® zu beachten. Die entsprechenden Antrége zur
Genehmigung der Auffiillung sind rechtzeitig beim Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz einzureichen. Auch bei genehmigungsfreien Auffillungen sind die
rechtlichen und fachlichen Anforderungen des Bodenschutzes sowie des Naturschutzes zu
beachten.

6. Umwelt und Naturschutz
Da die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird,
ist keine Umweltprifung und kein Umweltbericht notwendig.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind notwendige Gehdlzfallungen
auBerhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.

AuBenbeleuchtung

Die AuBBenbeleuchtung sollte auf das absolut notwendige Mindestmal3 reduziert werden. Es sind
maglichst insektenschonende Leuchtmittel in nach unten strahlenden Lampentragern zu
verwenden (z.B. LED-Beleuchtung mit méglichst niedriger Farbtemperatur, d.h. kleiner 3000
Kelvin, warmweif3es Licht). Die Leuchtkérper sollten méglichst vollstédndig eingekoffert sein, der
Lichtpunkt im Gehé&use sein.

7. Abfallbeseitigung
Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer
Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die méglichen
Bodengefahrdungen durch Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel,
Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche u.a. Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit
diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen.
Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.
Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Baden-
Wiirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

8. Archéaologische Fundstellen
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.
B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzlglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstellen sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des
4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

9. StraBenwesen
Die innere ErschlieBung des Gebiets findet Uiber die bereits vorhandene StraBe
~Siebenkreuzerweg” statt und geht im Westen in die ,SchénhaldenstraBe” Giber. Der
~Siebenkreuzerweg” flihrt im Osten auf die LandstraBBe L 283, die Richtung Hohentengen und in
die Innenstadt von Bad Saulgau fuhrt.
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10. Telekommunikations-, Energie- und Wasserversorgung
Im gesamten Gebiet sind bereits Telekommunikations-, Strom-, Gas- und Wasserleitungen
vorhanden. In allen &ffentlichen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen in
einer Breite von mind. 60 cm fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale®, Ausgabe 2013 zu beachten.

Entlang der &ffentlichen StraBen und Wege sind auf den privaten Grundstlcken in einem
Geléandestreifen von 1,5 Metern eventuell Einrichtungen fiir die Stromversorgung
(Kabelverteilungsschranke) an einigen Stellen erforderlich. Diese Einrichtungen sind von den
jeweiligen Grundstiickseigentlimern uneingeschrankt zu dulden. Dies gilt ebenfalls fiir die
Anbringung der StraBenbeleuchtung.

11. Immissionsschutz
Im Zuge der Planung ist im Einzelfall dem Schutzbedurfnis der umliegenden Nutzungen
Rechnung zu Tragen. Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel betragen fiir
Immissionsorte auBerhalb von Gebauden:

Im allgemeinen Wohngebiet tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A).

Um Nachbarschaftsbeschwerden vorzubeugen ist beim Einbau von Warmepumpen, Mini-
Blockkraftwerken, Klimaanlagen und Ahnlichem der ,Leitfaden fur die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft far
Immissionsschutz (LAI) zu beachten. Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar:
https://www.lai-immissionsschutz.de/Aktuelles.html?newsID=93
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Landkreis
Sigmaringen

Merkblatt Bodenschutz bei Bauarbeiten

Béden sind eine unverzichibare Lebensgrundlage fir Pflanzen, Tiere und uns Menschen. Ske liefermn
Mahrungsmitiel, sind ein wichtiger Bestandteil des Wasserkreislaufs und konnen als Filter und Puffer
fior Schadstoffe wirken. Um die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern, ist er durch das Bundes-
Bodenschutzgesetz geschiitzt. Bei Bauarbeiten missen daher einige Punkte bericksichtigt werden:

¥ Bodenversiegelungen auf Zufahrien, Abstellplétzen und Garenwegsn vermindemn die Wasser-
versickerung und belasten die Kldranlagen, Vermeiden Sie wasserdichie Belage wie Beton,
Asphalt oder Pflaster mit engen Fugen. Besser sind breitfugige Pflaster, Rasengittersteine, Kies-
bzw. Schetterbelige oder einfach nur Rasen. Wo immer es miglich ist, sollten Sie auf Einritteln
und Verdichten des Unterbaus verzichien,

* Erdarbeiten solten nur bei frockener Witterung und gut abgetrocknetem, brsseligem
Bodenmaterial ausgefihrt werden. Zu feuchter Boden wird leicht verdichtet Der humose
Oberboden (sog. Mutterbeden) muss gleich zu Beginn der Bausrbeiten auf allen beanspruchten
Flachen abgeschoben werden. Hohes Gras und andere Pflanzen sollten Sie abmahen und

kompostieran, Auf eine ziigige Bauausfihrung der Erdarbeiten ist zu achien, da sonst die Gefahr
der Bodenabschwemmung besteht.

¥ Erdaushub izt abseits des Baubetriebes in Mieten zu lagem und vor Befahrung zu schitzen.
Humasar Obarboden und humusfreler Unterboden milssen getrennt werden, Mutierbodenmieten
solttzn nicht hiher als 2 m, Unterbodenmisten nicht héher als 3 m aufgeschittet werden. Es ist
darauf zu achten, dass Regenwasser gut abflieRen kann, damit die Misten nicht vemassan, Bei
einer voraussichtlichen Lagerdauer Uber 2 Monate sollten Sie die Misten mit Luzere, Raps, Senf,
Kirbis o. & eins&en, so bleibt das Bodenlebean skiiv und Sie schitzen den Bodan zusatzlich vor
Vernassung und starker Austrocknung,

# DieVerwertung des Erdaushubes hat Vorrang vor der Beseitigung. Urbelssteter Erdaushub sollte
sowsd als moglich auf der Baustelle zur Auffillung und Geldndegestaltung wiederverwendet
werden. Keinesfalls dadf bei Aufflilungen humcser Mutterboden vergraben werden. Micht
bendligtes Bodenmaterial muss sinnvell verwertet werden. Fragen Sie bei Ihrer Gemeinds nach
gesigneten Varwerungsmiglichketan.

* Fremdmaterial kann auf der Baustelle nur zum Einsatz kemmen, sofern der eigene Erdaushub
filr die netwendigen Aufflllungen nicht ausreicht. Hierbei darf nur absolut unbelastetes, sauberes
Bodenmaterial verwendet werden. Sie sollten |hren Lieferanten nach der Herkunft fregen und sich
die Unbedenklichkeit bestitigen lassen,

* Bodenverdichtungen durch Befahren mit schweren Baumaschinen sind nicht immer vermeidbar,
Markierte Bauwage kinnen dezu beitragen, dass nicht wahllos verdichts! wird. Sie solten dort
angelegt warden, wo spater Absteliplitze oder Zufahrien lisgen sollen. Gegebenanfalls kann gine
provisorische Baustralle durch lastverteilende Plstiten hergestellt werden. Bodenverdichtungen
gind durch geeignete Malknahmen zu beseitigen.

# ¥erunreinigungen des Bodens mit Bauchemikalien wie Farben, Lacks, Lésungsmittel oder ¢
sind zu vermeiden, hierbei ist auf sine sachgemate Lagerung wihrend der Bauarbeiten zu achien,
Leare Behélter und Reste missen fachgerecht entsargt werden,

# Bchadliche Bodenverinderungen des Bodens wie etwa ein auffélliger Geruch, Verfarbungen,
Ablagerungen von O o, A, sind dem Landratsami Sigmaringen zu melden, |n dissem Fall izt der
Aushub getrennt van verwertbarem Materisl zu lagern und nach der Verwaltungsvorzchrift des
Umweltrninisteriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuflem Bodenmaterial vem
14.03.2007 zu untersuchen und dementsprechend zu entsorgen oder zu verwerten,

Fachbengich Umwelt und Arpeisschinz Siend: 27 102021 Seite 171
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Landkrais
Sigmaringen

Merkblatt flir
wErdauffiillungen/Erdaufschiittungen®

Bau- und naturschutzrechtliche Genehmigung
fir Erdauffillungen bzw. Abgrabungen im Aukenbereich
(§ 58 LBO, § 19 Abs. 1 LNatSch@)

Genehmigungspflicht:

Im Aulenbereich sind Erdaufililungen/Erdaufschittungen ab 500 m* Aufflilifldche oder ab
2 m Hohe bau- und naturschutzrechtlich genehmigungspflichtig. Hierbei sind dig Ausmalke
des Gesamtvorhabens und nicht die Anzahl oder die Grée der betroffenen Parzellen
ausschlaggebend.

Allgemeines:

1. Worrangig einer Genehmigung ist eine selbststéndige Aufflillung bzw. Abgrabung im
Aulenbereich Zum Zweacke der Bodenverbesserung und/ader
Bewirtschaflungserleichterung fir eine vorhandene, in der Regel landwirtschaftiiche
Nutzung und Bodenrekultivierung mit standortgerechtem, unbelastetern Bodenmaterial.

2. Nicht erlaubt sind Aufflllungen/Geléndeveranderungen selbst mit kleinsten Mengen
Erde im Bareich von

= Maturschutzgebieten bzw. flachenhaften Maturdenkmalen, geschitzten Biotopen,
wie belspielsweise Streu- und Nasswiesen oder Feld- und Ufergehalzen,

- Uferrandstreifen bei FlieRgewassern mit einem Abstand von zehn Metern von der
Boschungsoberkante,

- Natura-2000-Gebieten, soweit die Aufflllungen'Gelandeverdnderungen zu
erheblichen Beeintrichtigungen des Gebietes in seinen fir die Erhaliungsziele
malkgeblichen Bestandteilen fihren kinnen,

- Moorbdden, die mit einem mineralischen Material aufgeflllt werden sollen,

- Wasserschutzgebisten (Zone | und 1) und

- Uberschwemmungsgebieten.

3. Liegtdie aufzufiilende Fléche beispielsweise innerhalb eines Landschafisschutzgebiets,

ist - auch wenn eine baurechtliche Genehmigung nicht erforderlich ist - eine
naturschutzrechiliche Genehmigung zu beantragen. Ob die Voraussetzungen zur

Erteilung giner Genehmigung nach der einschlégigen
Landschafisschutzgebietsverordnung vorliegen, prift die Untere Maturschuizbehérde
des Landratsamies auf Antrag.

Hinweise:

a) Bei einer geplanten Awffillung in einem Wasserschutzgebiet oder einem
Uberschwemmungsgebiet sollte sich der Bauherr wvorher bei der Unteren
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Wasserbehtrde des Landratsamts erkundigen.

b)  Auch bei einer geplanten Auffilllung unter der Genehmigungsgrenze von 500 m?
Grundfidche bzw. 2 m Auffillhthe sollte sich der Bauherr vorher bei der Unteren
Maturschutzbehfrda des Landratsamtes oder  dem  &rtlich Zusténdigen
Maturschutzbeaufiragten erkundigen.

lll.  Antrags- und Planunterlagen:

Folgende Unterlagen sind fir die Durchfuhrung des Genehmigungsverfahrens in 4-facher
Ausfertigung vorzulegen;

- Volistdndig ausgefiltes  Antragsformular  (Antrag  zur Genehmigung  einer
Erdauffillung/Erdaufschiittung).

- Ubersichislageplan Malstab 1:25.000,
= Flurkartenauszug mit eingszeichnater und vermaliter Aufillfliache.

- Vermalite Gelindeschnitte (quer und langs), aus dem die Gelandehoéhe vor und nach der
Auffillung hervorgeht und in denen auch die an die Auffilllung angrenzenden Grundstiicke
enthalten sind.

- Bilanzierung des Eingriffs und Vorschlgge fiir die Ausgleichsregelung.

Hin

a)  Ein entsprechender Antrag ist Uber die betroffene Gemeinde/Stadt an das Landratsamt
Sigmaringen, Fachbersich Baurecht (bei baurechtlicher Genahmigung) oder an den
Fachbereich Umwelt (bel naturschutzrechtlicher Genehmigung) zu richten.

b)  Die Anforderung zusétzlicher Unterlagen (z. B. bodenkundliches Gutachten bei
rutschungsgefédhrdetemn Geléinde) bleibt vorbehalten.

V. Gebiihr

Die Gebiihr fir die Erteilung der bau- und naturschutzrechtiichen Genshmigung (& 58 LBO,
§ 19 Abs. 1 LNatSchG) betrégt:

Genehmigung von Auffillungen mit Ausnahme 0,50 € pro m*, mindestens 200,00 €
landwirtschafilich genutzter Grundsticke

Genehmigung ven Aufflllungen landwirtschaftich 0,20 € pro m?®, mindestens 100,00 €
penuizier Grundsticke

Ist im Zusammenhang mit einer naturschutzrechtlichen Entscheidung zugleich eine
Entscheidung nach anderen Vorschriften zu treffen, so werden die dafir vorgesehenen
Geblihren gesondert erhoben.

V. Ordnungswidrigkeit:

Wer unerlaubt mit einer genehmigungspfiichtigen Aufflilung  beginnt, begeht eine
Ordnungswidrigkelt, die mit Bullgeld geshndet werden kann.
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Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358) zuletzt
geéandert durch Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) in der jeweils gultigen Fassung wird
folgende

Satzung

Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zur 6. Bebauungsplananderung "Straubenhalde 3A® in
Saulgau beschlossen:

I. In Erganzung der Planzeichen zum Bebauungsplan wird folgendes festgesetzt:
1. Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-7 LBO)

1.1 Dachgestaltung

WA

Die Dacher der Gebaude sind als Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 20 — 30 Grad,
gedeckt mit roten Ziegeln, auszufiuhren. Die Dachflachen kénnen bis zu 1/5 der Geb&udegrundflache
mit anderen Dachformen und anderen Materialien ausgefuhrt werden.

WAS3-6

Die in der Nutzungsschablone angegebene Dachform ist zwingend. Die Werte der Dachneigung
(Grad) sind Mindest- und Héchstwerte. Sattel- und Walmdacher sind mit braunem oder dunklem, nicht
glanzendem Material zu decken.

Dachgauben sind zulassig bei Gebauden mit Dachneigungen Gber 33 Grad.

Dachausschnitte kénnen durch Ausnahme zugelassen werden, wenn sie nicht mehr als 30% der

bezogenen Dachflache beanspruchen.

Allgemein
Garagen und Nebengebaude kénnen mit Flachdach realisiert werden.

Die Lange von Dachgauben darf max. 2/3 der jeweiligen Trauflange betragen. Von den Ortgangen
und vom Dachfirst ist aus Griinden des harmonischen Einfligens in das Landschafts- und
Siedlungsbild jeweils mindestens 2 m Abstand einzuhalten.

Die Einzelelemente von Sattel- und Walmdéachern diirfen maximal eine Flache von bis zu 0,25 Quadratmeter
haben. Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung auf Dachern der Gebaude sind hiervon
nicht betroffen. Die Dacher der geplanten Geb&ude diirfen keine flachigen Eindeckungen aus unbeschichtetem
Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen
aus dem beschriebenen Metallen bestehen.

Flachdéacher von Gebauden (u.a. Anbauten/Vorbauten, Nebenanlagen und Garagen) deren Flache mehr als 10
m?2 umfassen, sind mit einer extensiven Begriinung zu versehen. Die belebte Substratschicht muss eine
Mindesthdéhe von 10 cm aufweisen. Als Substrat sollte vorzugsweise nahrstoffarmes Material verwendet
werden, um eine dauerhafte, artenreiche und standortgerechte Vegetation zu gewahrleisten (mit Bestandteilen
aus z.B. Dachgarten-Extensiverde). Die Bepflanzung soll méglichst viele verschiedene, standortgerechte Arten
mindestens jedoch 10 Arten umfassen (siehe Pflanzliste). Der Blumenanteil (Staudenanteil) muss im Verhaltnis
zum Grasanteil mindestens 80% betragen.

Die Flache muss vollstdndig mit Vegetation bedeckt sein. Die in dieser Satzung geregelten Begriinungen sind
bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens (bzw. bis zum Ende der darauffolgenden Pflanzperiode) fachgerecht
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.

Unter geschlossenen installierten technischen Einrichtungen zur Gewinnung solarer Energie (z.B. PV-Anlagen)
besteht keine Pflicht zur Dachbegriinung.
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1.2 Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

WA

Die AuBenwéande sind zu verputzen. Sichtbetonflachen oder Holzflachen missen untergeordnet sein,
sodass der Charakter eines Putzbaues zu erkennen ist. An den mit Ziegel gedeckten Bauteilen sind
erkennbare Dachvorspriinge auszubilden. Die Baukdrper sind zu gliedern.

1.3 Gestaltung von Nebenanlagen

Nebenanlagen als Gebaude geméaB § 2 Abs. 2 LBO oder Gewéachshauser dirfen héchstens 40 m3
Rauminhalt haben und eine maximale Gesamthdhe von 3,25 Metern, gemessen ab
Gelandeoberkannte aufweisen. Mehrere Nebengebaude diirfen ein Gesamtvolumen vom 60 m? auf
dem Baugrundstiick nicht Gberschreiten.

1.4 Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Diese Stellplatze sind so herzustellen, dass sie unabhangig voneinander anfahrbar sind.
1.5 Antennen- und Satellitenempfangsanlagen § 74 (1) 4 LBO

Satellitenempfangsanlagen sind unterhalb des héchsten Dachelementes anzubringen. Die sichtbare Flache der
Anlage darf maximal 0,5 m2 grof3 sein.

1.6 FUhrung von Niederspannungsleitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.
1.7 Einfriedigungen § 74 (1) 3 LBO

WA!
Zaune, Mauern oder geschlossene Bepflanzungen zur Einfriedung der Grundstiicke sind nicht zulassig.

WAS3-6

Mit allen Einfriedigungen, baulichen Anlagen, hochwachsenden Bepflanzungen sowie Stitzmauern oder
Steinen ist von Fahrbahnréndern ein Abstand von mind. 1,0 Meter einzuhalten.

Im 3 Meter breiten Streifen entlang von 6ffentlichen StraBen und Wegen durfen tote und lebende
Einfriedigungen nicht mehr als 2,0 Meter hoch sein. Geschlossene Wande wie z.B. Mauern, Gabionen oder
Holz-/Metallwande, sind straBenseitig

a) entweder mit Kletterpflanzen zu begriinen

b) oder nach langstens 4 Meter durch Ruckspringe und einer Bepflanzung von mind. 40 cm Breite zu erganzen
c) oder durch eine mind. 40 cm breite Bepflanzung zu unterbrechen.

1.8 Oberflache des Grundstiicks § 74 (3) 1 LBO

Im zwei Meter breiten Streifen entlang der Grundstiicksgrenze sind bei Auffiillungs- oder
Abgrabungsbdschungen Neigungen Uber 33,3 Grad (1:1,5) nicht zulassig.

Das bestehende natiirliche Gelénde ist grundsatzlich beizubehalten. Flachige — und Uiber das gesamte
Grundstiick gleichmaBig aufgetragene — Gelandeaufschittungen sind zur Unterbringung des Erdaushubes aus
der Baugrube zulassig und erwilinscht. Verédnderungen des natirlichen Gelandes sind auf den unbedingt
notwendigen Umfang zu beschrénken.
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2. Aus Griinden des Umweltschutzes § 74 (3) LBO

2.1 Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen

WA!

Die unbebauten und nicht als Stellplatze und Zufahrten benutzten Flachen, sind als parkahnliche Griinanlage
mit hochwachsenden Baumen zu gestalten. Die Zufahrten fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sind in den
Griinanlagen mit Rasengitterseinen zu befestigen und auf Dauer sichtbar zu halten.

2.2 Abwasserbehandlung

Jedes Grundstiick erhalt einen Mischwasseranschlusskanal fir das Schmutz- und Regenwasser mit einem
Hauskontrollschacht. Das Niederschlagswasser, das von Dachflachen, Zufahrten, Gehwegen und Parkplatzen
stammt, muss wenn mdglich einer flachenhaften Versickerung auf dem Grundstiick zugefiihrt werden.

Der Bauherr hat durch ein hydrologisches Versickerungsgutachten nachzuweisen, ob eine Versickerung auf
dem Baugrundstiick mdglich ist oder nicht. Die geeigneten Versickerungsanlagen (z.B. Mulden-, Mulden-
Rigolen-, Beckenversickerung usw.) sind entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DWA-
A 138) so zu bemessen und zu gestalten, dass eine nachteilige Beeintrachtigung des Grundwassers und von
Nachbargrundstiicken ausgeschlossen ist. Sollten auf dem Markt erhéltliche alternative technische
Versickerungssysteme eingesetzt werden, so missen diese ein DIBT-Priifzeichen (oder vergleichbar) besitzen.

Das Einleiten von freigelegtem FlieB3-, Grund-, Schichten-, Sicker- oder Quellenwasser in die Regen- und
Abwasserkanalisation ist verboten. Die Pflicht fir die Herstellung von wasserdichten
Gebaudekellerkonstruktionen bleibt hier unberihrt.

Far die Rlckhaltung des Niederschlagwassers von Dachern werden Zisternen empfohlen. Die Anlagen missen
jederzeit kontrollierbar sein. Der Uberlauf der Anlagen muss an die Versickerungsanlage bzw. an den
offentlichen Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen, auf denen starkere
Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen deren Schmutzfracht und aus
Vorsorgegriinden an die Sammelkléranlage angeschlossen werden. Fiir den Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl, Diesel etc.) ist die Verordnung zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen-VAwS- vom 18.04.2017 in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz zur

Stellungnahme vorzulegen.
Bei der Abwasserentsorgung ist grundsétzlich die Abwassersatzung der Stadt Bad Saulgau zu beachten.

Il. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf den Geltungsbereich der 6. Anderung
des Bebauungsplans “Straubenhalde 3A“ Gemarkung Saulgau, Stadt Bad Saulgau.

lll. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig i.S. des § 75 Abs. 3 Ziff. 2 LBO handelt, wer dieser nach § 74 LBO getroffenen Ortlichen
Bauvorschriften vorsétzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

IV. Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft (§ 74 Abs.7 LBO).
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Bad Saulgau,

Doris Schroter
Blrgermeisterin
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STADT BAD SAULGAU
Landkreis Sigmaringen
Gemarkung Saulgau

6. Bebauungsplananderung “Straubenhalde 3A*

BEGRUNDUNG

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom
03.11.2017 (BGBI. S. 3634) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI.
3786 in der neuesten Fassung).

Der Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau hat am 28.04.2022 in 6ffentlicher Sitzung die 6.
Anderung des Bebauungsplanes “Straubenhalde 3A* im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB beschlossen.

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen (rechtskraftig
seit 25.08.2011) ist der betreffende Geltungsbereich als Wohnbauflache eingetragen. Somit
entspricht die Bebauungsplananderung den Vorgaben des aktuellen Flachennutzungsplans.

2. Planerischer Leitgedanke

Der betreffende Bebauungsplan wurde letztmalig im Jahre 1987 in Ganze lberarbeitet. Da im
Geltungsbereich noch einige freien Platze zur Bebauung vorhanden sind, sich die Bauweisen im
Gegensatz zu friiher deutlich geandert haben und die Nachverdichtung im Bestand favorisiert
wird, ist der damalige Bebauungsplan den jetzigen Standards anzupassen. Bei der Anderung des
Bebauungsplans wird auf die Beitragspflicht Riicksicht genommen um, wenn mdglich,
Nachveranlagungen im Bestand zu vermeiden. Die Festsetzungen der Dachformen, Zulassung
von Dachgauben und Dacheinschnitten, die Baugrenzen und die Geschossigkeit usw. werden
Uberarbeitet und wo maoglich, angepasst.

Im nordwestlichen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Straubenhalde 3A* befindet sich
der Bebauungsplan ,Am Siebenkreuzerweg II“. Dieser ist mit den Jahren funktionslos geworden,
da er in seinem Geltungsbereich ein Sondergebiet mit dem Zweck ,Erholung/Ferienhausgebiet*
ausweist. Die Raumlichkeiten dienen aktuell Gberwiegend nicht mehr der festgesetzten Nutzung
sondern werden als dauerhafte Wohnungen genutzt. Um diesen Missstand zu beheben, wird der
Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplans ,Am Siebenkreuzerweg II* in den
Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Straubenhalde 3A“ aufgenommen.

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Siebenkreuzerweg I1“ wird mit Rechtskraft der 6.
Anderung des Bebauungsplans ,Straubenhalde 3A" durch diesen ersetzt.

3. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Westen der Stadt Bad Saulgau,
grenzt im Norden an das Kurgebiet, im Westen an das kleine Wohngebiet ,Am Siebenkreuzerweg
3, im Stden und Osten an die Wohngebiete Straubenhalde und Sonnenhalde an.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 2049/1, 2049/3, 2049/4, 2049/5, 2049/6, 2049/7, 2049/8,
2052/1, 2052/5, 2052/6, 2052/7, 2052/8, 2052/9, 2052/10, 2052/11, 2054/1, 2054/2, 2055/2,
2055/3, 2056, 2056/1, 2066, 2150/4 2156/1, 2234 und Teilflachen der Flurstiicke 2039, 2053,
2067, 2067/1, 2067/2, 2067/3 2067/4, 2067/5, 2068/3, 2143, 2156/2, 2221, 2235, 2241, 2242,
2250, 2250/3, 2254 der Gemarkung Saulgau.
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Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 65.500 gm.

Das Gebiet weist eine Héhenlage von 617 bis 630 m 0. NN auf. Der Tiefpunkt befindet sich im
westlichen Bereich des Plangebiets.

4. Die geplante Art der baulichen Nutzung

Die Flachen sollen als Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO festgesetzt werden. Fir das
Gebiet WA' wird die besondere Bauweise festgesetzt, da hier Gebaude mit seitlichen
Grenzabstand als Einzel- oder Hausgruppen ohne Léangenbeschréankung mdglich sein sollen. So
passt sich die Gebaudlichkeit in diesem Bereich der Struktur der Klinikgebaude an.

Im restlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gilt die offene Bauweise flr
Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand.

5. Das geplante MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl gemafi § 19 BauNVO betragt im gesamten Plangebiet 0,3. Die
GeschoBflachenzahl nach § 20 BauNVO differiert zwischen den allgemeinen Wohngebieten WA'
(GFZ 0,7) und WA?*® (GFZ 0,4). Die maximale Hohe der Gebaudeoberkannte wird im WA' definiert
mit 635,30 m G NN. Gemessen wir die Gebdudehéhe vom bestehenden bzw. im
Baugenehmigungsverfahren festgelegten Gelande, bis zum Dachanschnitt (Schnittpunkt
AuBenwand-Dachhaut).

Im restlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die zulassige Wandhdhe abhangig von der
Gelandeneigung des Baugrundsticks und ist in den planungsrechtlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan definiert.

6. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die bebaubaren Flachen sind durch Baugrenzen gekennzeichnet.

Diese Baugrenzen wurden im Entwurf der 6. Bebauungsplanédnderung begutachtet und wo
maoglich erweitert.

Die bisher festgesetzten Dachformen wurden ebenfalls Uberarbeitet und den heutigen Standards
angepasst. Es wurde bei diesem Bebauungsplan darauf Riicksicht genommen, dass die Sattel-
und Walmdachstruktur hin zum AuBenbereich/Stadtrand erhalten bleibt und die Vorgaben auf den
inneren Bauplatzen nach Vertraglichkeit gelockert werden.

7. StraBenwesen, VerkehrserschlieBung

Da wir uns mit der Bebauungsplananderung im Bestand bewegen, ist eine VerkehrserschlieBung
bereits vorhanden. Diese erfahrt durch die 6. Anderung des Bebauungsplans keine Ab&nderung.
Wir befinden uns im Gebiet auf dem ,Siebenkreuzerweg” und auf der ,Schdnhaldenstra3e”. Der
~Siebenkreuzerweg* fihrt im Nordosten auf die StraBe ,Tiefer Weg*® (L 283).

8. Griinflachen, Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die unbebauten Flachen innerhalb des Plangebietes sind dauerhaft kleingartnerisch zu nutzen. Im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans werden keine neuen Pflanzgebote mehr dargestellt, da
kein Bestandskataster flr diesen Bereich zur Verfigung stehen. Die, bei der 5. Anderung
dargestellten Pflanzgebote befinden sich ganzlich auf éffentlichem Grund. Als Landeshauptstadt
der Biodiversitat nimmt die Stadt Bad Saulgau Ricksicht auf diesen Bestand, pflegt und erhalt
diesen nach Méglichkeit auf Dauer. Fur noch zu bebauende Grundstiicke und Wiederbebauung
wird aufgenommen, dass je angefangene 400 gm Grundstlcksflache ein héherwachsender,
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langlebiger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten ist.
Die Befestigung der Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasen-,
Dransteinpflaster, Kies-/Sandgemische o. a.) herzustellen.

9. Energieversorgung

Im Bestand sind aktuell keine Leitungsarbeiten notwendig. Unabhangig von der
Bebauungsplanéanderung tberplanen die Stadtwerke Bad Saulgau das Stadtgebiet bez. der
Verlegung von Breitband.

10. Abwasserentsorgung

Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen ist der §
55 Abs. 2 WHG und § 46 Wassergesetz zu beachten. Hierbei wird die Verordnung des
Ministeriums fir Umwelt Gber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung angewandt.
Das Plangebiet soll im Mischsystem entwassert werden. Fir das Plangebiet ist der direkte An-
schluss Uber Kanalisationsleitungen an die Sammelklaranlage méglich. Jedes Grundstlck erhalt
einen Mischwasseranschlusskanal mit einem Hauskontrollschacht.

Aufgrund o.g. gesetzlicher Vorgaben ist das anfallende Oberflachenwasser wenn mdglich zu
versickern oder dem nattrlichen Wasserkreislauf zuzufihren.

Der Bauherr hat durch ein hydrogeologisches Versickerungsgutachten nachzuweisen, ob eine
Versickerung auf dem Baugrundstliick mdglich ist oder nicht. Die geeigneten
Versickerungsanlagen sind entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DWA-A
138) so zu bemessen und zu gestalten, dass eine nachteilige Beeintrachtigung des Grundwassers
und von Nachbargrundstiicken ausgeschlossen ist.

Die Ruckhaltung von Niederschlagwasser der Dacher in Zisternen wird in den 6rtlichen
Bauvorschriften empfohlen.

11. Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes sind entsprechend dem Merkblatt ,Bodenschutz in der
Bauleitplanung®, ,Bodenschutz bei Bauarbeiten“ sowie die DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial” zu beriicksichtigen.

12. Naturschutz

Auf Grundlage des § 13 BauGB ist es bei dieser Bebauungsplananderung nicht erforderlich einen
Umweltbericht und einen Ausgleich des Eingriffs zu erbringen. Eine Betroffenheit des
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG ist im gegebenen Bestand durch die geringfiigigen
Anderungen nicht zu erwarten.

13. Immissionsschutz

Das Baugebiet ist nicht durch La&rmimmissionen belastet.

14. Abwagung umweltschiitzender Belange nach § 1 a BauGB

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung der Belange gemaf § 3 (2) BauGB ist gemafi § 3 UVPG nicht
notwendig und wird nicht durchgefuhrt.

Die Behandlung von allgemeinen Schutzgitern und der notwendigen AusgleichsmaBnahmen sind
im Verfahren nach § 13 BauGB nicht notwendig.
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15. Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 65.524 gm.

Hiervon entfallen auf Wohnbauflache 44.400 gm
Offentliche StraBen- und Wegflache 17.734 gm
Offentliche Grinflachen 3.390 gm
16. Beitrage

Die Baugrundstiicke werden zum Abwasser- und Wasserversorgungsbeitrag geman §§ 20 ff KAG
i.V. mit der derzeit glltigen Satzung der Stadt Bad Saulgau herangezogen.

Die Berechnung der ErschlieBungsbeitrage richtet sich nach §§ 33 bis 41 KAG, sowie den
Bestimmungen der Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der jeweils gultigen
Fassung.

Aufgestellt: Bad Saulgau, 17.08.2022
STADTVERWALTUNG BAD SAULGAU
Fachbereich 3.1 — Stadtplanung
Christoph Zoll
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Deutscher Name

Botanischer Name

Bad Saulgauer Liste einheimischer Gehodlze

besondere Standortanspriiche

Hoher wachsende Baume

Laubgehélze:
Bergahorn
Spitzahorn
Moorbirke
Hangebirke
Rotbuche
Stieleiche
Traubeneiche
Schwarzerle
WeiBerle
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Sommerlinde
Winterlinde
Schwarzpappel
Silberpappel
Zitterpappel
Bergulme
Feldulme
Silberweide
Trauerweide
Nadelgeholze:
Rotfichte
Waldkiefer
WeiBtanne

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Betula pubescens
Betula pendula
Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea
Alnus glutinosa
Alnus incana
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Populus nigra
Populus alba
Populus tremula
Ulmus glabra
Ulmus carpinifolia
Salix alba

Salix alba Tristis

Picea abies
Pinus sylvestris
Abies alba

Weniger hoch wachsende Baume (max. 10-15 Meter)

Laubgehélze:
Feldahorn
Eberesche
Elsbeere
Mehlbeere
Speierling
Hainbuche
Steinweichsel
Traubenkirsche
Korbweide
Lorbeerweide
Nadelgeholze:
Eibe

Straucher
Laubgehélze:
Berberitze
Feldahorn
Strauchbirke
Grinerle

Faulbaum
WaldgeiBblatt
Jelangerjelieber
Blaue Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Felsenbirne

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Acer campestre
Sorbus, aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus aria
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Prunus mahaleb
Prunus padus
Salix viminalis
Salix pentrandra

Taxus baccata

Berberis vulgaris
Acer campestre
betula humilis
Alnus viridis
Frangula alnus
Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium
Lonicera coerula
Lonicera xylosteum
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Cornus mas

staunasse Boden

frische, sickerfeuchte Bdden
frische, sickerfeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden
frische, sickerfeuchte Bdden
frische, sickerfeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden

trockene, warme Standorte
trockene Standorte
trockene, warme Standorte

frische, sickerfeuchte Béden
frische, sickerfeuchte Bdden

schattige Standorte

staufeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden
stau- und wechselfeuchte Bdoden
Kletterhilfe
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Waldhasel
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Kreuzdorn

Gemeiner Liguster
Pfaffenhiitchen
Sanddorn

Schlehe

Wildpflaume

Echter Schneeball
Wolliger Schneeball
Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Steinweichsel
Traubenkirsche
Nadelgeholze:
Bergkiefer

Strauchformige Weiden

Aschweide
Bruchweide
Kriechweide
Lavendelweide
Mandelweide
Ohrweide
Purpurweide
Salweide
Schwarzweide
Korbweide
Lorbeerweide

Wildrosen
Hundsrose
Kriechrose
Weinrose
Kleinbliitige Rose
Samtrose, Essigrose
Lederrose
Lederrose, Hechtrose
Rauhblattrose
Alpen-Heckenrose
Zimtrose
Bibernellrose
Griffelrose
Ackerrose
Flaumrose

Filzrose
Keilblattrose
Rotblattrose
Haarrose, Apfelrose
Haarrose, Weiche Rose
Tannenrose

Corylus avellana
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Rhamnus catharticus
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Prunus spinosa
Prunus cerasifera
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Prunus mahaleb
Prunus padus

Pinus mugo

Salix cinerea
Salix fragilis
Salix repens
Salix elaeagnos
Salix tiandra
Salix aurita
Salix purpurea
Salix caprea
Salix nigricans
Salix viminalis
Salix pentandra

Rosa canina
Rosa arvensis
Rosa rubiginosa
Rosa micrantha
Rosa gallica

Rosa coriifolia ssp. coriifolia

Rosa coriifolia ssp. glauca

Rosa jundzilli (trachyphylla)

Rosa pendulina (alpina)

Rosa majalis (cinnamomea)

Rosa pimpinellifolia
Rosa stylosa

Rosa agrestis
Rosa tomentella
Rosa tomentosa
Rosa elliptica

Rosa rubrifolia

Rosa villosa ssp. pomifera

Rosa villosa ssp. omnissa
Rosa abientina

v.a. staunasse Bdden
nahrstoffreiche Boden
moorige, kalkhaltige B6den

Auebdden
Auebbden
moorige Béden
Auebbden

Aue- und Moorbdden
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Pflanzliste Dachbegriinung

Beispiele fur Gberwiegend sonnige Décher:
» Strand-Grasnelke (Armeria maritima)
* Rundblattrige Glockenblume (Campanula rotundifolia)
» Heidenelke (Dianthus deltoides)
» Gewdhnlicher Reiherschnabel (Erodium cicutarium)
» Gewdhnlicher Thymian (Thymuas pulegiodis)
» Kalthauser Nelke (Dianthus carthusianorum)
* Sommeraster (Aster amellus)
» Alpenaster (Aster alpinus)
» Berglauch (Allium senescense ssp. Senescense)
« Gemeine Kiichenschelle (Pulsatilla vulgaris)
» Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella)
* Mauerpfeffer (Sedum spurium)
* Fetthenne (Sedum telephium)
» WeiBer Mauerpfeffer (Sedum album)
» Turkischer Mauerpfeffer (Sedum lydium)
» Nickendes Fettblatt (Sedum reflexum)
» Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre)
» Silber-Fingerkraut (Potentilla argentea)
» Acker-Hornkraut (Cerastium arvense)
» Sand-Mohn (Papaver argemone)
» Oregano (Origanum vulgare)
» Lavendel (Lavandula angustifolia)
» Steppensalbei (Salvia nemorosa)
» Staudenlein (Linum perenne)
* Alpenmannstreu (Eryngium planum)
» Sonnenrdschen (Helianthemum nummularium)
» Saxifragenarten (Steinbreche)

Beispiele flir halbschattige Dacher:

* Gewdhnliche Schafgarbe (Archillea millefolium)
» Gewodhnlicher Dost, Wildmajoran (Origanum vulgare)
» Klatschmohn (Papaver rhoeas)

Stadtverwaltung Bad Saulgau
Umweltbeauftragter Thomas Lehenherr
OberamteistraBe 11

88348 Saulgau

Tel.: 07581/207-325
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8. Verfahrenshinweise

1. Aufstellungsbeschluss 28.04.2022

2. Billigung des Planentwurfs 20.10.2022
3. frihzeitige Beteiligung §§ 3 u. 4 Abs. 1

4. Abwagung eingeg. Anregungen

5. Billigung des Planentwurfs

6. Auslegungsbeschluss 20.10.2022
7. Auslegung/Beteiligung TOB 14.11. - 16.12.2022
8. Abwagung eingeg. Anregungen 19.01.2023

9. Satzungsbeschluss 19.01.2023
10.  Offentliche Bekanntmachung 26.01.2023
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