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2. Rechtsgrundlagen

2.1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

2.2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802).

2.3 Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

2.4 Landesbauordnung
(LBO) fir Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357,358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S.
1, 4).

2.5 Gemeindeordnung
(GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095,
1098).

1. Bebauungsplanadnderung ,ElisabethenstraBBe®




3. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 — 23 BauNVO)

3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Auf der Flache mit der Zweckbestimmung ,Kita“ sind zuldssig: Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil dargestellte éffentliche Grinflache dient als
Spielwiese/AuBBenflache der in Abschnitt 1 genannten Einrichtungen. Zulassig
sind bauliche Anlagen wie Spielgerate und dem Nutzungszweck dienliche
Anlagen.

Hierzu z&hlen auch Nebengebaude die zur Unterbringung der Spielgerate
dienen.

Offentlicher Parkplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Stellplatze sind in wasserdurchlassigem Belag (z.B. Kies, Rasenpflaster,
Schotterrasen, Sickerpflaster etc.) auszufiihren. Zufahrten und Fahrgassen sind
in Asphalt, Pflaster zul&ssig.

3.2 Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)
Im Bereich der Gemeinbedarfsflache gilt die Grundflachenzahl 0,6.

GFZ GeschoBflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 20 BauNVO)
Im Bereich der Gemeinbedarfsflache gilt die GeschofBflachenzahl 1,2.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 BauNVO)
Auf der Gemeinbedarfsflache sind mindestens 2 Vollgeschosse erforderlich und
maximal drei Vollgeschosse zuléssig.

3.3 Bauweise der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Fir die Gebaude wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude
sind in offener Bauweise, daher mit Grenzabstand, jedoch ohne
Langenbeschrankung zu errichten.
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3.4 Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die EFH = Erdgeschof3-RohfuBbodenhdhe mit Hohenangaben tber Normal Null
wird in Bezug auf die angrenzende ErschlieBungsstraBe festgelegt
(H6henbezug Deutsches Haupthéhennetz DHHN 12). Zu ermitteln ist die Héhe
des ,mafgeblichen Messpunkts® Uber NN mit der die Achse der
ErschlieBungsstraBe an das betreffende Baugrundstiick angrenzt. Die EFH hat
mindestens 0 cm bis max. 50 cm Uber der Héhe des mafBgeblichen Messpunkts
zu liegen. Der maBBgebende Messpunkt liegt mittig zwischen den
Grundstucksgrenzen auf der StraBenachse. Bei Eckgrundstiicken ist der
Mittelwert beider maBBgebender Messpunkte heranzuziehen. Zur
ErschlieBungsstraBe zéhlen keine reinen Geh- und Radwege sowie
landwirtschaftliche Wege. Diese Festsetzung gilt ebenfalls fir Garagen jedoch
nicht fir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplatze.
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3.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Folgende Flachen im Bereich von Kreuzungen, Einmindungen sowie
Grundstlcksabfahrten sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten (siehe Darstellung im zeichn. Teil). Sichtbehindernde
Nutzungen dirfen eine Hohe von 0,60 m Uber Fahrbahnrand nicht
Uberschreiten.
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Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches (fir die Verkehrsfiihrung) sind
innerhalb der Sichtfelder mdéglich, sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus
dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

3.6 Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.6.1 Dachbegrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Pult- und Flachd&cher sind extensiv zu begriinen. Schichtdicke mind. 10 cm,
anteilige Verwendung von Oberbodenmaterial. Zur Bepflanzung geeignet sind
Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen. Dacher von Nebenanlagen
sind hiervon nicht betroffen. Die Pflicht zur Dachbegrinung entfallt bei
Realisierung einer Photovoltaikanlage auf Pult- oder Flachdachern.

3.6.2 Auf den nicht bebauten Grundstlcksteilen dirfen keine Stein- und
Koniferengarten angelegt werden. AufBBerhalb von Zuwegungen sind keine
vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen (Zierkies, Schotter, Wacken)
zuldssig.

3.7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zu- und Abfahrtsverbote (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Sidlich des Flurstiicks 257 wird entlang der Buchauer Stral3e ein Zu- und
Abfahrtsverbot festgesetzt um den dortigen Verkehrsfluss nicht zu
beeintrachtigen. Eine Zufahrt zum Grundstlick ist somit nur tGber die
ElisabethenstraBe mdbglich.

4.0 Leitungsrechte fir Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der Stadt
Bad Saulgau bzw. den Versorgungstragern (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der geschitzten Flachen dirfen keine baulichen und sonstigen
Anlagen errichtet werden, die den ordnungsgemafien Bestand oder
Betrieb der Leitung beeintréachtigen oder gefahrden. Die jeweiligen
Schutzabstande zu den Leitungen sind einzuhalten.
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5.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7BauGB)

Die im Plan eingezeichnete, rot gestrichelte Linie legt die Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fest.

Aufgestellt:
Stadtverwaltung Bad Saulgau, 07.03.2022
Fachbereich 3.1 - Stadtplanung
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Stadt Bad Saulgau
Gemarkung Saulgau
Landkreis Sigmaringen

1. Bebauungsplananderung “ Elisabethenstral3e "

HINWEISE

1. Niederschlagswasser
Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser befestigter und unbefestigter Flachen ist der § 55
Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswasser) sowie der § 46
des Wassergesetzes (Abwasserbeseitigungspflicht) flir Baden-Wrttemberg zu beachten.
Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt Gber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfe der LUBW ,fir den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten®, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministeriums anzuwenden.
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick in geeigneter Weise zu versickern.
Flr die Rickhaltung des Niederschlagswassers von Dachern werden Zisternen empfohlen. Die
Anlagen missen jederzeit kontrollierbar sein. Der Uberlauf der Anlagen muss ebenfalls an die
vorhandene Versickerungsanlage angeschlossen werden. Die Beeintrachtigung von
Nachbargrundstiicken und Geb&uden durch eine Versickerung ist nicht zulassig.

Um das Niederschlagswasser nicht zusétzlich zu belasten, muss auf Dach- und
Fassadenmaterialien aus Kupfer, Zink, Titanzink und Blei verzichtet oder durch eine
Beschichtung verhindert werden, dass diese Schadstoffe freigesetzt werden. Davon
ausgenommen sind untergeordnete Bauteile wie Regenfallrohre, Dachrinnen usw.

2. Regenwasserverwendung
Bei der Verwendung von Regenwasser aus Regenwasserzisternen im Haushalt (z.B. WC-
Spiilung, Gartenbewasserung oder Waschewaschen etc.) ist fiir das Regenwasser ein von der
Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem entsprechend DIN 1988 und
Trinkwasserverordnung zu installieren. Die Behélteranlagen bei Verwendung des Wassers als
Betriebswasser missen kontrollierbar sein.
Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) muss die Inbetriebnahme einer
Betriebswasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstallation eingerichtet wird, beim Landratsamt —
Fachbereich Gesundheit angezeigt werden. Die Vorschriften des ortlich zustandigen
Wasserversorgungsunternehmens sind zu beachten.

3. Grundwasserschutz
Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des
Landratsamts Sigmaringen zu benachrichtigen. Einer dauerhaften Grundwasserabsenkung kann
nicht zugestimmt werden.
Das Niederbringen von Erdwarmesonden ist unter Einhaltung von Auflagen und Bedingungen nur
in Ausnahmefallen méglich. Eine Bohranzeige unter Angabe der Flurstiicksnummer ist rechtzeitig
vorab beim LRA Sigmaringen einzureichen. Eine verbindliche Auskunft Gber
wasserwirtschaftliche Restriktionen erteilt das Landratsamt nach Ubersendung naherer Daten.

4. Altlasten
Im Plangebiet befindet sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine altlastenverdéchtige
Flache.

5. Bodenschutz
Oberboden der zu Uberbauenden Flachen ist fachgerecht abzutragen, zu lagern und nach
Abschluss der BaumaBnahme in einer Mindestschichtstérke von 20 cm auf dem Gbrigen
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Baugrundstlck aufzutragen. Die BaumaBnahme ist so zu planen und zu organisieren, dass
maoglichst wenig Boden/Aushub von der Baustelle abgefahren werden muss.

Die Belange des Bodenschutzes sind entsprechend des Merkblatts ,Bodenschutz in der
Bauleitplanung® zu bertlcksichtigen. Hierin ist z. B. aufgefuhrt, dass Zufahrten, Wege und
Stellplétze nicht vollversiegelt werden sollen, sondern stets aus wasserdurchlassigem Material
erstellt werden sollen. Bei der ErschlieBung und den einzelnen Bauvorhaben ist das Merkblatt
des Landkreises Sigmaringen ,Bodenschutz bei Bauarbeiten sowie die DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenmaterial“ zu beachten. Sollte bei den Bauvorhaben anfallender Bodenaushub fur
Auffullungen im AuBenbereich vorgesehen sein, ist das Merkblatt ,Erdauffillungen/
Erdaufschittungen im AuBenbereich® zu beachten. Die entsprechenden Antrage zur
Genehmigung der Auffiillung sind rechtzeitig beim Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz einzureichen. Auch bei genehmigungsfreien Auffillungen sind die
rechtlichen und fachlichen Anforderungen des Bodenschutzes sowie des Naturschutzes zu
beachten.

6. Umwelt und Naturschutz
Im Plangebiet sind bereits zwei gréBere 6ffentliche Parkplatze vorhanden. Die Fahrgassen dieser
Parkplatze sind asphaltiert, die Stellflachen sind gepflastert. Weitere Parkplatze sind aktuell nicht
geplant. Zwischen den beiden Parkplatzen befindet sich eine Griinflache mit teilweisem
Baumbestand. Diese Flache ist im aktuellen Bebauungsplan ca. zur Halfte als ,Allgemeines
Wohngebiet* und zur anderen Halfte als 6ffentliche Parkanlage ausgewiesen. Das allgemeine
Wohngebiet wird zur Gemeinbedarfsflaiche umgewandelt und teilweise vergréBert. Die 6ffentliche
Griinflache bleibt Giberwiegend erhalten und soll zur Spielflache umgestaltet werden. Da die
Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird, ist
keine Umweltprifung notwendig.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind notwendige Gehdlzfallungen
auBerhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sollten fir die AuBen- und Wegebeleuchtung auf den
Parkplatzen und der &ffentlichen Grinflache insektenschonende Leuchten mit nach unten
gerichtetem Lichtpunkt zu verwenden. Die Leuchtmittel sollten eine Farbtemperatur von maximal
3000 Kelvin haben, die Lampen oberhalb von 85° zur Senkrechten kein Licht abstrahlen und
staubdicht eingekoffert sein.

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groB3fléchig spiegelnden Glasscheiben
Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Végel durch Glasscheiben hindurch
attraktive Ziele sehen kdnnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B.
glaserne Verbindungsgange, ,Uber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwénde,
Glaspavillons). Bauliche Vermeidung von groB3flachig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche
Flachen baulich nicht vermieden werden kénnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere
aber eine geeignete Strukturierung der Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe
Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach flr detaillierte Informationen
(http://www.vogelglas.info/). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D. &
Réssler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage.
Sempbach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs- oder
Transparenzsituationen genannt:

geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geéatztes, eingefarbtes, bedrucktes

Glas (Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

*moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)+Milchglas,

Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten

«andere undurchsichtige Materialien

*mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

*Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Umsetzung die Arbeitsstattenverordnung zu
berlcksichtigen ist und diese rechtlich Vorrang hat.
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7. Baugrund
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von llimensee-Schottern unbekannter Machtigkeit.
Nach der geologischen Karte stehen im geplanten Baugebiet wirmeiszeitliche
Schmelzwasserkiese und —sande an, die zumeist von einem Verwitterungslehm Oberlagert
werden. Oberflachlich liegen die Schmelzwasserkiese / -sande oftmals in verlehmter Form vor.
Der tiefere Untergrund wird von den tertidren Schichten der Oberen Meeresmolasse bestehend
aus Sand, Mergel- und Sandsteinen gebildet.

Durch die innerstadtische Lage des Baufeldes kdnnen oberflachlich kinstliche
Gelandeaufflllungen vorhanden sein.

Wird bei der ErschlieBung oder den BaumaBnahmen auf Mlllablagerungen gestoBBen oder
werden Verunreinigungen des Baukdrpers bzw. des Bodens (z.B. unnatirlicher Geruch,
Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen/Fachbereich Umwelt und
Arbeitsschutz zu verstandigen.

8. Abfallbeseitigung
Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer
Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die méglichen
Bodengefahrdungen durch Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel,
Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche u.a. Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit
diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen.
Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.
Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-
Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten. Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in
der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

9. Archaologische Fundstellen
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.
B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzlglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstellen sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des
4. Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

10. StraBenwesen
Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebiets erfolgt Uber die
~Elisabethenstral3e*.

11. Immissionsschutz
Die geplante/festgesetzte Gemeinbedarfsflache befindet sich dstlich der ElisabethenstralBe.
Somit ergibt sich eine Trennung zum allgemeinen Wohngebiet auf der westlichen Seite der
StraBe. Die Zufahrten zu den Parkplatzen befinden sich jeweils im nérdlichen und sidlichen
Bereich des Plangebiets. Eine Durchfahrung des Gebiets findet somit in der Regel nicht statt. Die
offentliche Grinflache befindet sich zwischen der Gemeinbedarfsflache und dem stadtischen
Friedhof.

Um Nachbarschaftsbeschwerden vorzubeugen ist beim Einbau von Warmepumpen, Mini-
Blockkraftwerken, Klimaanlagen und Ahnlichem der ,Leitfaden fur die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft far
Immissionsschutz (LAI) zu beachten. Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar:
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden 1503575952.pdf.
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Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358) zuletzt
geéandert durch Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) in der jeweils gultigen Fassung wird
folgende

Satzung

Uber die ortlichen Bauvorschriften zur 1. Bebauungsplananderung "ElisabethenstraBe“ in Bad
Saulgau beschlossen:

I. In Erganzung der Planzeichen zum Bebauungsplan wird folgendes festgesetzt:
1. Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-7 LBO)
1.1 H6he der Gebaude

Die Héhe der AuBenwande bei Gebduden im Plangebiet darf an den Traufseiten 9,00 Meter nicht
Uberschreiten.

Gemessen wird von der Oberkante ErdgeschossrohfuBboden (ohne Warmedammung und Estrich) bis
zum Schnittpunkt Dachhaut an der Hauskante. Sind bei den AuBenwéanden von Untergeschossen
mehr als 1,30 Meter Hohe sichtbar, wird von Oberkante des RohfuBBbodens des untersten GeschoBBes
bis zum Schnittpunkt Dachhaut an der Hauskante gemessen. Bei Wandteilen, die nicht mehr als 1/3
der Gebaudelange betragen, sind gréBere Hohen zuléssig, dirfen jedoch maximal bis 0,6 Meter unter
die Oberkante des héchsten Dachelements (First, Dachspitze, Pfette o. &.) reichen.

Die Hohe der Oberkante des héchsten Dachelements darf bei den Geb&uden mit Satteldach 15,00
Meter, bei Flach- und Pultdachern 9,00 Meter nicht Uberschreiten.

Gemessen wird von der Oberkante ErdgeschossrohbaufuBbodenhéhe (ohne Warmedammung und
Estrich) bis zur Oberkante des héchsten Dachelementes.

Bei Garagen und tberdachten Stellplatzen darf die Oberkannte des héchsten Dachelements nicht
héher als 5,50 Meter sein, gemessen vom RohfuBboden der Garage bis zur Oberkante des hdchsten
Dachelements.

Uberschreitungen mit untergeordneten technischen Aufbauten bis 1,5 m Hdhe sind zulassig.
1.2 Dachgestaltung

Die Form der Dacher der Gebéaude sind als Sattel-, Pult- oder Flachdach herzustellen. Satteldacher
sind mit einer Dachneigung von 35° — 45°, Pultdacher mit einer Dachneigung vom 11° - 22°
herzustellen.

Die Lange von Dachgauben darf max. 1/3 der jeweiligen Trauflange betragen. Von den Ortgangen
und vom Dachfirst ist aus Griinden des harmonischen Einfligens in das Landschafts- und
Siedlungsbild jeweils mindestens 1,5 m Abstand einzuhalten.

Pult- und Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau bei Einschichtbauweise betragt
10 cm Stérke. Fir die Dachbegrinung soll anteilig Oberbodenmaterial eingesetzt werden. Dies gilt
auch fir untergeordnete Anbauten/Vorbauten. Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind hiervon
nicht betroffen. Eine Photovoltaikanlage ersetz die Pflicht zur Dachbegriinung.

Die Einzelelemente von Satteldachern dirfen maximal eine Flache von bis zu 0,25 Quadratmeter
haben. Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung auf Dachern der Gebaude sind
hiervon nicht betroffen. Unbeschichtete metallgedeckte Dachflachen sind nicht zuldssig.

1.2.1 Stellung der baulichen Anlagen

Die Firste der Hauptgeb&ude missen die im Plan eingezeichneten Firstrichtungen haben. Von dieser
kann ausnahmsweise um bis zu 5 Grad abgewichen werden. Nebenfirstrichtungen sind zulassig,
wenn deren Firstlange nicht mehr als 1/3 der Hauptfirstlange betragt. Gebdude mit Flachdachern sind
mit ihrer 1&ngsten Gebaudeseite parallel zur StraBenachse der ElisabethenstraBe zu erstellen. Auch
hier ist eine Abweichung im oben genannten Umfang zulassig.
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1.3 Gestaltung von Nebenanlagen

Nebenanlagen als Gebaude geman § 2 Abs. 2 LBO dirfen héchstens 200 m® Rauminhalt haben und
eine maximale Gesamthéhe von 3,25 Metern, gemessen ab Gelandeoberkannte aufweisen. Mehrere
Nebengeb&ude dirfen ein Gesamtvolumen vom 450 m? auf dem Baugrundstiick nicht Gberschreiten.

1.4 Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Stellplatze sind in wasserdurchlassigem Belag (z.B. Kies, Rasenpflaster, Schotterrasen, Sickerpflaster etc.)
auszufiihren. Zufahrten und Fahrgassen sind in Asphalt oder Pflaster zuldssig. Auf den 6ffentlichen Parkplatzen
ist eine Mindestdurchgriinung der Stellplatzflache mit 1 Baum je 6 Stellplatzen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Die zu wéhlenden Baumarten sind der Bad Saulgauer Liste einheimischer Gehdlze zu entnehmen.

1.5 FUhrung von Niederspannungsleitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

2. Aus Grinden des Umweltschutzes § 74 (3) LBO

2.1 Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen

Im Plangebiet sind die nicht (berbauten Grundstiicksflachen gartnerisch zu gestalten und dauernd zu
unterhalten.

Das bestehende natiirliche Gelénde ist grundsatzlich beizubehalten. Flachige — und Uiber das gesamte
Grundstick gleichmaBig aufgetragene — Gelandeaufschittungen sind zur Unterbringung des Erdaushubes aus
der Baugrube zulassig und erwiinscht. Verdnderungen des natirlichen Gelandes sind auf den unbedingt
notwendigen Umfang zu beschrénken.

2.2 Abwasserbehandlung

Das auf den Grundstiicken anfallende Schmutzwasser wird tiber den &ffentlichen Kanal abgeleitet. Jedes
Grundstlck erhalt einen Anschlusskanal fir das Schmutzwasser mit einem Hauskontrollschacht.

Fir die Ruckhaltung des Niederschlagswassers von Dachflachen, Zufahrten, Gehwegen und Parkplatzen
werden Zisternen empfohlen. Die Anlagen mussen jederzeit kontrollierbar sein. Oberflachenwasser ist einer
Versickerung auf dem Grundstiick zuzufiihren. Uberldufe von Zisternen sind an die Versickerungsanlage
anzuschlieBen. Die geeigneten Versickerungsanlagen (z.B. Mulden-, Mulden-Rigolen-, Beckenversickerung
usw.) sind entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DWA-A 138) so zu bemessen und zu
gestalten, dass eine nachteilige Beeintrachtigung des Nachbargrundstiicks ausgeschlossen ist und rechnerisch
die Versagungshaufigkeit der Versickerung seltener als alle 30 Jahr auftritt. Sollten auf dem Markt erhéltliche
alternative technische Versickerungssysteme eingesetzt werden, so missen diese ein DIBT-Prifzeichen (oder
vergleichbar) besitzen.

Das Einleiten von freigelegtem Flie3-, Grund-, Schichten-, Sicker- oder Quellenwasser in die
Abwasserkanalisation ist verboten. Die Pflicht fiir die Herstellung von wasserdichten
Gebaudekellerkonstruktionen bleibt hier unberihrt.

Um das Niederschlagswasser nicht zuséatzlich zu belasten, muss auf Dach- und Fassadenmaterialien aus
Kupfer, Zink, Titanzink und Blei verzichtet oder durch eine Beschichtung verhindert werden, dass diese
Schadstoffe freigesetzt werden. Davon ausgenommen sind untergeordnete Bauteile wie Regenfallrohre,
Dachrinnen usw.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen, auf denen starkere
Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen deren Schmutzfracht und aus
Vorsorgegriinden an die Sammelkléranlage angeschlossen werden. Fiir den Umgang mit wassergefédhrdenden
Stoffen nach § 62 WHG (z. B. Heizdl, Diesel etc.) ist die Verordnung zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffe-AwSV- vom 18.04.2017 in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Bei der Abwasserentsorgung ist grundsatzlich die Abwassersatzung der Stadt Bad Saulgau zu beachten.
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Il. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf den Geltungsbereich der 1.
Bebauungsplananderung “ElisabethenstraBe” Gemarkung Saulgau.

lll. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig i.S. des § 75 Abs. 3 Ziff. 2 LBO handelt, wer dieser nach § 74 LBO getroffenen Ortlichen
Bauvorschriften vorsétzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

IV. Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft (§ 74 Abs.7 LBO).

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Bad Saulgau,

Doris Schroter
Blrgermeisterin
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STADT BAD SAULGAU
Landkreis Sigmaringen
Gemarkung Saulgau

1. Bebauungsplananderung “Elisabethenstral3e*

BEGRUNDUNG

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom
03.11.2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 BGBI. | S. 1728) und
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. 132 in der neuesten Fassung).

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen (rechtskraftig
seit 25.08.2011) sind die bereits 6rtlich vorhandenen Parkplatze als solche dargestellt, die
6ffentliche Grinflache ,Spielflache” ist ebenfalls dargestellt und wird im Bebauungsplanverfahren
geringflgig verringert. Die Gemeinbedarfsflache wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt, was den Grundséatzen der Planung nicht wiederspricht. Somit entsprechen die
Festsetzungen des Bebauungsplans den bauleitplanerischen Zielsetzungen des
Flachennutzungsplans.

2. Planerischer Leitgedanke

Da die Bevélkerung der Stadt Bad Saulgau wachst und mit ihr auch die Geburtenzahlen steigen,
kann zukinftig der Bedarf an Kindertagesstattenplatzen nicht mehr gedeckt werden. Aus diesem
Grund plant die Stadt Bad Saulgau auf dem bisher festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
norddstlich der ElisabethenstralBe eine siebengruppige Kindertagesstétte. Die geplante
Einrichtung ist verkehrstechnisch an dieser Stelle sehr gut erschlossen, die notwendigen Kfz-
Stellplatze sind bereits vorhanden und die AuBenspielflache wird durch das geplante Gebaude
bzw. die Friedhofsmauer abgegrenzt. Die Bauweise des Gebaudes wurde Uber einen
stadtebaulichen Wettbewerb festgelegt. Die Umsetzung der Siegerplanung ist mit geringflgigen
Anderungen des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplans verbunden. Aus diesem Grunde soll der
rechtkréaftige Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geé&ndert werden.
Dieses Verfahren ist zulassig, wenn die Auswirkungen der Anderung raumlich begrenzt oder die
Anderungen fiir das Plankonzept marginal sind. Beides trifft in diesem Fall zu.

3. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung befindet sich im éstlichen Bereich der Stadt
Bad Saulgau. Im Sidosten grenzt der Geltungsbereich an die Buchauer StraB3e an, im Siidwesten
an die ElisabethenstraB3e, im Norden an die HindenburgstraBe und im Nordosten an den
stadtischen Friedhof. Die festgesetzten Parkplatzflachen sind in der Ortlichkeit bereits vorhanden.
Zwischen den Parkplatzen befindet sich eine 6ffentliche Grinflache die im rechtskréftigen
Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist. Die noch vorhandene 6ffentliche
Granflache weist keine Aufenthaltsqualitat auf. Diese Flache, angrenzend an die
ElisabethenstraBe wird im Verfahren zur Gemeinbedarfsflache geandert. Die verbleibende
offentliche Grinflache, wie im zeichnerischen Teil ersichtlich, bleibt bestehen und erhélt den
Zusatz ,Spielflache”. Der Anderungsbereich beinhaltet Teile der Flurstiicke 257,287 und 288/3 der
Gemarkung Saulgau. Im Gesamten umfasst der Anderungsbereich ca. 10.842 m2.
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Die Bodennutzung stellt sich wie folgt dar:
« Offentliche Grunflache ca. 4.983gm
» Parkplatzflache ca. 5.853gm

Das Anderungsgebiet liegt génzlich im Landschaftsschutzgebiet ,Landschaftsteil bei der
Frauenkapelle®. Das Landschaftsschutzgebiet bestand schon bei Aufstellung des Bebauungsplans
wElisabethenstraBe®. Durch die Umrahmung des Plangebiets vom Friedhof, der zugehérigen
Parkplatze und der Wohnbebauung im Westen ist die Charakterisierung eines
Landschaftsschutzgebiets nicht mehr gegeben. Nach Ricksprache mit dem Landratsamt
Sigmaringen wir zuklinftig Uber eine Verlegung des Landschaftsschutzgebiets nachgedacht. Da
bereits Baurecht fir das Areal im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan bestand, bringt die jetzige
Anderung in einem Teilbereich keine Anderung fiir das Landschaftsschutzgebiet mit sich.

4. Die geplante Art der baulichen Nutzung

Die Flachen sollen als Gemeinbedarfsflache gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt werden.
Sie soll tberwiegend der Kleinkindférderung und —betreuung dienen.

5. Das geplante MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl gemafi § 19 BauNVO betragt im gesamten Plangebiet 0,6. Die
GeschoBflachenzahl nach § 20 BauNVO betragt 1,2. Die H6he der AuBenwand ab Erdgeschof3
wird mit max. 9,0 m, die H6he der Oberkante des héchsten Dachelementes mit max. 15,0 m
festgesetzt. Bei Flach- und Pultdachern gilt eine maximale Gebaudehdhe von 9,00 Meter.

6. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Das im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellte allgemeine Wohngebiet wird durch eine
Gemeinbedarfsflache ersetzt und geringflgig vergréBert. Da eine Bebauung durch die Stadt Bad
Saulgau stattfindet und die endgultigen Planungen fir die neue Kindertagesstatte noch nicht
vorliegen, werden keine Baugrenzen auf der Gemeinbedarfsflache festgelegt. Damit gelten die
Vorschriften der Landesbauordnung. Es wird aber darauf hingewiesen, dass der Abstand
zwischen geplanten Gebaude und der Elisabethenstrae mdglichst grof3 sein sollte.

Die Dacher sind als Sattel-, Pult- oder Flachdach herzustellen.

7. StraBenwesen, VerkehrserschlieBung

Die auBere ErschlieBung an das weiterfiihrende Verkehrswegenetz erfolgt Gber die
ElisabethenstraBe als Zubringer zur Buchauer StraBe. Von dort aus besteht die Méglichkeit in
Richtung Innenstadt zu fahren oder stadtauswarts Richtung Kernstadtentlastungsstral3e.
AuBerdem besteht die Mdglichkeit Uber die HindenburgstraBe und die LiebfrauenstralBe in
Richtung Schulcampus zu fahren. Parkplatze fir das Bringen und Holen der Kinder sind
ausreichend vorhanden. Ein Begehen der ElisabethenstraBe durch Kleinkinder ist nicht
erforderlich.

Die Flachen an den StraBeneinmindungen sind entsprechend der Darstellung in zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB in einer Héhe ab 0,6 Meter
Uber Fahrbahnrand von Sichtbehinderungen die die Verkehrssicherheit beeintrédchtigen
(Bebauungen, Einfriedigungen, parkende Fahrzeuge und sonstige stédndige Sichthindernisse) auf
Dauer freizuhalten.
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8. Grunflachen, Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die offentliche Grinflache in Richtung Friedhof bleibt in gering reduziertem Umfang erhalten
genauso der hier bestehende Baumbestand. Ergeben sich zukinftig Anderungen an den
Parkplatzen, so ist 1 Baum je 6 Stellplatze zu pflanzen. AuBerdem sind Pult- und Flachdacher zu
begriinen, um Niederschlagswasser zu speichern und die Erhitzung der Innenstadt zu vermeiden.
Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind fir die AuBen- und Wegebeleuchtung auf den
Parkplatzen und der 6ffentlichen Grinflache mdglichst insektenschonende Leuchten mit nach
unten gerichtetem Lichtpunkt zu verwenden. Die Leuchtmittel sollten eine Farbtemperatur von
maximal 3000 Kelvin haben, die Lampen oberhalb von 85° zur Senkrechten kein Licht abstrahlen
und staubdicht eingekoffert sein. Um die Innenstadterwarmung noch weiter zu reduzieren, ware
eine Teilfassadenbegrinung winschenswert.

9. Energieversorgung

Die geplante Gemeinbedarfsflache grenzt direkt an die ElisabethenstraBe an. Die
Gemeinbedarfsflache kann mit sdmtlichen Ver- und Entsorgungsleitungen versorgt werden. Ggf.
ist die Verlegung von Hausanschllissen notwendig.

10. Abwasserentsorgung

Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert. Fir das Plangebiet ist der direkte Anschluss
Uber Kanalisationsleitungen an die Sammelklaranlage mdéglich. Jedes Grundstlick erhalt einen
Anschlusskanal fir das Schmutzwasser mit einem Hauskontrollschacht.

FUr die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen ist § 55
Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswasser) sowie § 46 des
Wassergesetzes (Beseitigung von Niederschlagswasser) fir Baden-Wirttemberg zu beachten.
Hierbei wird die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt Gber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung angewandt.

Aufgrund o.g. gesetzlicher Vorgaben ist das anfallende Oberflachenwasser entweder zu
versickern oder dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufihren. Die geeigneten
Versickerungsanlagen sind entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DWA-A
138) so zu bemessen und zu gestalten, dass eine nachteilige Beeintrachtigung des Grundwassers
und von Nachbargrundstiicken ausgeschlossen ist.

Die Ruckhaltung von Niederschlagwasser der Dacher in Zisternen wird in den &rtlichen
Bauvorschriften empfohlen.

Durch den sickerfahigen Untergrund ist das Niederschlagswasser von Dachflachen, Zufahrten,
Hofflachen und Stellplatzen an geeignete Versicherungseinrichtungen auf dem Grundstiick (z. B.
Versickerungsmulden, Mulden-Rigolen o. &.) anzuschlieBen und in geeigneter Weise auf dem
Grundstick zu versickern.

11. Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes sind entsprechend dem Merkblatt ,Bodenschutz in der
Bauleitplanung® zu bertcksichtigen.

12. Naturschutz

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB findet nicht statt, da die Anderung im vereinfachten

Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird. Die Anderung fiihrt zu keinen bedeutsam hdheren
Belastungen der Umwelt/erheblicheren Umweltauswirkungen als durch den aktuell rechtskraftigen
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Bebauungsplan bereits zulassig sind.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befinden sich keine geschiitzten Biotope und
Tierarten, ebenso liegt das Gebiet nicht im Wasserschutzgebiet oder im
Uberschwemmungsgebiet. Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen sind gértnerisch anzulegen.
Hierbei kann die Gartenfibel der Stadt Bad Saulgau herangezogen werden. Das Anlegen von
Stein- und Koniferengarten ist untersagt. AuBBerhalb von Zuwegungen sind keine vegetationsfreien
Flachen mit Steinschittungen (Zierkies, Schotter, Wacken) zulassig.

13. Immissionsschutz

Die AuBBenspielflache der Kindertagsstéatte befindet sich zwischen dem geplanten Neubau an der
ElisabethenstraBe und der Friedhofsmauer. Aus diesem Grund wird nicht mit einer héheren
Belastung der Anwohner westlich der ElisabehtenstraBBe durch spielende Kinder erwartet. Die
Bring- und Holzeiten der Kinder ist zeitlich begrenzt. Somit nimmt der Verkehr wéhrend dieser
Zeiten auf der ElisabethenstraBBe geringfligig zu. Die ElisabethenstraBe ist vom Ausbaustandard
her so dimensioniert, dass dieses punktuelle Verkehrsaufkommen problemlos bewaltigt werden
kann. Durch die Aufteilung der Parkmdglichkeiten stidéstlich und nordwestlich des Neubaus
verteilt sich der KFZ-Verkehr/ruhende Verkehr, sodass die ElisabethenstraBBe nur teilweise von
den Besuchern befahren wird und der andere Teil direkt von der Buchauer Stra3e aus den
stdostlichen Parkplatz anfahrt.

14. Abwagung umweltschiitzender Belange nach § 1 a BauGB

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung der Belange geman § 3 (2) BauGB ist gemafi § 3 UVPG nicht
notwendig und wird nicht durchgefihrt.

Die Behandlung von allgemeinen Schutzgiitern und der notwendige AusgleichsmaBnahmen sind
im Bebauungsplanaufstellungsverfahren nach § 13 BauGB nicht notwendig.

15. Flachenangaben

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 10.842 gm.

Hiervon entfallen auf Gemeinbedarfsflache 3.838 gm
Parkplatzflache 5.736 gm
Offentliche Granflachen 1.268 gm

16. Grundstiickeigentum und Beitrage
Das Plangebiet befindet sich im Besitz der Stadt Bad Saulgau.

Das Baugrundstlck wurde bereits zum Abwasser- und Wasserversorgungsbeitrag herangezogen.
Die ErschlieBungsbeitrage wurden ebenfalls in der Vergangenheit abgerechnet.

Griinanlagen, Okologische MaBnahmen sind gemaR § 20 ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt
Bad Saulgau von der ErschlieBungsbeitragspflicht ausgeschlossen.

Aufgestellt: Bad Saulgau, 07.03.2022
STADTVERWALTUNG BAD SAULGAU
Fachbereich 3.1 — Stadtplanung
Christoph Zoll
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Deutscher Name

Botanischer Name

7. Bad Saulgauer Liste einheimischer Gehdlze

besondere Standortanspriiche

Hoher wachsende Baume

Laubgehoblze:
Bergahorn
Spitzahorn
Moorbirke
Hangebirke
Rotbuche
Stieleiche
Traubeneiche
Schwarzerle
WeiBerle
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Sommerlinde
Winterlinde
Schwarzpappel
Silberpappel
Zitterpappel
Bergulme
Feldulme
Silberweide
Trauerweide
Nadelgeholze:
Rotfichte
Waldkiefer
WeiBtanne

Weniger hoch wachsende Baume (max. 10-15 Meter)

Laubgeholze:
Feldahorn
Eberesche
Elsbeere
Mehlbeere
Speierling
Hainbuche
Steinweichsel
Traubenkirsche
Korbweide
Lorbeerweide
Nadelgehodlze:
Eibe

Straucher
Laubgehoblze:
Berberitze
Feldahorn
Strauchbirke
Grlinerle

Faulbaum
Waldgei3blatt
Jelangerjelieber
Blaue Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Felsenbirne

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Betula pubescens
Betula pendula
Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea
Alnus glutinosa
Alnus incana
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Populus nigra
Populus alba
Populus tremula
Ulmus glabra
Ulmus carpinifolia
Salix alba

Salix alba Tristis

Picea abies
Pinus sylvestris
Abies alba

Acer campestre
Sorbus, aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus aria
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Prunus mahaleb
Prunus padus
Salix viminalis
Salix pentrandra

Taxus baccata

Berberis vulgaris
Acer campestre
betula humilis
Alnus viridis
Frangula alnus
Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium
Lonicera coerula
Lonicera xylosteum
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Cornus mas

staunasse Boden

frische, sickerfeuchte Béden
frische, sickerfeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden
frische, sickerfeuchte Béden
frische, sickerfeuchte Béden

frische, sickerfeuchte Béden

trockene, warme Standorte
trockene Standorte
trockene, warme Standorte

frische, sickerfeuchte Béden
frische, sickerfeuchte Béden

schattige Standorte

staufeuchte Boden

frische, sickerfeuchte Béden
stau- und wechselfeuchte Béden
Kletterhilfe




Waldhasel

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Kreuzdorn

Gemeiner Liguster
Pfaffenhiitchen
Sanddorn

Schlehe

Wildpflaume

Echter Schneeball
Wolliger Schneeball
Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Steinweichsel
Traubenkirsche
Nadelgehodlze:
Bergkiefer

Strauchformige Weiden

Aschweide
Bruchweide
Kriechweide
Lavendelweide
Mandelweide
Ohrweide
Purpurweide
Salweide
Schwarzweide
Korbweide
Lorbeerweide

Wildrosen
Hundsrose
Kriechrose
Weinrose
Kleinbliitige Rose
Samtrose, Essigrose
Lederrose
Lederrose, Hechtrose
Rauhblattrose
Alpen-Heckenrose
Zimtrose
Bibernellrose
Griffelrose
Ackerrose
Flaumrose

Filzrose
Keilblattrose
Rotblattrose
Haarrose, Apfelrose
Haarrose, Weiche Rose
Tannenrose

Stadtverwaltung Bad Saulgau

Corylus avellana
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Rhamnus catharticus
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Prunus spinosa
Prunus cerasifera
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Prunus mahaleb
Prunus padus

Pinus mugo

Salix cinerea
Salix fragilis
Salix repens
Salix elaeagnos
Salix tiandra
Salix aurita
Salix purpurea
Salix caprea
Salix nigricans
Salix viminalis
Salix pentandra

Rosa canina

Rosa arvensis

Rosa rubiginosa

Rosa micrantha

Rosa gallica

Rosa coriifolia ssp. coriifolia
Rosa coriifolia ssp. glauca
Rosa jundzilli (trachyphylla)
Rosa pendulina (alpina)
Rosa majalis (cinnamomea)
Rosa pimpinellifolia

Rosa stylosa

Rosa agrestis

Rosa tomentella

Rosa tomentosa

Rosa elliptica

Rosa rubrifolia

Rosa villosa ssp. pomifera
Rosa villosa ssp. omnissa
Rosa abientina

Umweltbeauftragter Thomas Lehenherr

OberamteistraBe 11
88348 Saulgau
Tel.: 07581/207-325

v.a. staunasse Bdden
nahrstoffreiche Bdden

moorige, kalkhaltige B6den

Auebdden
Auebbden

moorige Béden
Auebbden

Aue- und Moorbdden




e Artenschutzrechtliche
Untersuchungen

Tanja Irg - umweltkenzept

e (Okologische Baubegleitung

e Fledermausgutachten

Tanja Irg — umweltkonzept
SchiitzenstralBe 17— 88477 Schwendi /Kleinschafhausen

Diplom Biologin Tanja Irg

Stadt Bad Saulgau Telefon: 07353-75046-13
Oberamteistr. 11 Mobil: 0176-24114165
88348 Bad Saulgau E-Mail: kontakt@irg-umweltkonzept.de

Internet: www.irg-umweltkonzept.de

Datum: 13.12.2021

BP - 1. Anderungsverfahren Elisabethenstrale
Artenschutzbegehung: Baufeld der geplanten Kindertagesstatte

Vorhaben:
Die Stadt Bad Saulgau plant auf dem bisher festgesetzten allgemeinen Wohngebiet norddstlich der
Elisabethenstrale eine siebengruppige Kindertagesstatte.

Diese Flache ist im aktuellen Bebauungsplan ca. zur Halfte als ,Allgemeines Wohngebiet“ und zur
anderen Halfte als offentliche Parkanlage ausgewiesen. Das allgemeine Wohngebiet wird zur
Gemeinbedarfsfliche umgewandelt und teilweise vergrofRert. Die o6ffentliche Grunflache bleibt
Uberwiegend erhalten und soll zur Spielflache umgestaltet werden.

Im Baufeld des geplanten Gebaudes befinden sich Gehodlze, die baubedingt gefallt werden
mussen. Zur Sicherstellung, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG ausgelost
werden, erfolgt eine artenschutzrechtliche Begutachtung der Baume bzw. des
Eingriffsbereichs.

LSG: Die Stadt Bad Saulgau erwagt die Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebiets.
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Methode:

Am 27.07.2021 fand ein gemeinsamer Vor Ort Termin mit der Unteren Naturschutzbehoérde
Sigmaringen Herr Schiefer, Stadtplanungsamt Bad Saulgau Herr Zoll und der Berichterstellerin
statt.

Bei der Sichtkontrolle der Gehélze mittels Fernglas wurden Stamm und Aste auf Héhlungen und
Vogelnester (Gewdlle, Federn) abgesucht. Auf Grund der Belaubung war eine vollstandige
Untersuchung der Baume nicht moglich. Weitere Untersuchungen v.a. zu Fledermausen und
héhlenbritenden Végeln sollten deshalb durchgefiihrt werden.  Der Baumnr. 12 kann erhalten
werden, da dieser weit genug vom Baukoérper entfernt ist (Abbildung 1).

- Detektorbegehung Fledermause im Planbereich sowie im Umfeld: 29.07.2021

- Sichtkontrolle der Geholze im laubfreien Zustand: 07.12.2021

Abbildung 1: gelb: Planbereich, rot: Geholze fillen, orange: Erhalt priifen: griin: Erhalt (Quelle
Luftbild LUBW)



Tanja Irg - umweltkenzept
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Die Untersuchung der laubfreien Geholze ergab keine artenschutzrechtlich relevanten Strukturen
an den Baumen. Auf Grund der Verkehrssicherungspflicht an diesem stark von Fuldgangern
frequentierten Bereich sind alle Gehdlze regelmalig gepflegt worden.

Tabelle 1: untersuchte Geholze im Geltungsbereich die gefillt werden miissen

Nr. Baumart (Bctln[; Bemerkung

1 Linde 55 Keine Vogelnester, keine H6hlungen

2 Linde 55 Keine Vogelnester, keine Héhlungen

3 Ahorn 45 Keine Vogelnester, keine Hohlungen

4 Ahorn 45 Keine Vogelnester, keine H6hlungen

5 Ahorn 50 Keine Vogelnester, keine H6hlungen

6 Ahorn 45 Keine Vogelnester, keine Héhlungen

7 Rotbuche 3x40 Keine Vogelnester, keine Hohlungen (ein méglicher Erhalt wird gepriift)
8 Birke 40 Keine Vogelnester, keine Hohlungen, abgangig
9 Birke 45 Keine Vogelnester, keine H6hlungen

10 Blirke 40 Keine Vogelnester, keine Héhlungen

11 Ahorn 50 Pilzbefall, Keine Vogelnester, keine Hohlungen

Fledermause:

Die Detektorerhebung ergab insgesamt 57 Rufregistrierungen innerhalb einer Stunde (21:15-22:15

Uhr).

Hauptsachlich wurden die Zwergfledermaus (Pipistrellus Pipistrellus) sowie das grolte Mausohr
(Myotis myotis) registriert. Fur beide Arten sind Quartiere im Stadtbereich anzunehmen.

Die Tiere nutzen die Parkanlage und den Friedhof als Jagdgebiet (Abbildung 2).

Der eigentliche Planbereich spielt aber zur Jagd nur eine untergeordnete Rolle, vielmehr Aktivitat
wurde im Bereich der zusammenhangenden Gehdlze entlang der Friedhofmauer festgestellt. Die
Gehdlze in den Hauptjagdbereichen werden weitegehend erhalten.
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Abbildung 2: Rufkontakte Fledermause am 29.07.2021 (Heatmap BATLOGGER nach dem
BatExplorer-Analyseprogramm von elekon), unmaBstablich, Haufigkeit der Kontakte von rot nach
hellblau abnehmend

Waldohreule (Asio otus):
Im Rahmen der Fledermausuntersuchung am 27.07.2021 wurden im Friedhof mehrere
Waldohreulen gehdrt und gesehen. Es handelt sich um mindestens ein Brutpaar mit 3 Jungtieren.

Die Waldohreule bevorzugt Nistplatze in alten Nestern von Krahen, Elstern und Greifvogeln
zumeist in Feldgehdlzen und an strukturierten Waldrandern mit ausreichend Deckung bietenden
Nadelbaumen (Kiefern, Fichten). Weiterhin britet sie in Baumgruppen oder Hecken, auch
zunehmend innerhalb von Siedlungen mit alterem Nadelbaumbestand.

Das Friedhofgelande sowie die Felder, Wiesen und Dauergriinland &stlich von Saulgau eignen
sich fur die Waldohreule zur Jagd nach Kleinsdugern. Bei den zu entfernenden Baumen handelt es
sich um keine geeigneten Brutplatze als auch nicht um Schlafbaume (da diese in der laubfreien
Zeit zu wenig Schutz bieten und an den eher starker frequentierten Bereichen liegen als z.B.
Baume im nordlichen Friedhofbereich).

Negative Auswirkungen fiir die Waldohreule durch die Planung kdnnen ausgeschlossen werden.
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Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

Die Vermeidungsmafnahmen sollen als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

V1: Rodung von Gehoélzen auBerhalb der Vogelbrutzeit
Baumfallungen dirfen geman § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz ausschliellich im Zeitraum
vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

V2: Verwendung insektenschonender, sparsamer Auenbeleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sollten fiir die AuRen- und Wegebeleuchtung auf den
Parkplatzen und der offentlichen Grinflache insektenschonende Leuchten mit nach unten
gerichtetem Lichtpunkt zu verwenden. Die Leuchtmittel sollten eine Farbtemperatur von maximal
3000 Kelvin haben, die Lampen oberhalb von 85° zur Senkrechten kein Licht abstrahlen und
staubdicht eingekoffert sein.

V3: Minimierung von Vogelschlag an Glasfassaden/flachen

Das Risiko von Kollisionen an unmarkierten Glasscheiben steigt mit der Gehdlzbedeckung der
Umgebung und mit abnehmendem Abstand der Fassade zu Gehdlzen. Verantwortlich dafur sind
Spiegelungen der Gehdlze oder des Himmels in den Glasscheiben.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden oder Glasflachen wird empfohlen,
Transparenzsituationen, bei denen Vdgel durch Glasscheiben hindurch attraktive Ziele sehen
kénnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. ,uber-Eck"-Situationen mit
Durchsicht, Glaspavillons) sowie grofRflachig spiegelnden Glasscheiben baulich/konstruktiv_zu
vermeiden. Sofern solche Flachen baulich nicht von vornherein vermieden werden koénnen,
missen spiegelungsarme Scheiben oder geeignete Strukturierungen der Scheiben zur
Risikoreduzierung genutzt werden.

Detaillierte Informationen hierzu sind z.B. der Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte
Sempach zu entnehmen (https://vogelglas.vogelwarte.ch, SCHMID, H., DOPPLER, W., HEYNEN,
D. & ROSSLER, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht).

Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs- oder Transparenzsituationen
genannt:

* mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster
» moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15 %)

» geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas
(Punktraster, Bedeckung mind. 25 %)

» Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten o0.a. undurchsichtige Materialien
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Fazit:

Bei der Begutachtung der Gehdlze konnten keine Baumhdhlen oder Vogelnester festgestellt
werden.

Durch die Fallung der Gehdlze werden keine Verbotstatbestande ausgeldst (BNatSchG§ 44 Abs. 1
Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3).

Diplom Biologin

Tanja Irg T /
()

Abbildung 3: Planbereich 27.07.2021
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Abbildung 4: Planbereich 27.07.2021

Abbildung 5: Planbereich, 07.12.2021
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Abbildung 6: norddstlicher Planbereich 07.12.2021

Abbildung 7: westlicher Planbereich 07.12.2021



9. Verfahrenshinweise

1. Anderungsbeschluss

2. Billigung des Planentwurfs
3. Auslegungsbeschluss
4. Auslegung/Beteiligung TOB

5 Abwagung eingeg. Anregungen
6. Empfehlungsbeschluss
7. Satzungsbeschluss

8.  Offentliche Bekanntmachung

Bad Saulgau, den

Doris Schroéter
Blrgermeisterin

29.04.2021

29.04.2021

29.04.2021

06.05. —25.06.2021

19.01.2023

19.01.2023

26.01.2023

(Siegel)




