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2. Rechtsgrundlagen

2.1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

2.2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

2.3 Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

2.4 Landesbauordnung
(LBO) fir Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S.

617), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

2.5 Gemeindeordnung
(GemO) fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
582), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1).
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Stadt Bad Saulgau
Gemarkung Lampertsweiler
Landkreis Sigmaringen

Bebauungsplan “ Valentin-/BlhlstralBe "
TEXTTEIL

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV)i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB))

1.1 Gewerbegebiet (GE) gemai § 8 BauNVO

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnlgungsstatten sind nicht zugelassen. Zum Ausschluss von Nutzungsunvertraglichkeiten
werden Tankstellen nur in Form von Betriebstankstellen zugelassen.

Betriebe von denen besondere Stérungen ausgehen kdnnen wie Anlagen zur
Abfallbeseitigung und Verwertung sowie Betriebe und Anlagen im Sinne des Anhangs 1 der
12. BImSchV (Storfallverordnung) sind unzulassig.

1.2 Mischgebiete (MI'und MI2) gemaR § 6 BauNVO

In Verbindung mit § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6 (2) Ziff. 3, ausgenommen
Einzelhandelsbetriebe und Ziff. 5 bis 8

sowie § 6 (3) BauNVO aufgefihrten Nutzungen nicht zulassig sind. Tankstellen in Form von
Betriebstankstellen werden zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Gewerbegebiet (GE)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
GRZ=0,6
Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO )

BMZ =4,0
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2.2

2.3

3.1

3.2

Mischgebiet 1 (MI')
Im Mischgebiet 1 sind zwei Vollgeschosse zuléssig.

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO )
GRZ =0,6

Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO )
GFzZ=1,2

Beschrankung der Wohnungen pro Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen ist je Wohngebaude auf zwei Wohnungen
beschrankt.

Mischgebiet 2 (MI?)

Im Mischgebiet 2 sind zwei Vollgeschosse zuléssig.

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
GRZ=0,4

Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO )
GFZ=0,5

Beschrankung der Wohnungen pro Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen ist je Wohngeb&ude auf zwei Wohnungen
beschrénkt.

Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Gewerbegebiet und im Mischgebiet (MI1) gilt die abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4

BauNVO).

Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen zu errichten. Fir die Gebaude bestehen keine Langenbeschrankungen.

Im Mischgebiet (MI?) gilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO )

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ergibt sich aus der Eintragung von Baugrenzen
Lageplan.

im

Flachen flir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Im 4 Meter breiten Streifen entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen sind Nebenanlagen als

Gebaude nicht zulassig.

Garagen und Stellplatze gemafi § 12 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren

Grundstucksflache zulassig.

Ausnahmsweise kénnen die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Telekommunikation usw. dienenden Nebenanlagen (Verteilerschranke) auf nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden (§ 14 Abs. 2 BauNVO).
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6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Schutzflachen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Um die Verkehrssicherheit gewéhrleisten zu kénnen ist die Sicht an Kreuzungen und
Einm{ndungen freizuhalten. Die Flachen an den StraBeneinmiindungen sind in einer Héhe
von 0,7 Meter bis 2,50 Meter Uber Fahrbahnrand von Sichtbehinderungen die die
Verkehrssicherheit beeintréachtigen (Bebauungen, Einfriedungen, parkende Fahrzeuge und
sonstige Sichthindernisse) auf Dauer freizuhalten. Diese Flachen sind im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans ersichtlich.

Diese Festlegung gilt auch fiir Hofeinfahrten von Einzelhandelsbetrieben. Hier sind ebenfalls
folgende Sichtachsen einzuhalten:

Schenkellange |

3m
l Vzul Schenkellange |
30 km/h 30m
40 kmh 50 m
50 km/h 70 m
Anfahrsicht 60 km/h 85m
Vgl.: Rast 06, Zif. 6.3.9.3, Tab. 59 70 km/ 110 m
7. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den privaten Griinflachen, wie im Bebauungsplan dargestellt, sind zum Ausgleich des
Eingriffs in die Natur und Landschaft einheimische Strducher und Bdume nach den Vorgaben
im Umweltbericht zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Durch eine geschlossene, dichte
Bepflanzung wird das Gewerbegebiet vom AuBenbereich abgetrennt. Bei der Bepflanzung ist
die benachbarte landwirtschaftliche Nutzung zu bertcksichtigen.

8. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauBG)

Auf den Flurstiicken 71, 71/1 und 71/3 der Gemarkung Lampertsweiler befinden sich Baume
beidseitig entlang des Gemeindeverbindungswegs von Lampertsweiler nach Steinbronnen.
Auf der rechten StraBenseite 11 und auf der linken StraBenseite 9. Hiervon sind auf der
rechten StraBenseite 10 und auf der linken StraBenseite 8 Baume zu erhalten und dauernd zu
unterhalten. Baume auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden
nachrichtlich dargestellt.

Aufgestelit:
Stadtverwaltung Bad Saulgau, 23.01.2017
Fachbereich 3 - Stadtplanung
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Stadt Bad Saulgau
Gemarkung Lampertsweiler
Landkreis Sigmaringen

Bebauungsplan “ Valentin-/BlhlstralBe "

HINWEISE

1. Niederschlagswasser
Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser befestigter und unbefestigter Flachen ist der § 55
Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswasser) sowie der § 46
des Wassergesetzes (Abwasserbeseitigungspflicht) fir Baden-Wirttemberg zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums flir Umwelt Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfe der LUBW ,flir den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten”, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministeriums anzuwenden. Um das
Niederschlagswasser nicht zusétzlich zu belasten, muss auf Dach- und Fassadenmaterial aus
Kupfer, Zink, Titanzink und Blei verzichtet oder durch eine Beschichtung verhindert werden, dass
die Schadstoffe freigesetzt werden. Davon ausgenommen sind untergeordnete Bauteile wie
Regenfallrohre, Dachrinnen usw. Fir die Rickhaltung des Niederschlagswassers von Déchern
werden Zisternen empfohlen. Die Anlagen mussen jederzeit kontrollierbar sein. Der Uberlauf der
Anlagen muss entweder an die 6ffentliche Kanalisation oder an die Versickerungsanlage
angeschlossen werden. Die Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken und Geb&uden durch
eine Versickerung ist nicht zulassig.

2. Regenwasserverwendung
Bei der Verwendung von Regenwasser aus Regenwasserzisternen im Haushalt (z.B. WC-
Spiilung, Gartenbewdasserung oder Waschewaschen etc.) ist fiir das Regenwasser ein von der
Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem entsprechend DIN 1988 und
Trinkwasserverordnung zu installieren. Die Behalteranlagen bei Verwendung des Wassers als
Betriebswasser missen kontrollierbar sein.
Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) muss die Inbetriebnahme einer
Betriebswasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstallation eingerichtet wird, beim Landratsamt —
Fachbereich Gesundheit angezeigt werden. Die Vorschriften des &rtlich zustandigen
Wasserversorgungsunternehmens sind zu beachten.

3. Grundwasserschutz
Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort der Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des
Landratsamts Sigmaringen zu benachrichtigen. Einer dauerhaften Grundwasserabsenkung kann
nicht zugestimmt werden.
Das Niederbringen von Erdwdrmesonden ist unter Einhaltung von Auflagen und Bedingungen nur
in Ausnahmeféllen mdglich. Eine Bohranzeige unter Angabe der Flurstiicksnummer ist rechtzeitig
vorab beim LRA Sigmaringen einzureichen. Eine verbindliche Auskunft Gber
wasserwirtschaftliche Restriktionen erteilt das Landratsamt nach Ubersendung naherer Daten.

4. Gewerbliches Abwasser
Far den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG (z.B. Heizdl, Diesel etc.) ist
die Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe-VAwS- vom 11. Februar 1994 in der jeweils
glltigen Fassung zu beachten.

5. Altlasten
Wird bei BaumaBnahmen auf Millablagerungen gestof3en oder wird Verunreinigung des
Baukérpers (z.B. unnatirlicher Geruch, Verfarbung) festgestellt, ist umgehend das Landratsamt
Sigmaringen - Fachbereich Umwelt zu verstandigen.
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6. Bodenschutz
Oberboden der zu Uberbauenden Flachen ist fachgerecht abzutragen, zu lagern und nach
Abschluss der BaumaBnahme in einer Mindestschichtstarke von 20 cm auf dem tbrigen
Baugrundstlck aufzutragen.

Das Merkblatt des Landratsamtes Sigmaringen, Bodenschutz bei Bauarbeiten ist zu beachten.

7. Baugrund
Auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorhandenen Geodaten
befindet sich das Plangebiet im Verbreitungsbereich von pleistozédnem
Endmoranenablagerungen mit im Detail nicht bekannter M&chtigkeit. Mit lokalen Aufflllungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

8. Abfallbeseitigung
Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer
Verwertung zugeflihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die méglichen
Bodengeféhrdungen durch Farben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel,
Mértelverfestiger, Wasserschutzanstriche u.a. Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit
diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen.
Leere Behélter und Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.
Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fiur Umwelt und Verkehr Baden-
Wairttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten. Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in
der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

9. Archéaologische Fundstellen
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.
B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir
Dankmalpflege beim Regierungspréasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstellen sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des
4. Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

10. Telekommunikations-, Energie- und Wasserversorgung
Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine neuen ErschlieBungsstraBen gebaut werden
und die beinhalteten Flursticke bereits erschlossen sind, besteht keine Notwendigkeit weitere
Ver- und Entsorgungsleitungen zu installieren.

11. Immissionsschutz
Im Zuge der Beplanung ist im Einzelfall dem Schutzbedirfnis der umliegenden Nutzungen
Rechnung zu Tragen. Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel betragen far
Immissionsorte auBerhalb von Gebauden:
Im Gewerbegebiet tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A),
Im Mischgebiet tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A),
Im Wohngebiet tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A).
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STADT BAD SAULGAU
Gemarkung Lampertsweiler
Landkreis Sigmaringen

Bebauungsplan ,,Valentin-/BiihlstraBe*

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416) in Verbindung
mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung von Baden-W irttemberg in der jeweils gliltigen Fassung hat der
Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen:

I. In Erganzung der Planzeichen zum Bebauungsplan wird folgendes festgesetzt:

1. Werbeanlagen

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Lichtwerbung in grellen Farben sowie Werbeanlagen
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind nicht zuléssig.

2. Einfriedigungen

Der Abstand zwischen den Einfriedigungen und Fahrbahnrand darf 0,5 m nicht unterschreiten.

3. Abwasserbehandlung

3.1 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser, das von Dachflachen, Zufahrten, Hofflachen, Gehwegen und Parkplatzen
stammt, muss wenn mdglich einer flachenhaften Versickerung auf dem Grundstiick zugefihrt werden. Der
Bauherr hat durch ein hydrologisches Versickerungsgutachten nachzuweisen, ob eine Versickerung auf dem
Baugrundstlick mdglich ist oder nicht. Die geeigneten Versickerungsanlagen (z.B. Mulden-, Mulden-Rigolen-,
Beckenversickerung usw.) sind entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DWA-A 138)
S0 zu bemessen und zu gestalten, dass eine nachteilige Beeintrachtigung des Grundwassers und von
Nachbargrundstiicken ausgeschlossen ist. Der rechnerische Nachweis ist zu fuhren. Die Notiberlaufe der
Versickerungsanlage kénnen an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Sollen auf dem Markt
erhéltliche alternative technische Versickerungssysteme eingesetzt werden, so missen diese ein DIBT-
Prifzeichen (oder vergleichbar)besitzen. Um das Niederschlagswasser nicht zusatzlich zu belasten, muss
auf Dach- und Fassadenmaterial aus Kupfer, Zink, Titanzink und blei verzichtet oder durch eine
Beschichtung verhindert werden, dass die Schadstoffe freigesetzt werden. Davon ausgenommen sind
untergeordnete Bauteile wie Regenfallrohre, Dachrinnen usw. Wird das Dachflachenwasser von
Metalldachern versickert, missen diese beschichtet sein (z.B. mit Kunststoff oder Lack). Eine Versiegelung
des Bodens darf nur an solchen Stellen erfolgen, die ein schadloses Ableiten des Oberflachenwassers in die
Versickerungsanlage ermdglichen. Auf Altlasten oder Flachen mit Altlastenverdacht darf nicht versickert
werden. Die Verndssung von Geb&uden oder Nachbargrundsticken ist nicht zulassig. Fir die Versickerung
im Gewerbegebiet und von gewerblich genutzten Flachen wird eine wasserrechtliche Erlaubnis bendtigt.
Diese ist mit den entsprechenden Unterlagen beim Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz am Landratsamt
Sigmaringen zu beantragen. Fir die Rickhaltung des Niederschlagswassers von Dachern werden Zisternen
empfohlen. Die Anlagen missen jederzeit kontrollierbar sein. Der Uberlauf der Anlagen muss entsprechend
an die 6ffentliche Kanalisation oder an eine Versickerungsanlage angeschlossen werden.

3.2 Kommunales Abwasser

Das Abwasser wird im Mischsystem gesammelt und der Sammelklaranlage Bad Saulgau zugeleitet.
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3.3 Gewerbliches Abwasser

Bei der Beseitigung des gewerblichen Abwassers ist zu beachten:

Jedes gewerbliche Bauvorhaben ist dem Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz,
zur Stellungnahme vorzulegen.

Bei Flachen, auf denen mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie bei Flachen, auf denen
stérkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, darf nicht versickert werden. Die Entwésserung
dieser Flachen muss wegen deren Schmutzfracht aus Vorsorgegriinden an die Sammelklaranlage
angeschlossen werden.

3.4 Grund- und Schichtenwasser
Die Einleitung von freigelegtem Flie3-, Grund-, Schichten-, Sicker- oder Quellwasser in die

Mischwasserkanalisation ist verboten. Die Pflicht fir die Herstellung von wasserdichten
Gebéaudekellerkonstruktionen bleicht hier unberihrt.

Il. Festlegungen fiir das ausgewiesene Gewerbegebiet und das Mischgebiet (MI')

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die H6he der Geb&ude darf maximal 12 Meter betragen, gemessen wird am Geb&ude von der héchsten
Stelle des bestehenden Gelandes bis zur héchsten Stelle des Gebaudes bzw. dessen Dachteile.

Technische Geb&udeaufbauten bleiben hiervon unberiihrt. Uberschreitungen der festgesetzten maximalen
Gebaudehdéhe sind mit untergeordneten Bauteilen oder betriebsbedingten Einrichtungen, wie beispielsweise
Schornsteinen, Aufzuglberfahrten, Liftungsaufbauten, Lagersilos, oder dergleichen, bis zu einem
Hochstmaf von maximal 15 Meter ausnahmsweise zulassig. Gemessen wird hier ebenfalls von der
héchsten Stelle des bestehenden Geléndes bis zur héchsten Stelle des Gebaudes bzw. dessen Dachteile.

lll. Festlegungen fiir das ausgewiesene Mischgebiet (MI?)

1. H6he der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Héhe der AuBenwande bei Gebauden im Mischgebiet 2 darf an den Traufseiten 6,50 Meter
nicht Gberschreiten.

Gemessen wird von der Oberkante ErdgeschoBrohfuBboden (ohne Warmedammung und Estrich)
bis zum Schnittpunkt Dachhaut an der Hauskante. Sind bei mehr als einem Drittel der Ldnge von
AuBenwanden der Untergeschosse mehr als 1,30 Meter H6he sichtbar, gilt die Oberkante des
RohfuBbodens des untersten Geschosses als ErdgeschoBrohfu3boden.

Bei Wandteilen, die nicht mehr als 1/3 der Gebaudelénge betragen, sind gréBere Héhen zulassig,
darfen jedoch maximal bis 0,6 Meter unter die Oberkante des héchsten Dachelementes (First,
Dachspitze, Pfette 0.4.) reichen.

Die H6he der Oberkante des héchsten Dachelementes (First, Dachspitze, Pfette 0.4.), darf bei den
Gebauden 9,00 Meter nicht Gberschreiten.

Gemessen wird von der Oberkante ErdgeschoBBrohbaufuBboden (ohne Warmedadmmung und
Estrich) bis zur Oberkante des héchsten Dachelementes.

Die Héhe der Oberkante des héchsten Dachelementes von Garagen und Uberdachten Stellplatzen
darf nicht héher als 5,50 Meter sein, gemessen vom RohfuBBboden der Garage bis zur Oberkante
des héchsten Dachelementes.

2. Dachgestaltung

Die Form der Dacher der Gebaude sind als Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- oder Flachdach
herzustellen.

Bei einer Dachneigung von mehr als 15 Grad sind die Dacher mit rotem oder dunkelfarbenen, nicht
glanzendem Material zu decken, wobei die Einzelelemente bis zu 0,25 Quadratmeter Flache haben
darfen.
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3. Gestaltung von Nebenanlagen
Nebenanlagen als Gebaude geméB § 2 Abs. 2 LBO oder Gewéachshauser dirfen héchstens 40 m3
Rauminhalt haben.

4. Antennen- und Satellitenempfangsanlagen § 74 (1) 4 LBO
Satellitenempfangsanlagen sind unterhalb des héchsten Dachelementes anzubringen. Die
sichtbare Flache der Anlage darf maximal 0,5 m? grof3 sein.

5. Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Im 3 Meter breiten Streifen entlang von &ffentlichen StraBen und Wegen diirfen tote und lebende
Einfriedigungen nicht mehr als 1,5 Meter hoch sein. Geschlossene Wande wie z.B. Mauern, Gabionen oder
Holz-/Metallwande, sind straBenseitig

a) entweder mit Kletterpflanzen zu begriinen,

b) oder nach ldngstens 4 Meter durch Rickspringe und einer Bepflanzung von mind. 40 cm Breite zu
erganzen,

C) oder durch eine mind. 40 cm breite Bepflanzung zu unterbrechen.

6. Gestaltung der nicht lberbaubaren Flachen
Im Plangebiet sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen gartnerisch zu gestalten und dauernd zu
unterhalten.

7. Befestigung von Stellpldtzen
Die Befestigung der Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasen,
Dréansteinpflaster, Kies-/Sandgemische 0.4.) herzustellen.

IV. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans “Valentin-/Bihlstra3e”.

V. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. des § 75 LBO handelt, wer dieser nach § 74 LBO getroffenen Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

VI. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft (§ 74 Abs. 7 LBO).

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt:

Bad Saulgau, den

Doris Schroter
Birgermeisterin
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STADT BAD SAULGAU
Gemarkung Lampertsweiler
Landkreis Sigmaringen

Bebauungsplan “ Valentin-/Bihlstral3e ©

BEGRUNDUNG

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) geandert
worden ist,

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 132 in der neuesten Fassung),

» Der Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau hat am 25.06.2015 beschlossen den Bebauungsplan
,Valentin-/BuhlstraBe” aufzustellen.

» der am 25.08.2011 rechtskraftig gewordene Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Bad Saulgau / Herbertingen

2. Planerischer Leitgedanke

Gemal § 1 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung ist die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Valentin-/BUhlstraBe” erforderlich, um dem Wunsch der Stadt zur
Fortentwicklung von Gewerbeflachen und der Schaffung weiterer Arbeitsplatze nachzukommen.
Dieser Wunsch wurde auch von den bereits ansassigen Firmen geduBert. Momentan sind im
Ortsteil Lampertsweiler keine gewerblichen Baugrundstilicke verflgbar und auch die bestehenden
Gewerbebetriebe haben keine Erweiterungsmdglichkeiten mehr.

Durch den Bebauungsplan sollen gewerbliche Erweiterungsflachen im Anschluss an das bereits
bestehende, gewerblich genutzte Gebiet geschaffen werden. In der Nettobauflache von ca. 21.500
m2 kénnen so Grundstiicke fir 1 bis 2 Betriebe entstehen. Die neuen Bauflachen sollen vorrangig
der Erweiterung und Sicherung ortsansassiger Betriebe dienen.

Das Plangebiet wird nérdlich und dstlich durch einen Grinsteifen mit heimischen Strauchern und
Baumen zum AuBBenbereich abgegrenzt. Dieser ist mit einem Pflanzgebot versehen und erfullt
somit die Funktion einer 6kologischen Ausgleichsflache. Der Baumbestand am Ortsausgang von
Lampertsweiler entlang des Gemeindeverbindungswegs von Lampertsweiler Richtung
Steinbronnen soll erhalten bleiben und wird als Erhaltungsgebot festgelegt. Die Anzahl der Baume
ist den Planungsrechtlichen Festsetzungen unter Nr. 8 zu entnehmen.
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2.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes

Abblldung 1: Auszug aus dem Stadtplan

ik, Vs ww-

Das Plangebiet Iit norddstlich von Lampertsweiler an der ValentinstraBe
(Gemeindeverbindungsweg) in Richtung Steinbronnen und wird begrenzt von der BihlstraBe und
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dem Holzleweg.

Topographisch liegt das Gelande auf einer ca. 640 m ( NN gelegenen Anhéhe und fallt in
nérdlicher und stdlicher Richtung ab.

Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 2,5 ha wovon ca. 0,94 ha AuBenbereichsflache beinhaltet
sind. Das Plangebiet umfasst die Grundstticke Flst. Nr. 71/2, 71/3, 75/1, 75/2, 75/11, 75/14, 75/15,
75/16, 75/17, 97/2, 114/2 und Teile der Grundstiicke Flst. Nr. 67, 70/1, 71, 71/1, 75/10, 75/12, 78,
80, 85, 87, 92/1, 95/1, 97, 97/1, 99, 100, 101, 114 der Gemarkung Lampertsweiler.

MaBgebend ist die Abgrenzung im Bebauungsplanentwurf Stand 23.01.2017.
2.2 Anlass der Planung

Die Bauleitpléane sind geman § 1 Abs. 3 BauGB von der Gemeinde aufzustellen, sobald und
soweit es fir das 6ffentliche Interesse erforderlich ist. Das hierflr erforderliche 6ffentliche
Interesse zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Valentin-/BihlistraBe“ wird wie folgt dargestellt:

Im Plangebiet sind zwei Einzelhandelsbetriebe vorhanden, die beide einen hohen Lagerbedarf
aufweisen und ihr Sortiment ausbauen méchten. Durch die eingeschrankte Flachenverflgbarkeit
kénnen keine weiteren groBflachigen Gebaude mehr errichtet werden.

Beide anséassigen Firmen florieren und bendtigen, um konkurrenzfahig zu bleiben,
Erweiterungsflachen. Durch die Ortsrandlage und dem angrenzenden AuBBenbereich besteht
derzeit keine Moglichkeit zur Erweiterung. Da es im allgemeinen Interesse liegt ansassige Firmen
zu unterstltzen und deren Erweiterung stadtebaulich zu planen, ist es erforderlich, dieses Gebiet
zu Uberplanen. Aus stadtebaulicher Sicht wurden deshalb auch die drei StraBenziige mit in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen, da deren Verlauf momentan nicht
zufriedenstellend ist und hier in Zukunft eine Verbesserung der verkehrlichen Situation
herbeigefihrt werden soll.

2.3 Entwicklung aus ubergeordneten Planungen

Bebauungspléane sind gemaf den gesetzlichen Vorgaben aus den Ubergeordneten
Planungsebenen zu entwickeln. Fir den Bebauungsplan Valentin-/Bihlstra3e sind dabei folgende
Vorgaben zu beachten:

Der am 25.08.2011 wirksam gewordene Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad
Saulgau/Herbertingen liegt zugrunde.

Der Bebauungsplan beinhaltet ca. 0,94 ha Flache, die sich laut dem aktuellen
Flachennutzungsplan im AuBBenbereich befindet und fir die Landwirtschaft vorgesehen ist. Da
dringend Bauland fir Gewerbe bereitgestellt werden soll, wird das Planaufstellungsverfahren im
Parallelverfahren zum Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans durchgefihrt.

2.4 Bestandssituation und Umgebungsnutzung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich derzeit Gberwiegend gewerbliche Nutzungen in Form vom
Lagerflachen und Lagergebauden. Die Lagergebaude befinden sich auf den Flurstiicken 71/3,
75/1, und 114/2 der Gemarkung Lampertsweiler. Auf den Flurstiicken 71/2 und 75/2 befinden sich
Wohngebéaude. Im sldlichen Bereich des Bebauungsplans sind noch drei freie Bauplatze zur
Bebauung vorhanden.

Die nérdlich des Holzlewegs gelegenen Bauplatze sind im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache ausgewiesen. Im Bebauungsplan ist diese Flache als Mischgebiet dargestellt um
die Vertraglichkeit zwischen Wohnen und Gewerbe zu verbessern, was auch den Charakter eines
Dorfes ausmacht. Der Flachennutzungsplan ist bei der nachsten Fortschreibung dahingehend
anzupassen.

Auf der rechten und linken Seite des Gemeindeverbindungswegs Richtung Steinbronnen befindet
sich eine Baumallee. Diese Alleen sind in festgelegtem Umfang zu erhalten und auf Dauer zu
unterhalten. Die genaue Anzahl der zu erhaltenden Baume ist aus den Planungsrechtlichen

Bebauungsplanentwurf ,Valentin-/BUhlstraBe® | Seite 15




Festsetzungen zum Bebauungsplan unter Nummer 7 zu entnehmen. Die Lage des Bestands ist im
zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan dokumentiert.

3. Aussagen zur stadtebaulichen Planung

3.1 Stadtebauliche Konzeption

Leitidee der stadtebaulichen Konzeption ist die Schaffung weiterer gewerblicher Bauflachen im
Anschluss an ein bereits bestehendes gewerblich genutztes Gebiet. Die Héhenentwicklung soll
sich dabei am Bestand orientieren.

3.2 Die geplante Art der Nutzungen

Das Plangebiet wird gemaB der angestrebten Nutzung als Gewerbegebiet und Mischgebiet
festgesetzt. Um die Nutzungsvertraglichkeit zwischen dem Gewerbegebiet und den umliegenden

Wohngebauden herzustellen, wird das Mischgebiet in zwei Teile aufgeteilt (MI" und MI2). Weitere
Festsetzungen tragen hierzu ebenfalls bei:

» Zum Ausschluss von Nutzungsunvertraglichkeiten werden Tankstellen nur in Form von
Betriebstankstellen zugelassen.

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnligungsstatten sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zulassig.

» Betriebe von denen besondere Stérungen ausgehen kdnnen, wie Anlagen zur Abfallbeseitigung
und Verwertung sowie Betriebe und Anlagen im Sinne des Anhangs 1 der 12. BImSchV
(Storfallverordnung) sind unzulassig.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung baulicher Anlagen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen bestimmen sich durchgéngig durch Baugrenzen. Aufgrund

der getroffenen Festsetzungen ist somit eine groBBe Flexibilitat bei der Realisierung der

Einzelbauvorhaben mdglich und insbesondere auch bei Bedarf, die optimale Nutzung von

Solarenergie gewébhrleistet.

4. ErschlieBung

4.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebiets soll durch die Ertlichtigung der

ValentinstraBe zum Teil verbessert werden. Allerdings ist es gewollt, dass der Zulieferverkehr tGber

den Gemeindeverbindungsweg zwischen Lampertsweiler und Steinbronnen stattfindet. An diesem

werden keine Anderungen vollzogen.

4.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Baugebiets erfolgt im Kabelnetz
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4.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebiets ist durch den Anschluss an das bestehende Leitungsnetz
sichergestellt.

4.4 Abwasserentsorgung

Die Entwasserung ist im Ortsteil Lampertsweiler als Mischsystem hergestellt. Der Anschluss an
das bestehende Kanalnetz erfolgt ber die bestehende Entwasserungsanlage.

4.5 Millentsorgung

Durch eine ausreichende Dimensionierung der Verkehrsanlagen ist die Befahrung der
Gewerbeflachen mit Millfahrzeugen sichergestellt.

5. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

5.1 Einleitung

Zur Bewertung des vorgefundenen Griinbestandes des Plangebiets und zur Berlicksichtigung der
naturschutzrechtlichen Belange wurde eine qualifizierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
durchgefihrt, die als Anlage zu dieser Begriindung dem Bebauungsplanentwurf beiliegt.

5.2 Ziele im Bereich Naturschutz

* Modglichst wenig Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch
Festsetzungen flr die gewerblichen Baugrundstiicke.

» Gestaltung und Aufwertung des neuen Siedlungsrandes durch entsprechende flachenhafte
Randbepflanzung der entstehenden Gewerbegrundstiicke.

» Erreichen einer weitestgehenden Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild durch Festsetzungsvorschlage fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf
den gewerblichen Baugrundstiicken.

6. Abwagung umweltschiitzender Belange nach § 1 a BauGB

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung der Belange geman § 3 (2) BauGB ist geméafi § 3 UVPG nicht
notwendig und wird nicht durchgefihrt.

Die Behandlung von Schutzgutern und der notwendigen AusgleichsmaBnahmen sind im
Umweltbericht (Anlage zu dieser Begriindung) beschrieben.

7. Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 25.265 m2.

Bestandsflachen vor der Aufstellung des Bebauungsplans:

Industrie und Gewerbe 3.932 m2 15,6 %
Handel und Dienstleistungen 8.845 m2 35,0 %
Wohnbauflache 2.659 m2 10,5 %
Gartenland 827 m2 3,3 %
Acker 3.208 m? 12,7 %
Grinland 3.197 m2 12,6 %
Weg 740 m2 2,9 %
Land- und Forstwirtschaft 100 m2 0,4 %
StraBenverkehr 1.757 m2 7.0 %
Gesamt 25.265 m2 100 %
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Geplante Flachen innerhalb des Geltungsbereiches:

Gewerbegebiet (GE) 14.211 m2 55,5 %
Mischgebiet (Ml) 7.239 m? 28,3 %
Verkehrsflache (VF) 2.571 m? 10,2 %
Private Grinflache (PG) 1.244 m? 5.0 %
Gesamt 25.265 m? 100 %
Hiervon maximal bebaubare Flache:

- Mischgebiet 1 (GRZ 0,6): 3.154 m2

- Mischgebiet 2 (GRZ 0,4): 793 m?

- Gewerbegebiet (GRZ 0,6): 8.527 m2

Die Berechnung der ErschlieBungsbeitrage richtet sich nach §§ 127 bis 135 BauGB, ab
01.10.2005 nach §§ 33-41 Kommunalabgabengesetzt (KAG), sowie den Bestimmungen der
Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrédgen in der jeweils giltigen Fassung.

Far die Herstellung der Entwasserungsanlagen und Wasserversorgung wird der Beitrag nach den
Bestimmungen der Satzung der Stadt Bad Saulgau erhoben.

Aufgestellt: Bad Saulgau, 23.01.2017

STADTVERWALTUNG BAD SAULGAU
Fachbereich 3 — Bauen und Planen
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STADT BAD SAULGAU
Landkreis Sigmaringen

Bebauungsplan “Valentin-/BUhlstra3e” in Lampertsweiler

UMWELTBERICHT

erstellt im Oktober 2016

Stadtverwaltung Bad Saulgau
Thomas Lehenherr
Umweltbeauftragter
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1. Vorbemerkung

Die Stadt Bad Saulgau plant, am norddstlichen Ortsrand des Stadtteils Lampertsweiler im
Bereich der ValentinstraBe, BihlstraBe und des Holzleweges die Ausweisung des Gewerbe-
und Mischgebietes “Valentin-/ BuhlstraBe® im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens. Es
soll der Erweiterung und Entwicklung der dort vorhandenen Gewerbebetriebe dienen und
starkt die bestehende Infrastruktur des Ortsteils Lampertsweiler sowie die Stadt Bad Saulgau
und tragt zur Sicherung und Erweiterung von Arbeitsplatzen bei.

Die rechtlichen Vorgaben des Umweltberichts ergeben sich aus dem novellierten
Baugesetzbuch vom 23. September 2004, § 2 Abs. 4. Danach ist bei allen Aufstellungen,
Anderungen oder Ergéanzungen von Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufiihren.
Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Umweltbelange nach BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft / Klima, Tiere /
Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild und Kultur- und Sachguter, Emissionen)
gepruft und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Dieser ist Bestandteil der
Begrindung des Bebauungsplanes.

2. Beschreibung der Planung

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet gehdrt naturraumlich zur GroBlandschaft des oberschwabischen
Hlgellandes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf dem Huigel (nérdlich unterhalb
der Kuppe) der auBeren Wirm-Endmorane (AuBenwallwirm) auf unsortiertem, schluffigem,
lehmigem, kiesigem Endmoranenmaterial aller Korngré3en bis hin zum Findling. Nach
Norden hin grenzen die ,Trompetental-Terrassen® an, im Stiden befindet sich mit dem
Booser-Musbacher Ried ein zum gréBten Teil abgetorftes ehemaliges Hochmoor. Ostlich
und westlich von Lampertsweiler floss Wasser durch die Gletschertore ab und formte die
heutige Tallandschaft.

Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von ca. 2,5 ha umfasst folgende Grundstiicke:
FIst.Nr. 71/2, 71/3, 75/1, 75/2, 75/11, 75/14, 75/15, 75/16, 75/17, 97/2, 114/2 und Teile der
Grundstucke Flst. Nr. 67, 70/1, 71, 71/1, 75/10, 75/12, 78, 80, 85, 87, 92/1, 95/1, 97, 97/1,
99, 100, 101, 114 der Gemarkung Lampertsweiler.

Im Siiden und Siidwesten grenzt die Wohnbebauung an das Plangebiet an. Ansonsten
grenzen landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen an.

Das Plangebiet wird stidwestlich durch die BihlstraBe und stdlich durch den Holzleweg
begrenzt. Durch das Plangebiet flhrt die ValentinstraBBe, die nach Westen zusatzlich in den
Bebauungsplan integriert wurde.

Nordlich und stdlich fallt das Plangebiet ab. Das Gelande liegt auf einer topografischen
Hohe von ca. 640 m U NN.
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Die Flache des Plangebietes ist folgendermafBen aufgeteilt (Stand Juli 2016):

Industrie- und Gewerbegebiet: 3.932 m2
Handel und Dienstleistungen 8.845 m2
Wohnbauflache: 2.659 m2
StraBenverkehr: 1.757 m2
Gartenland: 827 m2
Ackerland intensiv: 3.208 m2
Griinland intensiv: 3.197 m2
Wege: 740 m?
Land- und Forstwirtschaft: 100 m2
Gesamt: 25.265 m2

Blick in den nérdlichen Bereich
des Plangebietes (ortseinwarts).
In der Mitte verlauft die
ValentinstraBe/der Steinbronner
Weg. Im Hintergrund rechts
(westlich der ValentinstraBe)
sieht man den Betrieb ,Landig®.
Die Grenze des Plangebietes
verlduft etwa entlang des
Maisfeldes (rechts). Entlang der
ValentinstraBe/des Steinbronner
Weges befindet sich die
Baumallee aus heimischen bzw.
standortgerechten
Laubbaumarten. Links und
rechts der StraBe sind die
intensiv genutzten Wiesen- bzw.
Rasenflachen zu sehen.

Blick in den norddstlichen
Bereich des Plangebietes. Im
Hintergrund befindet sich der
Betrieb ,Kleck” (6stlich der
Valentinstra3e). Im
Vordergrund ist der intensiv
genutzte Acker zu sehen, der
sich zum Teil im
Geltungsbereich befindet.
Dahinter ist die Park- bzw.
Sportrasenflache zu erkennen,
die teilweise als Bolzplatz
genutzt wird.
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Am §stlichen Rand des
Plangebietes befindet sich
dieser ca. 6 m breite und 35
m lange dreireihige
Gehdlzstreifen aus einer
Reihe verschiedener
Pappelzuchtformen und zwei
Reihen nicht heimischer
Blauglockenbaumen. In der
60 m langen Fortsetzung
nach Norden besteht der
Geholzstreifen aus
unregelmaBig gepflanzten
Pappelzuchtformen, Eschen
und Roterlen.

Blick auf den
unbefestigten,
aufgeschotterten
Lagerplatz der Firma
.Kleck® im Osten des
Plangebietes.

....mn|||l|m| i ‘\ :

e
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Auf dem Lagerplatz der
Firma ,Kleck” befindet
sich eineca.8x15m
grofBe, mit Rohrkolben
und Schilf bewachsene
Sickermulde fir
Oberflachen- und
Dachwasser.

2.2 Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet und Mischgebiet genutzt werden.

Die Grundflachenzahl GRZ betragt im Gewerbegebiet 0,6 und die Baumassenzahl BMZ 4,0.
Fir die ausgewiesenen Mischgebiete gelten andere Festsetzungen, die in den
Planungsrechtlichen Festsetzungen nachzulesen sind.

Die maximale Gebaudehdhe betragt im gesamten Geltungsbereich 12 Meter. Genaueres ist
in den &rtlichen Bauvorschriften (Il. bzw. Ill) beschrieben.

Die Ausrichtung des Plangebietes und der Gebaude sind geeignet fir eine aktive und
passive Nutzung der Sonnenenergie.

Details sind den textlichen Festsetzungen und der Begriindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Ver- und Entsorgung
Entwéssert wird Uber das bestehende Mischsystem des Ortsteils Lampertsweiler.
Das Kanalwasser wird zur Sammelklaranlage Bad Saulgau geflhrt.

Fir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen ist
§ 45 b Abs. 3 des baden-wirttembergischen Wassergesetzes zu beachten inkl. Verordnung
des Ministeriums fur Umwelt Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999 sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung.

Das Niederschlagswasser von Teilflachen wird versickert — dies ist auch bei der jetzigen
Nutzung der Fall. Jedes Grundstuck erhélt einen Kanalanschluss fir das anfallende
Schmutz- und Regenwasser. Dort wo eine Versickerung mdglich ist, werden
Versickerungsmulden vorgeschrieben. Im Bestand sind bereits Versickerungsmulden
vorhanden. Zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers der Dacher wird der Einbau von
Zisternen empfohlen.

(N&heres siehe Ortliche Bauvorschriften 1. 3.1 bis 3.4)
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Frischwasserversorgung

Far die Frischwasserversorgung im Gebiet sind die vorhandenen Wasserleitungen in der
bestehenden Bebauung ausreichend. Das vorhandene Trinkwasserleitungssystem wird
durch die Stadtwerke Bad Saulgau erweitert.

Fir die Léschwasserversorgung ist durch eine hydraulische Berechnung nachzuweisen,
dass sie ausreichend ist. Andernfalls sind unterirdische Léschwasserbehalter herzustellen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das bestehende Leitungsnetz. Die Notwendigkeit weiterer
Transformatoren wird getroffen, wenn Art und Leistung von neu zu verlegenden Leitungen
festgelegt ist. Die Versorgung mit elektrischer Energie ist gesichert.

Telekommunikation
Die Versorgung des Gebietes mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird durch die
Telekom AG sichergestellt.

Abfélle

Anfallender Abfall ist fachgerecht Gber z.B. den &ffentlichen Recylinghof, Griinguthof oder die
Abfallumladestation des Landkreises (Bad Saulgau, MackstraBBe 45) zu entsorgen. Im
Ubrigen gilt das Abfallrecht, wie z.B. das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz, das
Landesabfallgesetz und die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von
Abfallen (Abfallwirtschaftssatzung) des Landkreises in der jeweils aktuellen Fassung.

ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung an das 6ffentliche StraBennetz erfolgt Gber die

ValentinstraBe, die zu diesem Zweck zu einem spateren Zeitpunkt ertlichtigt werden soll. Der
Zulieferverkehr soll vornehmlich tGber den Gemeindeverbindungsweg zwischen
Lampertsweiler und Steinbronnen (Steinbronner Weg) erfolgen, der in die LandesstralBe L
283 (von Bad Saulgau Richtung Biberach) mindet.

Der Rad- und FuBgangerverkehr ist weiterhin tber die Gemeindeverbindungswege,
OrtstraBen und Ortswege méglich.

Griinflachen bzw. Fldchen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Siehe Kapitel 9.
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2.3 Umweltschutzziele, die in Fachgesetzen und tibergeordneten Planungen
festgelegt und fiir das Vorhaben relevant sind

Grundlage zur Aufstellung von Umweltberichten sind Umweltfachgesetze und Ubergeordnete
Planungen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
in Verbindung mit dem BNatSchG §§ 18, 19 und dem NatSchG fir Baden-Wirttemberg zu
beachten. Im vorliegenden Umweltbericht wird sie durch die Darstellung von MaBnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen berutcksichtigt. Ziele und
allgemeine Grundsatze der relevanten Schutzguter wurden geprift und mit den allgemeinen
Grundsatzen der Fachgesetze abgeglichen.

Einwirkende Emissionen wie Larm oder Schadstoffe regeln das Bundesimmissionsschutz-
gesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16. BimSchV — Verkehrslarm) sowie die DIN
18005.

Den Umgang mit Regenwasser regelt das Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg in der
aktuellen Fassung.

Da von der Planung keine geschitzten Biotope betroffen sind, ist hier das NatSchG

§ 33 nicht relevant.

2.3.1 Fachplanungen

Umweltplan Baden-Witirttemberg

Schonung natlrlicher Ressourcen

Als Ziel wird im Umweltplan des Landes Baden-Wiirttemberg (Umweltministerium 2007)
formuliert, natlrliche Ressourcen zu schonen sowie die Inanspruchnahme unbebauter
Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum Jahr 2012 deutlich zurliickzufahren, da
der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflachen im Land bis 2006 auf 13,8 % der
Landesflache angewachsen ist. Der tagliche Zuwachs dieser Fladchen soll bis 2020 auf
bundesweit maximal 30 Hektar gesenkt werden, um die weitere Zersiedlung der Landschaft
zu begrenzen. Die SchlieBung von Baullicken im Innenbereich und die Revitalisierung von
Gewerbebrachen sollen dem steigenden Flachenbrauch entgegenwirken.

Kyoto-Verpflichtung zum Klimaschutz

Als Beitrag zur Kyoto-Verpflichtung strebt die Landesregierung an, durch eigene
MaBnahmen und Initiativen den Kohlendioxidaussto3 um zwei bis vier Millionen Tonnen zu
vermindern. Sowohl verkehrsbedingte Emissionen als auch die eigentlich bis 2010
angestrebte Verdopplung (bezogen auf 1997) des Anteils erneuerbarer Energien sollen zum
ausgegebenen Ziel fuhren. Bis 2020 sollen die erneuerbaren Energien 20 % des
Stromverbrauchs decken.

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan (LEP 2002) ist Bad Saulgau dem landlichen Raum zugeordnet
und stellt ein Mittelzentrum in der Landesentwicklungsachse Friedrichshafen / Ravensburg /
Weingarten nach Tubingen / Reutlingen dar.

An diese Entwicklungsachsen soll sich die Siedlungsentwicklung orientieren und auf zentrale
Orte, Siedlungsbereiche und Siedlungsschwerpunkte konzentrieren. Neben der Nahe zu
6ffentlichen Verkehre sind die Siedlungsstrukturen zudem fahrrad- und fuBgéangerfreundlich
zu gestalten.

Nach der Raumordnung Baden-W rttemberg ist die Siedlungsentwicklung im Land vorrangig
am Bestand auszurichten. Hier sind Verdichtung, Arrondierung, Baullicken, Baulandreserve
zu berlcksichtigen und Brach-, Konversion- und Altlastenflachen neuen Nutzungen
zuzufihren.
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Unvermeidbare Neubauflachen sollen nur am konkret absehbaren Neubauflachenbedarf
bemessen und mdglichst Flachen sparend und Ressourcen schonend ausgewiesen werden.
Dies wird insbesondere durch eine angemessen hohe bauliche Dichte und eine rationelle
ErschlieBung erreicht.

Der vorliegende Standort liegt nérdlich und éstlich teilweise im AuBenbereich, direkt
angrenzend an zwei ortliche Gewerbebetriebe. Das restliche Gebiet liegt im Innenbereich.
Da die bestehenden Betriebe sich vergréBern mdchten, sind Standortalternativen im Bereich
Lampertsweiler auszuschlieBBen.

Es sind keine Gebiete betroffen, die sich durch eine tberdurchschnittliche Dichte
schutzwirdiger Biotope oder Uberdurchschnittliche Vorkommen landesweit geféahrdeter Arten
auszeichnen oder die eine besondere Bedeutung fur die Entwicklung eines 6kologisch
wirksamen Freiraumverbunds besitzen.

Regionalplan

Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) wird Bad Saulgau als Siedlungsbereich
mit Schwerpunkt auf Dienstleistungseinrichtungen, Industrie, Gewerbe sowie Wohnungsbau
genannt. Die Stadt zahlt zum Fremdenverkehrsbereich Oberschwabische Bader und ist
insbesondere durch ihren Heilquellenkurbetrieb bedeutsam.

Es bestehen fir das Plangebiet keine speziellen Zielvorstellungen im Regionalplan.
Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen im unmittelbaren
Umfeld keine Vorrangbereiche.

Im Plangebiet sind nur die Verkehrsflachen des Holzleweges, eines Teils der BihlstraBe und
eines Teils der ValentinstraBBe im Wasserschutzgebiet, Zone IlIB.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Rechtsgiiltig ist der am 25.08.2011 wirksam gewordene Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau / Herbertingen. Der Flachennutzungsplan deckt nicht
das ganze Plangebiet ab. FUr die abgedeckten Teile des Bebauungsplanes sieht der
Flachennutzungsplan Mischgebietsflachen vor.

Der Flachennutzungsplan muss dementsprechend geandert werden.

Schutz- und Vorranggebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb oder in unmittelbarer Nahe von Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, FFH- oder Europaischen Vogelschutzgebieten.

In 650 m Entfernung stdlich des Baugebietes, hinter einer Higelkuppe (am Ful3 der
Endmorane) beginnt das FFH- Gebiet Booser-MuBbacher Ried (FFH Nr. 8023-341,
Feuchtgebiete um Altshausen)

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Wasserschutzgebietzone IlIB. Fur die sich in der
Zone befindlichen Gebietsteile sind keine Veranderungen oder BaumaBnahmen geplant.

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 33 NatSchG geschiitzten Biotope.
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3. Ergebnis der Prifung anderweitiger Losungsmaoglichkeiten
3.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Eine Standortalternative wurde ausgeschlossen, da die beiden Betriebe ,Kleck” und ,Landig®
im Geltungsbereich ansassig sind und sich vergréBern mdchten.

Ein Teil des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen. Der
Flachennutzungsplan muss entsprechend angepasst werden. Ziel ist es, den
Gewerbeflachenbedarf der anséssigen Firmen zu decken und Arbeitsplatze zu erhalten bzw.
zu schaffen sowie das Mittelzentrum Bad Saulgau weiter zu stérken. Der Bebauungsplan
stellt eine Erweiterung des im FNP ausgewiesenen Gebietes dar und kann in vorhandene
Strukturen und die Landschaft eingebunden werden.

Die verkehrliche Anbindung ist dort gewahrleistet, Wohnbaugebiete werden kaum
beeintrachtigt und der Neuflachenverbrauch wird auf das notwendige Maf reduziert.

3.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

Die Ausdehnung der Bebauung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl
(BMZ) und die Baugrenzen begrenzt. Die Gebaudehdhe, -ausrichtung, Ver- und Entsorgung
sowie Hinweise zum Energiesparen etc. pp. werden au3erdem im Bebauungsplan geregelt.

Die Art der méglichen Bebauung steht noch nicht fest.

Genaueres siehe Kapitel 2.2.

4. Methoden der Umweltprifung

4.1. Raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet entspricht mindestens dem radumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und geht teilweise, falls erforderlich, dartiber hinaus. Alle Umweltbelange
(Boden, Wasser, Luft / Klima, Tiere / Pflanzen, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und
Sachguter inkl. Wechselwirkungen) werden im Umweltbericht in Bezug auf das Vorhaben
geprdft.

4.2 Untersuchungsmethoden fir Schutzgiiter

Mensch
Betrachtet werden die Aspekte Gesundheit, Wohnen, Wohnumfeld, Wohlbefinden und
Erholungsfunktion.

Boden

Die Bodenfunktionen wurden gemaf des Bundesbodenschutzgesetzes mit Hilfe des
Leitfadens ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit® der LUBW (Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg) sowie des
Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
.Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten* ermittelt. Grundlage der Daten zum Schutzgut
,Boden“ ist die Reichsbodenschatzung.
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Wasser (Oberfldchenwasser, Grundwasser)

Untersucht werden die Funktionen fiir den Wasserhaushalt. Die Bedeutung und
Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen werden abgeschéatzt und eventuelle
Wasserschutzgebiete erfasst. Grundlage ist u.a. die Bodenkarte von Baden-W rttemberg.

Pflanzen und Tiere, Biotoptypen

Die Daten beruhen auf eigenen Bestandsaufnahmen sowie nach Bedarf auf die

§ 33-Biotopkartierung NatSchG des Landkreises Sigmaringen. Aussagen zur Tierwelt
orientieren sich am Biotoptyp, die Ermittlung der Biotoptypen nach dem LfU-Schlissel. Die
Biotoptypbewertung orientiert sich am Modell des Landkreises Sigmaringen.

Klima, Luft

Es werden die Auswirkungen der Planung auf die lokalklimatischen Verhéltnisse und
Wechselwirkungen auf Mensch, Pflanzen und Tieren sowie Geruchsemissionen aus
landwirtschaftlichen Betrieben betrachtet. Grundlagen hierzu sind die Topografische Karte
und der Klimaatlas Baden-Wirttemberg.

Landschaft

Zur Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes werden die Ausstattung mit
naturraumtypischen Strukturmustern sowie das Ausmaf vorhandener Stérungen bzw. die
Stérempfindlichkeit herangezogen. Es gilt, die Eigenart, Vielfalt und Schénheit des
Landschaftsbildes zu erhalten sowie die landschaftsasthetische Funktion zu betrachten.
Ebenso ist es Ziel, ausreichend groBe Landschaftsrdume unzerschnitten zu erhalten. Zu
beachten sind hier die grundlegenden Ziele des Landschaftsplanes (zurzeit in Bearbeitung).

Kulturgdter

Kulturglter sind vom Menschen gestaltete Landschaftsteile die von geschichtlichem,
wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder die
Kulturlandschaft pragendem Wert. Dies kénnen beispielsweise Gebaude, gértnerische
Anlagen wie Parks oder Friedhdfe sein oder im Boden verborgene Anlagen.

4.3 Hinweis auf Schwierigkeiten bei der Erstellung der Studie

GroBere Schwierigkeiten bei der Erstellung der Studie haben sich nicht ergeben.
Klimatische und lufthygienische Auswirkungen sowie hydrogeologische Beeintrachtigungen
kdénnen nicht quantifiziert werden. Die Angaben beruhen auf allgemeinen Annahmen auf
Basis der Geologischen Karte.

Eine exakte faunistische sowie floristische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da
es keine Hinweise auf seltene oder bedrohte Arten gibt.
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5. Wirkfaktoren der Bauleitplanung

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
umweltrelevanten Auswirkungen, bedingt durch Bau, Anlage und Betrieb sind zu
beschreiben.

5.1. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Flachenversiegelung des Vorhabens insgesamt (siehe auch Kapitel 9)

GesamtgréBe des Plangebietes: 2,5265 ha

Davon geplante Biotopflache: ca. 0,2664 ha (Extensivwiese + Grinflache entlang der
Nordostgrenze)

Zukilinftige Nutzung

Flachenzus.setzung max. Versiegelung GRzZ
Gewerbegebiet: 14.211 m? (55,5%) 8.527 m2 0,6
Mischgebiet 1: 5.258 m? (20,8%) 3.154 m2 0,6
Mischgebiet 2: 1.983 m2 ( 7,5%) 793 m2 0,4
Verkehrsflache: 2.571 m? (10,2%) 2.571 m2
Private Grinflache: 1.244 m? ( 5,0%) -

5.2 Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen auf die Schutzfaktoren Mensch, Tier, Pflanze, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschaft sind:

Baustelleneinrichtungen, BaustraBen, Lagern von Baumaterial,

Abbau, Lagern und Transport von Bodenmaterial,

Bodenverdichtungen, Schadstoffemissionen, La&rm und Erschitterung durch
BaumaBnahmen

5.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzfaktoren Mensch, Tier, Pflanze, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaft sind:

Flacheninanspruchnahme insgesamt, Entfernung von Biotopstrukturen,

Gebé&ude und Verkehrsflachen und Stérung der Wechselwirkung zwischen Schutzgdtern.
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5.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Es entstehen durch zusatzlichen Anliegerverkehr sowie Licht-, Larm- und
Schadstoffemissionen in geringem Umfang betriebsbedingte Auswirkungen je nach Abstand
zur Immissionsquelle.

6. Beschreibung und Bewertung der Schutzgtter im
Zusammenhang mit der Planung sowie die Auswirkungen der
Planung

Fachplane mit relevanten Umweltschutzzielen existieren flr das Plangebiet nicht. Grundlage
der Planung ist der Flachennutzungsplan, der aufgrund des Vorhabens fortgeschrieben
werden muss, inklusive Umweltbericht und Landschaftsplan.

6.1. Beschreibung der Schutzglter (Umweltbelange), deren Funktion und
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgliter

6.1.1 Mensch

Allgemeines
Betrachtet werden die Aspekte Gesundheit, Wohnen, Wohnumfeld, Wohlbefinden und
Erholungsfunktion.

Bestand

Im Plangebiet befinden sich die Betriebe ,Kleck” (Agrarhandel) und ,Landig®
(Kuhlsystemvertrieb) sowie Wohn- und Verkehrsflachen.

Ein Teil des Plangebietes wird zurzeit als Intensivgrinflache und —ackerland bewirtschaftet.
Des Weiteren sind Gehdlzstrukturen (siehe Kapitel 6.1.2. und 9.1.1) vorhanden.

Etwa 650 Meter studlich des Plangebietes, am FulBe der Endmorane (hinter der Kuppe der
Erhéhung) beginnt mit dem Natur- und Landschaftsschutzgebiet Booser-MuBBbacher Ried
das FFH-Gebiet ,Feuchtgebiete bei Altshausen®, Gebietsnummer 8023-341.

Vorbelastung

Das Plangebiet ist durch die Betriebe und die Landwirtschaft und den dazugehdrigen Kfz-
Verkehr in gewissem Umfang vorbelastet. Entsprechend der Erweiterung der Betriebe erhdht
sich die Belastung fur die Bevdlkerung.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Durch die intensive landwirtschaftliche Pragung sowie die gewerbliche Nutzung hat das
Plangebiet fur die 6ffentliche Naherholung keine Bedeutung (Grom 2009, Landschaftsplan).

L&rm- und Verkehrsbelastung
Far das Plangebiet wurde kein Schallgutachten erstellt. Bei einer méglichen betrieblichen
Erweiterung mussen die immissionsschutzrechtlichen Auflagen erfillt werden.
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Geruchsemissionen

Da es sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes um ein Misch- und Gewerbegebiet
handelt und Immissionsschutzauflagen eingehalten werden missen, sind mdgliche
Auswirkungen von Geruchsemissionen vernachlédssigbar. Die Emissionen der Landwirtschaft
sind nach wie vor gegeben.

6.1.2 Tiere und Pflanzen, Biotopfunktion

Allgemeines

Im Vordergrund stehen der Schutz der Tier- und Pflanzenarten und ihrer
Lebensgemeinschaft in ihrer natirlichen, standortgerechten Artenvielfalt sowie der Schutz
ihrer Lebensraume und Lebensbedingungen. Einher gehen die Betrachtung der
Biotopfunktion und die Funktion der Biotopvernetzung. Besonders geschiitzte Gebiete wie
FFH-Gebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB bzw. § 33 NatSchG sowie die
biologische Vielfalt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB, falls vorhanden, finden
besondere Berlicksichtigung.

Die naturliche Vegetation in diesem Bereich ware ein Mischwald aus unter anderem
Rotbuchen, Eichen, Ahorn und Fichten.

Bestand (siehe auch Kapitel 9)

Im Plangebiet sind keine geschltzten Pflanzenarten, Tierarten oder Tiergesellschaften
vorhanden.

Geschutzte Biotope, Naturschutzgebiete oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete sind im
Plangebiet nicht enthalten.

Die Grinflache im Norden des Plangebietes teilt sich in eine Intensivwiesenflache und eine
Extensivwiesenflache sowie eine Verwallung mit sporadischem einheimischem
Gehdlzbewuchs um die Betriebshalle auf.

Entlang der/dem ValentinstraBe/Steinbronner Weg (Richtung ortsauswarts) sind linksseitig
neun und rechtsseitig elf standortgerechte, im Mittel etwa 20 Jahre alte Laubbgume
vorhanden. Fir diese Baume gilt ein Erhaltungsgebot.

Entlang der Ostgrenze des Plangebietes verlauft ein Gehdlzstreifen. Ein Teil besteht aus
Blauglockenbdumen sowie verschiedenen Pappelzuchtformen. Dieser ist nach und nach
durch heimische Gehdlze zu ersetzen und soll somit ékologisch aufgewertet werden.

Der andere Teil des Gehdlzstreifens besteht aus Eschen, Roterlen und Pappelzuchtformen.

Die Nordseite des Gewerbegelandes des Betriebs ,Kleck® wird durch einen Hang gebildet,
der sporadisch mit Weiden, Hartriegel und einer Birke sowie einigen Trockenrasenstauden
besiedelt ist.

An eine Scheune auf Flurstiick Nummer 75/1 schlieBen 6stlich zwei 6kologisch weniger
bedeutsame Reihen aus Fichten und wenigen Zuchtpappeln an.
Noérdlich davon stehen zwei alte Obstbdume.

Zwischen der groBen Halle des Betriebes ,Kleck” und dem &stlichen Rand des Plangebietes
befindet sich eine mit Schilf und Rohrkolben bewachsene Sickermulde. Im Laufe der
Bebauung ist diese zu vergréBern und somit deren 6kologische Wertigkeit erhdht werden.
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Der Bestand ist in Kapitel 9.1 grafisch dargestellt.

Etwa 650 Meter stdlich des Plangebietes beginnt das FFH- und Landschafts- und
Naturschutzgebiet Booser-Musbacher Ried, Gebietsnummer 8023-341. Die Wechselwirkung
des Plangebietes mit dem Schutzgebiet ist jedoch durch die dazwischen liegende
Gelandekuppe im Bereich der européischen Wasserscheide und der Wirmendmorane
(AuBenwallwiirm) vernachlassigbar.

Vorbelastung

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie die Gewerbe- und Wohnbauflachen
sind durch Eutrophierung (z.B. Hundekot) nur gering belastet. Sonstige Vorbelastungen
bezlglich Tiere, Pflanzen, Biotopfunktion sind nicht bekannt.

Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere durch die Umsetzung

Durch die momentan intensive landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung sind die
negativen ékologischen Auswirkungen des Vorhabens verhaltnismaBiig gering. Im
Geltungsbereich soll durch Pflanzungen von einheimischen Gehdlzen an den Randern sowie
in der Flache das 6kologische Defizit verringert werden.

6.1.3 Geologie und Boden

Allgemeines

Das Schutzgut Boden erfiillt Funktionen fiir den Naturhaushalt, ist Lebensgrundlage far
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. DarlUber hinaus sind die Wasser- und
Nahrstoffkreislaufe, Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, Grundwasser-
schutzfunktion und die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen.

Bestand sowie Bedeutung und Bewertung der Bodenfunktion

Die Bewertung der Bodenfunktion erfolgt geméan dem Leitfaden der LUBW ,Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit* auf Basis der Reichsbodenschatzung.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Néhe der Européaischen Wasserscheide, auf dem Hugel
(nérdlich unterhalb der Kuppe) der auBeren Wirm-Endmorane (AuBenwallwirm). Es
existieren hier Béden aus unsortiertem, schluffigem, lehmigem, kiesigem
Endmoranenmaterial aller KorngréBen bis hin zum Findling.

Die Auszlige aus dem Liegenschaftskataster beschreiben die Grundstlcke:

FIstNr. 71/2, 71/3, 75/1, 75/2, 75/11, 75/14, 75/15, 75/16, 75/17, 97/2, 114/2 und Teile der
Grundstucke Flst. Nr. 67, 70/1, 71, 71/1, 75/10, 75/12, 78, 80, 85, 87, 92/1, 95/1, 97, 97/1,
99, 100, 101 und 114.

Eine Versickerungsmdglichkeit ist bei den anstehenden Bodenarten gegeben.

Die ackerbauliche Zustandsstufe ist in den Karten der Bodenschatzung mit den
Kennzahlen "4-5" angegeben. Die Bodenzahl der Reichsbodenschatzung betrégt fur
die betroffenen landwirtschaftlichen Ackerflachen 47-53, die Ackerzahlen dort
schwanken zwischen 41 und 45.

Bei den Grinlandflachen liegt die Zahl fir die Bodenstufe zwischen 4 und 5, die
Grlnlandgrundzahlen zwischen 45 und 47 und die Griinlandzahlen zwischen 41 und
42.
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Es ergibt sich folgende Bewertung:

Standort fiir die nattirliche Vegetation:
Die Bedeutung fur die natirliche Vegetation ist im Plangebiet nicht relevant und fallt
deshalb aus der Bewertung.

Nattirliche Bodenfruchtbarkeit:
Die Ackerzahlen zwischen 41 und 45 sowie die Griinlandzahlen zwischen 41 und 42
kennzeichnen einen Standort der Bewertungsklasse "2".

Ausgleichskérper flr den Wasserhaushalt:

Die Versickerung von Niederschlagswasser setzt durchldssigen Untergrund und einen
ausreichenden Abstand zu der Grundwasseroberflache voraus. Der Untergrund muss
die anfallenden Sickerwassermengen aufnehmen kénnen. Dies alles ist im
vorliegenden Fall gegeben.

Die Versickerung kann direkt erfolgen oder das Wasser kann Uber ein ausreichend
dimensioniertes Speichervolumen durch eine Sickeranlage mit verzégerter
Versickerung in Trockenperioden dem Untergrund zugefuhrt werden. Nach dem ATV-
Arbeitsblatt A 138 muss der Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens, in dem die
Versickerung stattfinden soll zwischen Kf = 5,0 x 10 und Kf = 5,0 x 10°® m/s liegen. Als
ausreichender Abstand zur Grundwasseroberflache werden fir Versickerungsbecken
2,0 m Uber dem héchsten zu erwartenden Grundwasserstand angegeben. In der Praxis
sind jedoch auch kleinere Durchlassigkeiten und geringere Abstdande maéglich.

Samtliche im Giiltigkeitsbereich vorkommenden Ackerbdden besitzen die
Zustandsstufe 5 und haben laut Bodenschéatzung die Bewertungsklasse 2,
Griinlandbéden (Bodenstufe 2) die Bewertungsklasse 2.

Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe:

Auf Grund des hohen Schluffanteils in Verbindung mit der Zustandsstufe 5 kénnen
Ackerbdden im Plangebiet den Bewertungsklassen 2-3 zugeordnet werden.
Grinlandflachen (Bodenstufe 2, Wasserstufe 2-3) kénnen ebenfalls der
Bewertungsklasse 2-3 zugeordnet werden.

Béden als landschaftsgeschichtliche Urkunde:

Bbéden mit regionaler Seltenheit oder Bdden als naturgeschichtliche oder
kulturgeschichtliche Urkunde kommen im Geltungsbereich nicht vor.
Maoglicherweise st6Bt man bei Grabungen auf Findlinge.
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Bewertung

Nach dem Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
-Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten® ergibt sich folgende Bewertung der
Bodenfunktion:

Die folgenden Berechnungen wurden in Absprache mit dem Landratsamt Sigmaringen,
Fachbereich Umwelt, Bodenschutz, erstellt. Fir die Bewertung wurden die unbebauten
Flachen herangezogen.

Bodenart sL4Dg sL5Dg sL5Dg
unbebaute Flache 220 m? 8.100 m? 1.300 m?
Grundflachenzahl 0,6 0,6 0,4
maximal versiegelte Flache 132 m2 4.860 m? 520 m2

Ausgleichskérper

im Wasserkreislauf (Wertstufe) 2 2 2
Filter und Puffer

fir Schadstoffe (Wertstufe) 3 2 2
Naturliche

Bodenfruchtbarkeit (Wertstufe) 2 2 2

Sonderstandort fiir
naturnahe Vegetation - - -

Wertstufe (Durchschnitt) 2,33 2,00 2,00
Wertpunkte/m? 9,33 8,00 8,00
Wertpunkte (Flache) 1.232 38.880 4.160
Wertpunkte gesamt 44272

Erlauterung:

Aufgrund der Bodenversiegelung entsteht bezliglich der Bodenfunktionen ein Defizit von
maximal 44.272 Wertpunkten. Dieses Defizit wird zum Defizit der Bewertung der
Biotopfunktionen (Kapitel 9) addiert und muss im Zuge von internen sowie externen
KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Vorbelastung

Flr das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht (Historische Erkundung im Auftrag des
Landratsamtes Sigmaringen: IUT, Ingenieurgesellschaft fir Umwelttechnik 1998).

Eine erhebliche Vorbelastung der Béden durch Schad- und Nahrstoffeintrage aus der
Landwirtschaft ist unwahrscheinlich.
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Auswirkung durch Umsetzung des Vorhabens

Die Bodenfunktionen gehen auf einer Flache von maximal 5.512 m2 durch Neuversiegelung
und Uberbauung verloren (fir diese Berechnung wurde die bislang unbebaute Flache in
Absprache mit dem Landratsamt herangezogen, siehe Tabelle ,Bewertung®).

Die Béden werden durch Verdichtung, Umlagerung und Veranderung des Bodenaufbaus
besonders wahrend der Bauphase beeintrachtigt.

Ausgleich flrr Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden siehe Kapitel 9.2.

6.1.4 Wasser

FOr den Wasserhaushalt sind die Aspekte Grundwasser und Oberflachenwasser zu
betrachten.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich zu einem kleinen Teil im Wasserschutzgebiet Mannsgrab, Zone
[11B. Da hier nur bereits vorhandene Verkehrsflachen betroffen sind und sich an diesen auch
nicht viel andern wird, sind negative Auswirkungen nicht zu erwarten.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet keine vorhanden.

Entwésserung
(siehe Kapitel 2.2)

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens
Die Grundwasserneubildungsrate wird durch Neuversiegelung nur unwesentlich verringert,
da ein GroBteil des Oberflachenwassers vor Ort versickert wird (siehe Kapitel 6.1.3).

6.1.5 Klima/Luft

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Eine wesentliche lokalklimatische Beeintrachtigung ist aufgrund des geringen Umfangs der
maoglichen Neubebauung nicht zu erwarten.

Bei Einhaltung der Auflagen des Immissionsschutzrechts (Warmedammung,
Heizungsanlagen ...) sind auch keine erheblichen Auswirkungen durch
Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfligige Verschlechterung der Luftqualitat
durch Abgase des Anliegerverkehrs ist moglich.

6.1.6 Landschaft, Landschaftsbild

Die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind gepragt von
intensiver ackerbaulicher Nutzung. Das Plangebiet selbst liegt gréBtenteils im bereits
bebauten Bereich.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die gewerbliche Nutzung sowie die intensive Landwirtschaft in und um den Bereich des
Geltungsbereiches pragen heute schon den Ortsteil Lampertsweiler.

Die geplante Erweiterung der gewerblichen Nutzung sowie der Wohnbaunutzung lassen
aufgrund des geringen Umfangs nur eine leichte Beeintrachtigung befirchten.
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Vorbelastung
Das Landschaftsbild wird im Geltungsbereich vor allem durch Gewerbeflachen sowie
Wohnbauflachen und landwirtschaftlich bzw. freizeitmaBig genutzte Flachen gepragt.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Das Schutzgut Landschaft wird durch die geplante Bebauung leicht beeintrachtigt. Durch die
Schaffung von zusétzlichen einheimischen Gehdlzstreifen am Rand des Plangebietes, die
Beibehaltung der Allee an dem Steinbronner Weg und weiteren 6kologischen MaBnahmen
sollen die Auswirkungen minimiert werden.

6.1.7 Kultur- und Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgdter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

6.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Umweltbelangen)

Hier geht es um Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Umweltbelange
entstehen.

Durch die vorhandene Bebauung, die intensive landwirtschaftliche Nutzung eines Ackers
sowie die intensive Nutzung des Griinlandes treten in weiten Teilen des Geltungsbereiches
derzeit kaum Wechselwirkungen zwischen den Schitzgitern Tiere, Pflanzen, Biotopfunktion,
Mensch und Boden auf.

Zwischen den Biotopbereichen Baumallee (Erhaltungsgebot), den extensiv bewirtschafteten
Verwallungen mit Gehdlzbewuchs, den Versickerungsmulden und weiteren Einzelgehdlzen
bzw. Gartenlandflachen bestehen Wechselwirkungen.

Im Wesentlichen bleiben diese Biotope erhalten, Verluste werden durch ékologische
MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen (siehe Kapitel 9.2).

Durch die Umsetzung einiger Teile des Vorhabens, wie die Bodenneuversiegelung, sind
jedoch negative Auswirkungen auf die Wechselwirkungen der Schutzgiter zu erwarten.
Diese werden Uber die in Kapitel 9.1.2 und 9.2 beschriebenen AusgleichsmalBnahmen
reduziert.

6.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Die Planung hat erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, da durch Uberbauung
und Versiegelung sémtliche Bodenfunktionen verloren gehen. Das Schutzgut Wasser ist
durch die Versickerung des GroBteils des Oberflachenwassers kaum negativ beeinflusst. Auf
die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen, Biotopfunktion, Klima/Luft und Landschaft wirkt
sich das Vorhaben ebenfalls wenig aus.

Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.
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7. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
7.1 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware eine Fortfihrung der landwirtschaftlich intensiven
Ackernutzung und des Grlinlandes gegeben. Die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern, Mensch, Tiere, Pflanzen, Biotopfunktion und Boden blieben weiterhin im
begrenzten Umfang erhalten.

7.2 Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung

Nach § 1 Abs. 6 Satze 7a, ¢ und d BauGB sind die Umweltauswirkungen auf die
vorgenannten Schutzglter sowie auf das Wirkungsgeflige zwischen ihnen zu untersuchen.
Ebenso sind auch die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 Satze 7 b, e —i BauGB und nach §
1 a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen kénnen aus dem vorherigen Kapitel entnommen
werden.

8. MaBnahmen zur Minimierung der negativen Auswirkungen
8.1 MaBnahmen zur Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen
8.1.1 Vermeidung von Emissionen

Die gultigen Warmestandards des Immissionsschutzrechts sowie moderner Heizanlagen
mussen eingehalten werden. Daher sind keine erheblichen Auswirkungen durch
Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringe Erhéhung der Belastung durch Abgase des
Anliegerverkehrs ist méglich.

8.1.2 Abfalle, Abwasser

Abfalle werden gemanf des Kreislaufwirtschaftsgesetztes sowie der gliltigen
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises und der zusatzlichen Entsorgungsalternativen der
Stadt entsorgt.

Das Abwasser wird im Mischsystem der Sammelklaranlage Bad Saulgau zugeleitet. Das bei
Starkregenereignissen auf unbefestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird
groBteils versickert, da die Machtigkeit des Oberbodens nur 10-40 cm betragt und eine
weitere Versickerung durch die Konsistenz der darunterliegenden Schichtung erleichtert ist
(siehe Kapitel 6.1.3).

8.1.3 Energie

Empfohlen wird neben der Nutzung alternativer Energien durch Photovoltaikanlagen,

thermische Solaranlagen und Erdwarme auch die energetisch gesehen optimale Ausrichtung
der Gebaude sowie der Bau von ,Passivgebduden® zur Minimierung des Energieverbrauchs.
Zudem wird eine Minimierung der nachtlichen Beleuchtung des Betriebsgeldndes empfohlen.
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8.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von negativen
Auswirkungen

8.2.1 Bodenbelastung

Bei BaumaBnahmen ist der Oberboden getrennt vom Unterboden fachgerecht abzutragen
(BodSchG § 1). Der Oberboden soll in Mieten von maximal einem Meter Héhe
zwischengelagert werden. Nach den BaumaBnahmen wird er auf der nicht bebauten Flache
in einer Starke von ca. 0,4 m wieder aufgetragen und gelockert. Eventuell vorhandene
Bodenverdichtungen sind zu beseitigen.

Die Bodenfunktionen sollen so weitgehend erhalten bleiben.

Ubriger Boden muss einer sinnvollen Verwendung zugefiihrt werden.

8.2.2 Belage

Stellplatze und Zufahrten sind mdglichst mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasen-,
Dranpflaster, Kies-/Sandgemische 0.4.) herzustellen.

Dadurch wird der Oberflachenabfluss reduziert.

8.2.3 Einfriedungen
Der Abstand zwischen den Einfriedungen und Fahrbahnrand darf 0,5 m nicht unterschreiten.
Dies erhdht die Verkehrssicherheit.

9. Okologische Bewertung und Gegeniiberstellung des Ist-
Zustandes und des Zustandes nach Umsetzung des Vorhabens und
okologische AusgleichsmaBnahmen - Eingriffs-, Ausgleichsbilanz

9.1 Okologische Bewertung der Biotopfunktion

Nach dem Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
.Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten“ kénnen den aktuellen und zuklnftigen
Nutzungsformen auf dem Gebiet des Bebauungsplans ,Valentin-/BlihlistraBe” die
nachfolgenden Wertstufen zugeordnet werden.

Die folgenden Angaben zum Bestand und zur Planung liegen der 6kologischen Bewertung
zugrunde.
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Okologischer Bestandsplan
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Die beiden 6kologischen Bestandsplane sind auch im Anhang vergréBert vorhanden.
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Bestand

Die Bezeichnungen der verschiedenen Nutzungen (Industrie und Gewerbe, Handel und
Dienstleistungen, Wohnbaufldche, Gartenland, Acker, Grinland, Weg, Land- und
Forstwirtschaft, StraBenverkehr) wurden aus dem Liegenschaftskataster des staatlichen
Vermessungsamtes entnommen. Im Laufe der Zeit haben sich die dort registrierten
Nutzungen teilweise verandert.

Es sind keine nach § 33 NatSchG geschitzten Pflanzen- und Tierarten vorhanden.

Industrie und Gewerbe 3.932 m? 15,6 %
Handel und Dienstleistungen 8.845 m? 35,0 %
Wohnbauflache 2.659 m? 10,5 %
Gartenland 827 m2 3,3 %
Acker 3.208 m? 12,7 %
Grinland 3.197 m? 12,6 %
Weg 740 m? 2,9 %
Land- und Forstwirtschaft 100 m2 0,4 %
StraBenverkehr 1.757 m2 7,0 %
Gesamt 25.265 m? 100 %
Planung
Flachenzus.setzung max. Versiegelung GRZ
Gewerbegebiet: 14.211 m? (55,5%) 8.527 m2 0,6
Mischgebiet 1: 5.258 m2 (20,8%) 3.154 m2 0,6
Mischgebiet 2: 1.983 m2 ( 7,5%) 793 m2 0,4
Verkehrsflache: 2.571 m? (10,2%) 2.571 m2
Private Grinflache: 1.244 m? ( 5,0%) -

Maximale Versiegelung

Maximale bebaubare Flache: 12.475 m?
Versiegelte Verkehrsflache: 2.571 m2
Maximale Gesamtversiegelung: 15.046 m?
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9.1.1 Bewertung vor der MaBnahme (Bestand):

Fldchennutzungsplan
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Stadtverwaltung Bad Saulgau
Fachbereich 3 - Bauen und Planen
igt am 27.09.2016

Industrie und Gewerbe 3.932 m?

davon

Gebéaude 1.120m?  x 1 Wertpunkt = 1.120 WP
bituminierte Flache 1.382m2  x1WP = 1.382 WP
eng gepflasterte Flache 400m2  x1WP = 400 WP
Verwallung, sporadisch Gehdlze 600 m2  x10WP = 6.000 WP
Mahwiese 430 m2  x7WP = 3.010 WP
Handel und Dienstleistungen 8.845 m?

davon

Gebéaude 2.262 m? x 1 WP = 2.262 WP
bituminierte Flache 3.058 m2 x1WP = 3.058 WP
geschotterte Flache 1.400 m? x2 WP = 2.800 WP
gepflasterte Flache (Wabenmuster) 175m2  x2WP = 350 WP
eng gepflasterte Flache 180 m? x1WP = 180 WP
Intensivacker 300 m2 x4 WP = 1.200 WP
Intensivwiese 620 m? x 6 WP = 3.720 WP
Gehdlzstreifen 420 m? x 12 WP = 5.040 WP
(Eschen, Erlen, Zuchtpappeln)

Sickermulde 150 m2  x 20 WP = 3.000 WP
Hang, sporadisch Gehdlze 280 m? x 10 WP = 2.800 WP
1 Hainbuche, 1 Vogelkirsche: 2 Stiick x 60 cm StU x 8 WP = 960 WP
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Wohnbaufldche 2.659 m?

davon

Gebédude 385 m2 x1 WP = 385 WP
Zufahrten (eng gepflastert) 50 m? x1 WP = 50 WP
geschotterte Flache 45 m? x 2 WP = 90 WP
Garten 2.179 m2 X 6 WP = 13.074 WP
Grtinland 3.197 m?

davon

Intensivwiese Landig 1.340 m2 x 6 WP = 8.040 WP
Intensivwiese Kleck 1.107 m2 X 6 WP = 6.642 WP
Intensivacker 200 m2 x4 WP = 800 WP
geschotterte Flache 175 m? x 2 WP = 350 WP
Fichten- und Pappelhecke 175 m? x 8 WP = 1.400 WP
Geholzstreifen 200 m2 x7 WP = 1.400 WP
(Blauglockenbaum, Zuchtpappeln)

Allee, 9 Baume: 9 Stlick x 100 cm StU x 8 WP = 7.200 WP
Streuobst, 2 Bdume: 100 cm StU x 8 + 170 cm StU x 8 WP = 2.160 WP
Acker 3.208 m?

davon

Intensivacker 1220 m2 x4 WP = 4.880 WP
Sport-/Parkrasen 1988 m2  x 6 WP = 11.928 WP
Allee, 7 Baume: 7 Stiick x 100 cm StU x 8 WP = 5.600 WP
Gartenland 827 m?

davon

Gebéaude 100 m2 x1WP = 100 WP
Geholz-/Wiesenflache 457 m? x 8 WP = 3.656 WP
bituminierte Flache 25 m2 x1WP = 25 WP
gepflasterte Flache (Wabenmuster) 45 m? x 2 WP = 90 WP
geschotterte Flache 200 m? x 3 WP = 600 WP
Weg 740 m?

davon

bituminierte Flache 660 m2 x1 WP = 660 WP
geschotterte Flache 20 m? x 2 WP = 40 WP
Geholz-/Wiesenflache 60 m2 x 8 WP = 480 WP
Land- und Forstwirtschaft 100 m?

eng gepflasterte Flache x1 WP = 100 WP
StraBenverkehr 1.757 m?

bituminierte Flache x 1 WP = 1.757 WP
Gesamt 25.265 m2 108.789 WP
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9.1.2 Bewertung nach der MaBnahme:

StraBenverkehrsflache versiegelt: 2.571 m2 x 1 WP = 2.571 WP
Max. bebaute Flache (GRZ 0,6 bzw. 0,4): 12.475 m2 x 1 WP = 12.475 WP
Unbebaute Gewerbefldche

(14.211 m2 x 0,4): 5.684 m?

davon

Grinflache (Extensivwiese, heimische

Geholze = 14 Laubbdume + 30m Feldhecke):

1.420 m2 x 15 WP = 21.300 WP
geschotterte Flache: 1.170 m2 x 2 WP = 2.340 WP
bituminierte Flache: 2.844 m2 x 1 WP = 2.844 WP
Sickermulde: 250 m2 x 20 WP = 5.000 WP
Unbebaute gértnerische Flache

Mischgebiet 1 (5.256 m? x 0,4): 2.102 m? x 6 WP = 12.612 WP
Mischgebiet 2 (1.983 m? x 0,6): 1.190 m2x 6 WP = 7.140 WP
Geplante Biotopfldachen (interner Ausgleich)

Private Grunflache (Feldgehdlz an Nord- und Ostrand des

Plangebietes mit 15 Bdumen und >300 Strauchern):

1.244 m2 x 20 WP: = 24.880 WP
Allee*, 16 Bdume: 16 Stlick x 100 cm StU x 8 WP = 12.800 WP
Gesamt: 104.962 WP
* Fur die Allee gilt ein Erhaltungsgebot.

Okologisches Defizit der Biotopfunktion

Nachher - vorher:

104.962 WP - 108.789 WP = - 3.827 WP
Okologisches Gesamtdefizit

Zum Defizit der Biotopfunktion wird das Defizit der

Bodenfunktionen in Hohe von 44.272 Wertpunkien addiert.

3.827 WP + 44.272 WP = 48.099 WP

Durch die MaBnahmen entsteht im Plangebiet ein 6kologisches Defizit in Héhe von 48.099
Wertpunkten, das auBBerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden muss (siehe

nachfolgendes Kapitel 9.2).
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9.2 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

9.2.1 Umwandlung einer Intensivwiese in Extensivwiese mit Gehoélzstrukturen
sowie Umwandlung von Intensivacker in Blumenwiese

Da die internen KompensationsmaBnahmen das 6kologische Defizit nicht ausgleichen
kénnen, sind externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Es missen 48.099 Wertpunkte an
Okologischem Defizit ausgeglichen werden.

Als zusétzliche AusgleichsmaBnahme fir den Verbrauch an Landschaft sowie den Verlust an
Bodenfunktionen wird stdéstlich des Geltungsbereiches ein Teil des Flurstliicks 70/1 sowie
ein Teil des Flurstlicks 70/3 (zusammen ca. 2.100 m?2), die zurzeit als Intensivwiese
bewirtschaftet werden, in eine extensive Wiese mit heimischen Gehélzstrukturen
umgewandelt (siehe griine Flache im folgenden Plan).

Des Weiteren wird ein weiterer Teil des Flurstlicks 71 (ca. 2.100 m?), das zurzeit als
Intensivacker bewirtschaftet wird, in eine artenreiche heimische Blumenwiese umgewandelt
siehe orange Flache im folgenden Plan).
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Berechnung:

Bestand

Grinflache: 2.085 m2x 6 WP = 12.510 WP
Acker: 2.101 m2x 4 WP = 8.404 WP
Gesamt 20.914 WP
Ausgleich

Extensivwiese mit Geholz: 2.085 m2x 20 WP = 41.700 WP
Blumenwiese: 2.101 m2x 13 WP = 27.313 WP
Gesamt 69.013 WP
Differenz: 69.013 WP - 20.914 WP = 48.099 WP

9.2.2 Externe Umwandlung von einem Intensivacker in eine Blumenwiese

Alternativ zu den in Kapitel 9.2.1 beschriebenen MaBnahmen kann auch die Kompensation
ausschlieBlich durch die Umwandlung von Ackerland in eine artenreiche, heimische

Blumenwiese vorgenommen werden. Hierbei werden 5.345 m? Ackerflache bendtigt (siehe
blaue Flache im folgenden Plan).

Die betreffende Flache befindet sich im Booser Ried und besteht au zwei Flursticken. Im
Gesamten wird eine Flache von 5.347 m2 erreicht. Die Flurstlicke 87/3 und 87/12 befinden
sich auf der Gemarkung Musbach Flur Geigelbach.

Bestand: 5.347 m2x 4 WP = 21.388 WP
Ausgleich: 5.347 m?x 13 WP = 69.511 WP
Differenz: 69.511 WP - 21.380 WP = 48.123 WP

Bei beiden Alternativen werden die Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden ausgeglichen.

9.2.3 Ausgleich Schutzgut Boden
Der 6kologische Ausgleich fir den Verbrauch und die Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden ist bei den externen KompensationsmaBnahmen (Kapitel 9.2.1 und 9.2.2) enthalten.
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9.3 Fazit Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Da das Plangebiet schon jetzt GUberwiegend gewerblich sowie intensiv landwirtschaftlich
genutzt wird, halt sich die Beeintrachtigung der Schutzguter durch die Umsetzung des
Vorhabens in Grenzen.

Die Bewertung der Biotopfunktion belauft sich auf 108.789 Wertpunkte, die Bewertung nach
der BaumaBnahme auf 104.962 Wertpunkte (siehe Kapitel 9.1.1 bzw. 9.1.2). Dieses Defizit
betragt 3.827 Wertpunkte.

Das auszugleichende Defizit der beeintrachtigten Bodenfunktionen betragt 44.272
Wertpunkte.

Das gesamte 6kologische Defizit belauft sich folglich auf 48.099 Wertpunkte.

Durch die 6kologischen MaBBnahmen auBerhalb des Plangebietes unter Kapitel 9.2.1 bzw.
9.2.2 werden 48.099 bzw. 48.123 Wertpunkte hinzugewonnen. Damit ist das Defizit der
6kologischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ausgeglichen.

Bei Umsetzung der MaBnahme wird auf die naturnahe Eingrinung des Plangebietes
geachtet und versucht, wieder méglichst viele ékologische Nischen herzustellen.

10. Zusammenfassung

Die Stadt Bad Saulgau plant im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens die Ausweisung
des Gewerbe- und Mischgebietes ,Valentin-/BlhlstraBe” in Lampertsweiler (Ortsteil von Bad
Saulgau).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Gesamtflache von 2,5265 ha befindet
sich am nordéstlichen Ortsrand von Lampertsweiler.

Der gréBte Teil der Flache wird zurzeit gewerblich, kleinere Bereiche zum Wohnen, als Griin-
und als Ackerland intensiv genutzt.

Untersucht wurde die Auswirkung des Vorhabens auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und
Pflanzen sowie Biotopfunktion, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur-
und Sachguter sowie Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern (Umweltbelangen). Die
Beeintrachtigung der Schutzgiter halt sich auf Grund der momentanen intensiven Nutzung in
Grenzen.

Das Schutzgut Wasser ist durch die Versickerung des Regenwassers kaum beeintrachtigt.
Auch auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Biotopfunktion, Landschaft, Luft sowie auf die
Wechselwirkungen untereinander wirkt sich das Vorhaben nur geringfiigig aus. Das
Schutzgut Boden wird vor allem durch Neuversiegelung beeintrachtigt.

Nach dem Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
-Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten* entsteht bei Umsetzung des Vorhabens trotz
6kologischer Bemihungen innerhalb des Plangebiets ein 6kologisches Defizit, das
auBerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden muss.

Als Ausgleich werden im Umweltbericht zwei Alternativen beschrieben. Eine Grinflache des
Betriebs Kleck wird in eine Extensivwiese mit heimischem Gehdlzbewuchs umgewandelt,
zusatzlich wird dann ein Teil des angrenzenden Ackers in eine Blumenwiese umgewandelt.
Alternativ kann auch ausschlieBlich ein gréBerer Teil des Ackers in eine Blumenwiese
umgewandelt werden.

Mit diesen MaBnahmen sind der Eingriff in Natur und Landschaft sowie die Beeintréachtigung
der Schutzguter ausgeglichen.
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8. Verfahrenshinweise

1. Aufstellungsbeschluss 27.10.2016
2. Billigung des Entwurfs 27.10.2016
3. Frihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit 05.12.2016
4. Frihzeitige Beteiligung der

TOB 14.11.2016
5 Abwagung und Beschluss Uber

die eingeg. Anregungen 16.02.2017
6.  Billigung des Planentwurfs 16.02.2017
7. Auslegungsbeschluss 16.02.2017
8.  Auslegung/Beteiligung TOB 01.03. - 02.05.2017
9. Abwagung eingeg. Anregungen 29.06.2017
10. Empfehlungsbeschluss
1. Satzungsbeschluss 29.06.2017
12. Offentliche Bekanntmachung 10.08.2023
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