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Satzung
der Stadt Bad Saulgau (ber die 6. vorhabenbezogene Anderung
des Bebauungsplanes

‘Seewatten’

Der Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau hat am 20.05.2021 die 6.
vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans ‘Seewatten” unter
Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften beschlossen:

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6) m.W.v. 01.02.2023,

2.) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI.
I Nr. 6) m.W.v. 01.01.2023,

3.) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber
die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

4.) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaW1i)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der
Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4),

5.) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
2.Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).
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81
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen
zeichnerischen Teil der vorhabenbezogenen Bebauungsplandanderung.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:

1. dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
M 1:500 vom 20.04.2023,
2. den planungsrechtlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften vom 20.04.2023.

Der Satzung sind als Anlagen beigefligt:
1. Begriindung und Pflanzenliste vom 20.04.2023.

§3
Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:

Bad Saulgau, den ..eeees e
Doris Schroter, Blrgermeisterin
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)
1.0 Art + MaB3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + Mal8 der baulichen Nutzung sind fiir den Geltungsbereich
durch  Planeintrag  festgesetzt und der zugehorigen
Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung
e WA = Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 (2) Nr 3.
aufgefiihrte, allgemein zuldssige Nutzung (Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht
zulassig ist.

GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 (3) Nr. 2, 3,
4 und 5 BauNVO ausgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

1.2 MahR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO
bestimmt durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale
Festsetzung der

e zuldssigen Grundflache (GR),

e und der H6he der baulichen Anlagen.

1.2.1 Zulassige Grundfldche (§ 19 (2) BauNVO)

Die zulassige Grundflache (GR) ist im Bebauungsplan durch Eintrag
in der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Die zuladssige Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan durch
Eintrag in den Baufenstern festgesetzt.
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2.0

2.1

2.2

3.0

4.0

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert durch die
Festsetzung der maximalen Gesamthohe der Gebaude (Gh). Sie ist
im Bebauungsplan durch Eintrag der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Bezugspunkt fir die Bemessung der Hohen ist die Erdgeschoss-
FuBbodenhdhe (Roh-FuBboden). Sie ist mit

e maximal 600,90 m. Gi. NN
festgesetzt.

Die Gesamthohe ist das MaR zwischen der festgesetzten
Erdgeschoss-FuRbodenhéhe (Roh-FuRboden) und der Oberkante
der Dachtraufe bzw. Attika.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
(89 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)
Im gesamten Plangebiet gilt die
o offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO.

Zulassig ist ein Einzelhaus.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fiir Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Stellplatze sind innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen
zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14(1) BauNVO sind
innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen zulassig.

Seite 5 von 30



5.0

6.0

6.1

6.2

7.0

7.1

Regenwasserbewirtschaftung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Im Rahmen des Entwdasserungsgenehmigungsverfahrens sind auf
dem Baugrundsttick Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser anzulegen. Die Versickerung muss Uber
eine mindestens 30 cm starke, begriinte Bodenschicht erfolgen.
Die Flachenausweisung ist durch eine Berechnung nach dem DWA
Regelwerk A-138 zu belegen (Anstauhéhe max. 0,30 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist in diese Flachen einzuleiten.
Der erforderliche Notlberlauf kann an den vorhandenen
Mischwasserkanal angeschlossen werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Bodenschutz

Zur Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen
des Schutzgutes Boden wird festgesetzt:

e Mit dem Bauantrag ist ein Bodenverwertungskonzept
vorzulegen.

AuBenbeleuchtung

Notwendige Beleuchtungseinrichtungen miissen ein fiir Insekten
wirkungsarmes Spektrum aufweisen (ausschlieRliche Verwendung
von langwelligem (gelbem oder rotem) Licht und staubdichten
Leuchten (LEDs).

Die Farbtemperatur der Leuchtmittel darf maximal 3000 Kelvin
betragen. Der Lichtpunkt muss unten gerichtet sein. Die Lampen
dirfen oberhalb vom 85° zur Senkrechten kein Licht abstrahlen
und mussen staubdicht eingekoffert sind.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Pflanzgebote fiir
Baume gem. Pflanzenliste festgesetzt. Von den festgesetzten
Standorten kann in jede Richtung um maximal 5 m abgewichen
werden.

Die Mindest-PflanzgréRe betragt 16 - 18 cm Stammumfang.

Die Abstandsvorschriften des Nachbarrechtsgesetzes Baden-
Wirttemberg sind zu beachten.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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8.0 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstands-
flachen (§ 9 (2d) Nr. 3 BauGB)

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze darf die Tiefe der
bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsfliche auf einer

Lange von maximal 6,50 m auf 0,2 der Gebdudehohe reduziert
werden.

Ausgefertigt:

Bad Saulgau, den ......ccueevenes

Doris Schroter, Blrgermeisterin

Seite 7 von 30



Hinweise
1. H6henaufnahmen:

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsdchlichen Geldandeverhaltnisse
aufzunehmen, zu prifen und mit der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind vom Architekten gefertigte Hohenschnitte an den
jeweiligen Baugrenzen, mit Darstellung des vorhandenen und geplanten
Gelandeverlaufs, sowie mit der Darstellung des geplanten Anschlusses an die
ErschlieBungsstralRe beizufiigen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Das ErschlieRen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter
Bereich), ist unverziiglich anzuzeigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften
Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung/Absenkung des
Grundwassers nicht zuldssig (§ 9 WHG). Fir Grund-(Hang-/Schicht-) wasser ist
eine Umlaufigkeit um bzw. unter den Gebauden herzustellen, so dass eine
Drainage nicht erforderlich ist.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind
druckwasserdicht oder als weiBe Wanne auszufiihren.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das
Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (Fundamente, Leitungen etc.)
stellen eine Benutzung eines Gewadssers (§ 9 WHG) dar und bedirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Herstellung und Nutzung von Erdwarmesonden bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Informationen zu Erdwarmesonden kénnen dem
»Leitfaden zur Nutzung von Erdwdrme mit Erdwdarmesonden" aus dem Jahr
2005 und den , Leitlinien Qualitatssicherung Erdwarmesonden" (LOS EWS -
Stand Sept. 2015) entnommen werden.

Anzeigen und Antrage auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis sind an
das Landratsamt Sigmaringen, Amt fliir Wasser- und Bodenschutz, zu richten.

3. Bodenschutz / Bodenaushub

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Oberen Meeresmolasse.
Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine der Oberen Meeresmolasse konnen bei der Anlage
von tiefen und breiten Baugruben zu Rutschungen neigen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfdhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemall DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.
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4. Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde (Landesamt fir Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429)
oder der Gemeinde anzuzeigen.

Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Grdber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde (Landesamt fiir Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429)
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

5. Bodenschutz / Bodenaushub

Bei der ErschlieBung und den einzelnen Bauvorhaben ist das Merkblatt des
Landkreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten" sowie die DIN 19731
»Vverwertung von Bodenmaterial" zu beachten. Sollte bei den Bauvorhaben
anfallender Bodenaushub fiir Auffillungen im AulRenbereich vorgesehen sein,
ist das beiliegende Merkblatt ,Erdauffillungen/ Erdaufschittungen im
Aullenbereich" zu beachten.

6. Klimagerite / Warmepumpen

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-
Blockkraftwerken und Klimaanlagen ist der , Leitfaden fiir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Gerdten (Klimagerdte, Kiihlgerate,
Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" der
Bund-/Lander - Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl) zu beachten.

In Allgemeinen Wohngebieten gelten nach TA Larm die Immissionsrichtwerte
von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar:

https://www.lai-immissionsschutz.de/Aktuelles.html?news|D=93.

7. Schutz vor Vogelschlag

GroRere zusammenhdngende Glasflaichen sind zu untergliedern oder durch
technische Malknahmen sichtbar zu machen (z.B. Verwendung von
bemustertem, mattiertem, geripptem, sandgestrahltem, oder eingefdrbtem
Glas). Siehe hierzu auch die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht" der schweizerischen Vogelwarte Sempach.
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Pflanzenliste

1. GroR-, Mittel- und Kleinbdume auf dem Baugrundstiick

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre
Acer platanoides
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus*
Malus floribunda
Malus spec.
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia*
Tilia cordata

* auch Saulenform

Zusatzlich: Obst-Hochstamme

Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn

Felsenbirne

Hain-Buche

Zier-Apfel

Zier-Apfel, ungefiillte Sorten
Trauben-Kirsche

Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere

Eberesche

Winterlinde

2. Straucher fiir freiwachsende Hecken und Geholzgruppen

Botanischer Name

Deutscher Name

Amelanchier ovalis
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus communis
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Felsenbirne
Kornelkirsche
Hartriegel
HaselnuR
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Wildapfel
Schlehe
Gemeinde Birne
Heckenrose

Weinrose

zusatzlich heimische Zier- und Bliitenstraucher, z.B.

Botanischer Name

Deutscher Name

Buddleia davidii

Philadelphus coronarius

Schmetterlingsflieder

Pfeifenstrauch, ungefullt

Park- und Strauchrosen, ungefiillte Sorten.
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3. Geschnittene Hecken

Botanischer Name Deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

4. Fassadenbegriinung

Botanischer Name Deutscher Name

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Wohlriechendes GeiRblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Rosa spec. Kletterrosen in ungefiillten Sorten
Vitis vinifera subsp. Sylvestris Wilder Wein

5. Flichige Bepflanzung / Unterpflanzung

Heimische Kleingehdlze, z.B.

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix Efeu

Rosa arvensis Feld-Rose, Kriech-Rose
Rosa gallica Essig-Rose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose

heimische Stauden, z.B.
Geranium macrorrhizum Storchschnabel

Lamium maculatum Taubnessel

heimische Graser + Farne

6. Dachbegriinung fiir Flach- und flachgeneigte Dacher
Arten der Sedum-Moos-Krduter-Vegetation

Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation
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Ortliche Bauvorschriften

gemall § 74 LBO iiber die Zulassigkeit bestimmter baugestalterischer und
genehmigungsrechtlicher Anforderungen im Bereich der 6.
vorhabenbezogenen Bebauungsplaninderung ‘Seewatten’, Stadt Bad
Saulgau.

Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBOBaWil) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der
Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4), in Verbindung mit der
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 2.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), werden die nachfolgend
aufgefiihrten baugestalterischen Festsetzungen als ortliche Bauvorschriften
getroffen und vom Gemeinderat der Stadt Bad Saulgau als Satzung
beschlossen.

Inhalt:

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

2.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
3.0 Antennen

4.0 Elektrische Freileitungen

5.0 Gestaltung der Freiflachen

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den im Rechtsplan
M 1 : 500 dargestellten Geltungsbereich der 4.
vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans ‘Seewatten’,
Stadt Bad Saulgau.

2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
2.1 Dachform
Zulassig sind

e extensiv begriinte Flachdacher, Dachneigung 0° - 5°.

Der Mindest-Substratauftrag muss 10 cm betragen.

2.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nicht zulassig.
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2.3

2.4

3.0

4.0

5.0

Fassaden- und Wandgestaltung

Unzul3ssig sind Fassadenverkleidungen aus Metallpaneelen sowie
glanzende oder glasierte Materialien.

GroRere ungegliederte und tiir-, bzw. fensterlose Fassaden und
Fassadenteile ab einer Gr6Re von 30 m? sind gem. Pflanzenliste
zu begriinen.

Farbgestaltung

Glinzende Farben, Lacke oder Olfarben sind nicht zulassig.

Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Zulassig sind eine Satelliten- und eine terrestrische
Antennenanlage. Satellitenantennen diirfen nicht Gber die Attika
hinausragen. Antennen missen einen Abstand von mindestens 3
m zum Dachrand / zur Attika aufweisen.

Elektrische Freileitungen

Niederspannungs-Freileitungen sind unzulassig.

Gestaltung der Freiflichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der
Stellplatze, Zufahrten und Zuginge als Grunflichen und / oder
Hausgarten anzulegen und mit heimischen Gehdélzen und Stauden
zu bepflanzen. Flachige Kies- oder Schotteraufschiittungen sind
nicht zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit
einer BaumaRnahme erforderlich werden, sind im Bauantrag
durch entsprechende Schnitte darzustellen.

Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind die
Flachen der privaten und offentlichen Stellplatze fir PKW,
Zufahrten und Hofflachen in wasserdurchldssigen Beldagen (z.B.
wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster etc.) herzustellen,
wenn dem keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.
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5.1 Einfriedungen, Abgrenzungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedungen
unzulassig.

Ansonsten sind zul3ssig:
geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzenliste,

- einfache Zdaune mit senkrechter Lattung bis zu einer Hohe von
1,20 m.

Einfriedungen sind mit einem Abstand zum Geldnde hin von
mindestens 15 cm fiir Kleintiere durchlassig zu gestalten.

Nicht zulassig sind Maschendrahtzaune, Holzzaune mit diagonaler
Lattung (,Jagerzaune”) und Hecken aus Nadelgehdlzen.

Ausgefertigt:

Bad Saulgau, den ... e
Doris Schroter, Blirgermeisterin
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Begriindung

Inhalt:

1. Das Plangebiet - Lage + raumlicher Geltungsbereich
2. Planungserfordernis + Planungsziele

3. Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

3.1 Rechtskraftiger Bebauungsplan

4. Einordnung in den Flachennutzungsplan

4.1 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

5. Bestand / Nutzung

5.1 Denkmalschutz

6. Planung

6.1 Das Vorhaben

6.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.3 Ortliche Bauvorschriften

6.4 Ver- und Entsorgung

7. Auswirkungen auf die Umwelt / Geschlitzte Arten
7.1 Umweltvertraglichkeitsprifung

7.2 Flache

7.3 Landschaftsbild

7.4 Boden

7.5 Flora / Fauna

7.5.1 Biotope / biologische Vielfalt / Pflanzen

7.5.2 Tiere / geschltzte Arten

7.5.3 Biotopverbund

7.6 Klima / Luft

7.6.1 Malnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
7.7 Wasser

7.8 Kultur- und Sachgiter

7.9 Mensch / Naherholung

7.10 Fazit
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Stadt Bad Saulgau

— 6. Vorhabenbezogene Bebauungsplananderung ‘Seewatten’
(VereinfachtesVerfahrengem.§13BauGB)

Vorhabentrager:S.+ A. Landig, Schonhaldenstrale 119, 88348 Bad Saulgau

Stand 20. April 2023

1. Das Plangebiet - Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung liegt im slidwestlichen
Stadtgebiet von Bad Saulgau an der HebelstraRe und umfasst das Grundstiick
Nr. 1831/4 mit einer GréRe von ca. 837 m2.

Lage im Stadtgebiet (ohne‘MQBstab, Quelle: Geopor.tai‘Bad‘-Wiirtt.)
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Das Grundstiick weist eine leichte, ostorientierte Hanglage auf und fallt von ca.
601.00 m . NN an der HebelstralRe auf ca. 598.00 m ii. NN im Osten.
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Stadt Bad Saulgau

— 6. Vorhabenbezogene Bebauungsplananderung ‘Seewatten’
(VereinfachtesVerfahrengem.§13BauGB)

Vorhabentrager:S.+ A. Landig, Schonhaldenstrale 119, 88348 Bad Saulgau

Stand 20. April 2023

.

i

Luftbild (Quelle: LUBW)

2. Planungserfordernis + Planungsziele

Das Plangebiet stellt eine unbebaute Baulilicke innerhalb eines seit den 1950er
Jahren gewachsenen Wohngebietes dar und soll mit einem Mehrfamilienhaus
bebaut werden. Der seit 1963 rechtskraftige Bebauungsplan sieht ein eher
kleines Gebaude vor, das unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden nicht mehr zeitgemal erscheint. Fiir das Vorhaben liegt
eine konkrete Planung vor, die jedoch erheblich von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes abweicht, so dass die vorhabenbezogene Anderung
erforderlich wird.

3. Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Gem. § 13 (1) BauGB kann ein Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
aufgestellt werden, wenn durch die Anderung oder Erginzung eines
Bauleitplans die Grundzilige der Planung nicht beriihrt werden oder durch die
Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der
vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert wird.

Dies gilt nur fir Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wenn
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b b
genannten Schutzglter bestehen und keine Anhaltspunkte daflir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Die genannten Kriterien treffen auf die vorliegende Planung zu. Es wird ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit einem Baufenster flr ein
Mehrfamilienhaus ausgewiesen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines
gewachsenen Wohngebietes von Bad Saulgau in der unmittelbaren
Nachbarschaft weiterer mehrgeschossiger Wohngebdude. Aufgrund der
geringen GroRe des Vorhabens ist eine Umweltpriifung nicht erforderlich.

Umweltauswirkungen sind im Wesentlichen auf Eingriffe in das Schutzgut
Boden durch die Uberbauung und Versiegelung von Flichen sowie in das
Schutzgut Fora / Fauna durch den Verlust von Bdumen und einer Wiesenflache
Zu erwarten.

Die Inanspruchnahme von § 13 BauGB bedeutet, dass kein Umweltbericht
erforderlich wird und das Planvorhaben nicht der Eingriff-Ausgleichsregelung
unterliegt.

3.1 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der seit 1963 rechtskrdftige Bebauungsplan ‘Seewatten” weist flr das
vorliegende Plangebiet ein Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO aus. Zulassig
ist die zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise mit einer
Grundflachenzahl von 0,4. Die Baulinie ist von der Hebelstralle zurlickgesetzt,
so dass entlang der StraBe eine breite Vorgartenzone entsteht. Im
rickwartigen Bereich des Grundstiicks ist eine sog. ‘Bauverbotsflache’
festgesetzt. Zuldssig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° - 35°
ohne Dachaufbauten.

Ausschnltt aus dem Rechtsplan des Bebauungsplanes ‘Seewatten” (1963)

In der seit 2015 rechtskriftigen dritten Anderung des Bebauungsplanes
wurden die Vorschriften zur Dachform aufgehoben. Stattdessen sind jetzt
Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- oder Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 45°
zuldssig. Dachaufbauten dirfen eine Lange von maximal 80 % der Trauflange
aufweisen.
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4. Einordnung in den Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Saulgau /
Herbertingen ist das Plangebiet als Wohnbauflachen dargestellt. Die
vorliegende Planung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Quelle: Geoportal)

4.1 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Bad Saulgau ist dem landlichen Raum im engeren Sinne zugeordnet und als
Mittelzentrum ausgewiesen. Dariber hinaus ist die Stadt im Regionalplan als
Siedlungsbereich festgelegt, in dem sich die Siedlungstatigkeit verstarkt
vollziehen soll.

Die vorliegende Planung entspricht den in unter Pkt. 24 -
Siedlungsentwicklung genannten Zielen und Grundsatzen.

Weitere Aussagen zum Plangebiet macht der Regionalplan nicht.

K% | —~ N -
Auszug aus der mittlerweile abgeschlossenen Regionalplan-Fortschreibung
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Stadt Bad Saulgau

— 6. Vorhabenbezogene Bebauungsplananderung ‘Seewatten’
(VereinfachtesVerfahrengem.§13BauGB)

Vorhabentrager:S. + A. Landig, Schonhaldenstral3e 119, 88348 Bad Saulgau

Stand 20. April 2023

5. Bestand / Nutzung

Das Plangebiet ist unbebaut. Es handelt sich um eine Rasenflache, die sich
mittlerweile zu einer artenreichen Wiese entwickelt hat. Entlang der
nordlichen und der siidlichen Grundsticksgrenze verlaufen Gartenmauern. An
das Grundstlick schlieRen eine zweigeschossige Wohnbebauung und die
zugehorigen Garagen an.

Blick von der ebelstraBe auf das Plangeblet, im Hintergrund die angrenzende
zweigeschossige Wohnbebauung

5.1 Denkmalschutz

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes finden sich keine eingetragenen
Kulturdenkmaler.

6. Planung

Fiir das Vorhaben liegt eine Planung des Architekturbiiros Haller, Bad
Schussenried vor. Sie ist die die Grundlage fiir die vorhabenbezogene
Bebauungsplananderung.

6.1 Das Vorhaben

Die Planung zeigt ein dreigeschossiges, in der Ldange west-ost-orientiertes
Wohngebaude mit einem begriinten Flachdach. Das dritte Geschoss ist etwas
eingeriickt, so dass der Eindruck eines Staffelgeschosses entsteht. Insgesamt
enthalt das Gebaude sechs Wohnungen, denen jeweils Terrassen bzw. Balkone
vorgelagert sind. Die erforderlichen Stellpldtze sind entlang der HebelstraRe
angeordnet. Fahrrader und Abfallbehalter werden in einem separaten kleinen
Bauwerk untergebracht.
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6.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO entspricht
der vorhandenen Struktur und der angestrebten Nutzung.

Grundsatzlich gilt, dass die gem. § 4 (3) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
ausgeschlossen sind, zumal sich diese teilweise nicht in die angestrebte
Siedlungsstruktur einfiigen und die vorhandene ErschlieRungssituation
erfordern wiirden (z.B. Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

Dasselbe gilt fur die allgemein zuldssige Nutzung gem. § 4 (2) Nr. 3. — Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Sie ist
nicht zulassig, weil das durch diese Einrichtungen zu erwartende
Verkehrsaufkommen das Wohngebiet massiv beeintrachtigen kénnte.

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
° zuldssigen Grundfldache gem. § 19 (2) BauNVO

Dieser Wert orientiert sich exakt am Vorhaben und umfasst mit 241 m? rund
29 % der Grundstiicksflache. Die Grundflachenzahl ldge damit deutlich unter
der gem. & 17 zuldassigen Obergrenze fiir Allgemeine Wohngebiete
(Orientierungswert). Die zurlickhaltende Ausweisung respektiert den
vorhandenen Gebietscharakter und lasst eine angemessene Freiraumstruktur
ZU.

° Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Die zuldssige Dreigeschossigkeit ermoglicht die Anlage des zweiten
Obergeschosses / Dachgeschosses als Vollgeschoss und dient der Schaffung
von Wohnraum. Die benachbarten Gebaude weisen jeweils zwei Vollgeschosse
mit geneigten Dachern auf.

° Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 (1) BauNVO

Die maximale Gebdudehohe betrdagt 10,50 m und umfasst auch das
Treppenhaus bzw. die Aufzugliberfahrt. Durch das Einrlicken der Fassaden im
obersten Geschoss wird das Gebdude gegliedert, das so entstehende
Staffelgeschoss tritt nur untergeordnet in Erscheinung. Bezugspunkt fir die
Bemessung der Gebaudehohe ist die Erdgeschoss-FuBbodenhohe, die mit
maximal 600,90 m 4. NN festgesetzt ist. Die Strafenhdhe an der
Grundstiicksgrenze betragt ca. 601.22m {. NN. Das Gebaude orientiert sich an
der vorhandenen Topographie und liegt damit geringfligig unter dem
StraBenniveau der HebelstraRe.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen im Plan- und Textteil:

. Bauweise gem. § 22 BauNVvVO

Die offene Bauweise mit einem Einzelhaus entspricht dem vorhandenen
Gebietscharakter.
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. Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

Die liberbaubare Grundstiicksflache ist mit einem Baufenster definiert, das die
vorliegende Planung exakt abbildet.

. Flachen fiir Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Flachen fur Stellplatze sind entlang der Hebelstralle angeordnet und werden
von der StraBe her direkt angefahren (Senkrechtparker). Damit ist
gewadhrleistet, dass auf dem Grundstiick keine tGberdimensionierten Zufahrten
und sonstige befestigten Flachen angelegt werden miissen.

° Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 14 BauNVO

Fir das Abstellen von Fahrradern und Abfallbehdltern sind ebenfalls
entsprechende Flachen ausgewiesen, die auf kurzem Wege von der
HebelstraRRe erreicht werden kdnnen.

° Regenwasserbewirtschaftung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet werden. Da es im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes keinen Vorfluter gibt, missen auf dem
Grundstiick Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers angelegt werden.

. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Bodenschutz

Fiir die Umsetzung der Planung sind Erdarbeiten unvermeidlich. Die
planungsrechtliche Festsetzung zum Bodenschutz enthalt daher die Pflicht zur
Vorlage eines Wiederverwertungs- bzw. Entsorgungskonzeptes, wobei der
sinnvollen, ortsnahen Wiederverwertung der Vorrang einzurdumen ist, auch
um Transportwege zu vermeiden und um knappe Deponiekapazitdten zu
schonen.

AuBenbeleuchtung

Fiir fliegende, nachtaktive Insekten werden AuRenbeleuchtungseinrichtungen
haufig zu einem Problem, denn Licht spielt eine wesentliche Rolle fir ihre
Orientierung. Orientieren sie sich aber an der Strallen- und AuBenbeleuchtung,
werden sie in ihrem natlrlichen Lebensrhythmus gestort. Besonders dort, wo
es ansonsten kaum Lichtquellen gibt, konnen solche Leuchten fir Insekten zur
todlichen Falle werden. Die planungsrechtlichen Festsetzungen enthalten
daher die Pflicht zur  Verwendung  sog. insektenfreundlicher
AuRenbeleuchtungs-Einrichtungen.
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. Anpflanzen von Baumen gem.§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Im Plangebiet sind Standorte fiir Biume dargestellt. Sie dienen der Gliederung
des Siedlungs- und StraBenbildes. Gleichzeitig bilden sie neue Brut- und
Nahrungshabitate und tragen zur Regulierung des Kleinklimas und zur
Erh6hung der Luftfeuchtigkeit bei.

. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstands-
flachen (§ 9 (2d) Nr. 3 BauGB)

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze dirfen die bauordnungsrechtlich
erforderlichen Abstandsflachen auf einer Lange von maximal 6,50 m auf bis zu
0,2 der Gebadudehohe reduziert werden. Auf dieser Flache ist der Eingangs-
bereich des Gebaudes vorgesehen, die eigentlichen Wohnungsgrundrisse
konnen damit groRzlgiger angelegt werden. Aus stadtebaulicher Sicht
erscheint diese Reduzierung der Abstandsflache unproblematisch, weil sie nur
einen geringen Bereich der nordlichen Baugrenze umfasst und die
benachbarten Geb&dude einen Abstand von mindestens 17 m (Hummelstralle
Nr. 7 ) bzw. 20 m (HummelstraRe Nr. 9) aufweisen. Dariiber hinaus sind
entlang der betroffenen Grundstilicksgrenze auf einer Lange von insgesamt ca.
17 m Garagen angeordnet.
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6.3 Ortliche Bauvorschriften

werden flr das Plangebiet parallel zum Bebauungsplanverfahren festgesetzt,
um ein entsprechendes Siedlungsbild zu gewadhrleisten. Sie betreffen
insbesondere die

. Dachgestaltung

Entsprechend der vorgelegten Planung ist ein extensiv begriintes Flachdach
zulassig.

° Fassaden- und Wandgestaltung

Glanzende und glasierte Materialien sowie Fassadenverkleidungen aus
Metallpaneelen sind mit Riicksicht auf das Ortsbild und nachbarschaftliche
Belange ausgeschlossen. GroRere Fassadenteile sind zu begriinen und leisten
damit einen Beitrag zur Biodiversitat, zur Regulierung des Kleinklimas und zur
Bereicherung des Siedlungsbildes.

. Gestaltung der Freiflichen

mit Aussagen zur Materialverwendung zur Begrenzung der
Flachenversiegelung zugunsten des reduzierten Niederschlagswasser-Abflusses
und des Grundwasserhaushaltes. Nicht berbaute bzw. nicht als Stellplatze
und Zufahrten genutzte Bereiche sind als Grinflichen anzulegen und zu
bepflanzen. Diese Flachen tragen — ebenso wie Baume — zur Verbesserung des
Kleinklimas und zur Frischluftproduktion bei. Flachige Zierkies- oder
Schotteraufschittungen sind daher unerwinscht. Ein vielfaltiges,
zusammenhangendes Mosaik aus Bepflanzungen, Wiesen- und Rasenflachen
bildet zudem Brut- und Nahrungshabitate fiir Kleinsduger, Vogel und Insekten.

6.4 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt (iber den Anschluss an das ortliche
Kanal- und Leitungsnetz.
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7.0 Auswirkungen auf die Umwelt / Geschiitzte Arten
7.1 Umweltvertraglichkeitsprifung

Die vorliegende Planung unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. UVPG / Anlage 1 zum UVPG (Nr. 18.7 —
Stadtebauprojekte).

Die Beurteilung der moglichen Eingriffe auf die Schutzgiter stellt sich wie folgt
dar:

7.2  Flache

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca. 837 m? und liegt im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Seewatten’. Es stellt
eine Baullicke innerhalb eines gewachsenen Wohngebietes dar. Im Vergleich
zu den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sieht die
vorliegende Planung eine behutsame und gebietsvertragliche Nachverdichtung
vor und entspricht damit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden und der Innenentwicklung.

7.3 Landschaftsbild

Mit dem Vorhaben wird die gewachsene Siedlungsstruktur ergdnzt und
geschlossen. Beeintrachtigungen des Siedlungs- oder Landschaftsbildes sind
daher nicht zu erwarten.

7.4 Boden
Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und stellt eine Wiese dar.

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch die Bebauung und die damit
verbundene Befestigung / Versiegelung von Flichen. In diesen Bereichen
verliert der Boden dauerhaft seine Funktionen fir die natirliche
Bodenfruchtbarkeit, als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie als
Ausgleichskorper fir den Wasserhaushalt.

Da sich das Plangebiet im planungsrechtlichen Innenbereich befindet, liegen
keine Werte aus der Bodenschatzung vor. Der voraussichtliche maximale
Befestigungs- / Versiegelungsgrad im Plangebiet mit dem damit verbundenen
Verlust von Bodenfunktionen setzt sich kiinftig aus den Gberbauten Flachen
und den zugehdrigen Nebenanlagen zusammen.

Durch das extensiv begriinte Flachdach wird die Bodenfunktion
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf weiterhin, wenn auch eingeschrankt,
wahrgenommen.

Gem. Pkt. 5.0 der 6rtlichen Bauvorschriften sind Stellplatze fir PKW, Zufahrten
und Hofflachen in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen, so dass in
diesen Bereichen Bodenfunktionen zumindest teilweise erhalten bleiben. Die
nicht Gberbaubaren Flachen missten als Griinflichen angelegt werden. In
diesen Bereichen bleiben nach Abschluss der Bauphase Bodenfunktionen
dauerhaft erhalten.
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7.5 Flora/Fauna
7.5.1 Biotope / biologische Vielfalt / Pflanzen

Geschiitzte Biotope bzw. Biotopstrukturen sind von der Planung nicht berihrt.

Auszug aus der LUBW-Biotopkartierung

Westlich des Plangebietes verlauft die Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes "Rosengarten’. Es ist von der Planung nicht berihrt.

Das unbebaute Plangebiet ist im derzeitigen Zustand eine artenreiche Wiese.
Es enthalt keine Geholze. Das Umfeld wird durch meist gepflegte Rasenflachen
und einem Gehdlzbestand gepragt, der sich aus allgemein gebrduchlichen
Zierarten und vereinzelten Obstbdumen zusammensetzt.

i V)
Artenreiche Wiese im Plangebiet
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7.5.2 Tiere / geschiitzte Arten

Die bestehende Wiesenfliche ist Bestandteil eines vielfiltigen Mosaiks
unterschiedlicher Garten- und Freiraumstrukturen und stellt grundséatzlich
Nahrungs- und Bruthabitate fiir Végel und Insekten dar. Fir Fledermause ist
das Plangebiet aufgrund fehlender Leit- und Vertikalstrukturen ohne
Bedeutung.

Mit der Umsetzung der Planung entfillt die Wiesenfliche und wird durch
begriinte Freiflichen ersetzt. Der Bebauungsplan enthalt Pflanzgebote fir
Baume, die mittelfristig entsprechende Funktionen (ibernehmen. Dasselbe gilt
fiir die extensive Dachbegriinung und die als Grinfliche anzulegenden
Freianlagen.

Zum Schutz der Insektenwelt sind AulRenbeleuchtungseinrichtungen mit sog.
insektenfreundlichen Leuchtmitteln auszustatten und so anzuordnen, dass sie
eine moglichst geringe Lichtpunkthéhe aufweisen.

7.5.3 Biotopverbund

Das Plangebiet liegt aufgrund seiner innerdortlichen Lage deutlich auRerhalb der
im Fachplan ‘Landesweiter Biotopverbund” dargestellten Suchrdume fir
feuchte und mittlere Standorte.
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7.6 Klima / Luft

Die unbebauten und unbefestigten Flachen innerhalb des Plangebietes
erfillen, bedingt durch ihre vergleichsweise geringe GrofRe, eingeschrankte
siedlungsklimatische Ausgleichsfunktionen. Die mit der Planung einhergehende
zusatzliche Bebauung und Versiegelung beeintrachtigt die Kaltluftbildung,
erhoht die Warmeabstrahlung und reduziert die Luftfeuchtigkeit. Diese
Eingriffe werden durch die Anlage von Grinflachen, Neupflanzungen von
Baumen und die extensive Dachbegriinung verringert.

7.6.1 MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Die 6. vorhabenbezogene Bebauungsplandnderung ‘Seewatten’ enthilt die
nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen und Bauvorschriften zum Klimaschutz
und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandel:.

Klimaschutz:

. Pflanzgebote: Baume binden CO, und kdnnen somit zur Verminderung
von klimawirksamen Stoffen in der Atmosphare beitragen.

Grundsatzlich  sind  stadtebaulich  vertragliche Nachverdichtungen in
bestehenden Wohngebieten ein Beitrag zu Klimaschutz, weil damit unbebaute
Freiflaichen geschont werden.

Klimaanpassung:

. extensiv begriintes Flachdach zur passiven Gebdudekiihlung und zur
Rickhaltung  und  verzogerten  Ableitung des  anfallenden
Niederschlagswassers. Es tragt weiterhin zur Regulierung des Kleinklimas
bei.

° Durch die Anlage der nicht tGberbaubaren Flachen als Grinflachen wird
ebenfalls der Oberflachenabfluss von Regenwasser verzogert. Zudem
reduzieren die Grinflichen die Abstrahlungshitze und dienen in
raumlich begrenztem Male der Kalt- und Frischluftproduktion.

° Zugdnge und Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster) herzustellen. Die MaRnahme dient der
Grundwasserneubildung sowie der Verzégerung des
Oberflachenabflusses. Rasenpflaster und Rasengittersteine reduzieren
zudem die Warmeabstrahlung.

. Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metall, sowie glanzende und
glasierte Materialien sind unzuldssig. Ungegliederte Fassaden und
Fassadenteile ab einer zusammenhingenden Flache von 30 m? sind gem.
Pflanzenliste zu begriinen, um die Auswirkungen der Bebauung auf das
Kleinklima zu verringern.
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7.7 Wasser

Von der Planung sind keine Oberflachengewasser oder
Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Die mit der Bebauung verbundene Flachenversiegelung fiihrt potentiell zu
einem beschleunigten Abfluss des Oberflaichenwassers und zur Verringerung
der Grundwasser - Neubildung. Durch den Anteil nicht befestigter Flachen
(private  Griinflichen) und die planungsrechtliche Festsetzung zur
Regenwasserbewirtschaftung sind wesentliche Beeintrachtigungen des
Grundwasserhaushaltes nicht zu erwarten. Die extensive Dachbegriinung
fiihren zum verzogerten Abfluss und zur Vorreinigung des auf dem Flachdach
anfallenden Niederschlagswassers.

7.8  Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen. Als Sachgilter ist das
Baugrundstiick zu werten. Es wird mit der vorliegenden Planung deutlich
aufgewertet.

7.9 Mensch / Naherholung

Der Erlebnis- und Erholungswert der Landschaft wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Wegebeziehungen werden nicht gestért. Es entstehen
stadtnahe Wohnungen in einem attraktiven Wohnumfeld.

7.10 Fazit

Eingriffe entstehen insbesondere in das Schutzgut Boden durch die
Versiegelung vormals unversiegelter Flachen sowie in das Schutzgut Flora /
Fauna durch den Wegfall von Baumen und Freiflachen.

Mallnahmen zum Ausgleich, zur Minimierung oder zur Vermeidung
potentieller Eingriffe sind:

° Dachbegriinung,

. Fassadenbegriinung,

. die Anlage der nicht Gberbauten Flachen als private Griinflachen,

° Neupflanzung von Baumen,

. die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungskorper  fir

Aullenbeleuchtungs-einrichtungen,

. die Verwendung  wasserdurchldssiger  Materialien  far  die
Oberflachenbefestigung.

Bad Saulgau, den.......ccceeeeeennnee.
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